STUDIUM

UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PARCZEW

POKEMENTACIASTEDHOM

Tekst ujednolicony

uwzgledniajacy tres¢ Studium przyjetego uchwalg Nr XVIII/118/2000 Rady Miasta i Gminy w
Parczewie z dnia 15 czerwca 2000 r. ze zmianami wprowadzonymi uchwata:

— Nr XLVIII/298/2010 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 03 wrze$nia 2010 .
ettt saaes Rady Miejskie] W Parczewie ..........cccceevceeeieenieenieennnnne

Zalacznik Nr 1

Do Uchwaty Nr .......ccec..e.
Rady Miejskiej w Parczewie
Zdnia ..o




ZESPOL AUTORSKI

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PARCZEW.
przyjetego uchwatg Nr XVIII/118/2000 Rady Miasta i Gminy w Parczewie

z dnia 15 czerwca 2000 r.

INZ. ARCH. ANTONINA POMASKA
MGR INZ. ARCH. JOZEF DYMEL

MGR EDWARD DEC

MGR JOLANTA DRZAS

MGR ANETA SEMENIUK

MGR INZ. ARCH. JOZEF DYMEL INZ.ARCH.

ANTONINA POMASKA

MGR INZ. JANUSZ WARSZEWSKI

MGR INZ. ZBIGNIEW IZDEBSKI

INZ. STANISEAW LUSZCZYK

MGR INZ. JAROSLAW GOZDZIK

TECHN. CZESLAW SZAFRAN

GENERALNI
PROJEKTANCI

SRODOWISKO
PRZYRODNICZE

SFERA SPOLECZNA 1
GOSPODARCZA

WARTOSCI KULTUROWE

MIESZKALNICTWO
INFRASTRUKTURA
SPOLECZNA

KOMUNIKACJA

INZYNIERIA
SANITARNA

TELEKOMUNIKACJA
CIEPLOWNICTWO,

GAZYFIKACJA

ENERGETYKA



NADZOR ze strony Urzedu Miasta i Gminy sprawowali:

ZESPOL KOORDYNACYJNY ZAJRZADU MIASTA I GMINY PARCZEW

Przewodniczacy Komisji - mgr inz. Stanistaw Mroczek

Cztonkowie Komisji: - Jan Nazaruk
— Stanistaw Hryniewicz

—Tadeusz Pawluk
—Maria Komar

— Stawomir Moniuk
— Andrzej Marciniuk



Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLVIII/298/2010 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 03 wrze$nia
2010

ZMIANA STUDIUM

INSTYTUT GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ I MIESZKALNICTWA W WARSZAWIE
ZAKEAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO I URBANISTYKI W LUBLINIE.
ZESPOL:

mgr inz. arch. Robert Kurylo

mgr Joanna Czopek

mgr Michal Pyra

tech. Jolanta Kulik

Zmiany studium wyroZniono kolorem niebieskim.

Zmiany studium przyjete Uchwalg Nr ... Rady Miejskiej w Parczewie z
dnia r. opracowane w Zakladzie Projektowo-Budowlanym Pracowni
Projektowo-Studialnej EKO-PLAN w Lublinie, w tek$cie Studium zostaly wyrdznione kolorem
rozowym.

Zapisy dotychczas obowigzujacego tekstu studium, ktore stracily moc wraz aktualng zmiana,

wyrdzniono poprzez przekreslenie.

Zespot autorski:

mgr inz. Marek Koztowski — Gtoéwny Projektant
mgr inz. Anita Nankiewicz

mgr Jolanta Kulik

mgr inz. Ewa Kasprzak



Spis tresci

I. INFORMACJIE OGOLNE.......coocuriiriireeiisssses i ssssssssssesssssssssssssesssssssssses st sssesessssees 7
UWARUNKOWANIAL ...ttt ettt et s sttt ete s et e st enteesee st e ensesneenseensesneeennseas 13
1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i
UZDTOJEINIA LEICIIUL ....eeeuviieeiieeeiieeetie e ettt e steeesteeesteeessteeessseeessseeansseeanssaeanssaeanssasassseesssseenssseenssseennes 23
2. Stan tadu przestrzennego 1 Wymogi J€Z0 OChIONY........ccueeiieriiriiieiieeiieiie et eiree e e 24
3. Diagnoza, o ktérej mowa w art. 10 a ust. 1 Ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy................... 26
4. Stan srodowiska, wielkosci 1 jako$ci zasobow wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska,
2747 (016 A 2P U S PRSP 26
5. Wystepowanie udokumentowanych zasobow wod podziemnych..........cccceeeeiienciieeeencinnnen.. 32
6. Wystgpowanie udokumentowanych z16z kopalin, udokumentowanych kompleksow
podziemnego sktadowania dwutlenku Wegla............cccviveiiiiiiiiiiiiie e 33
7. Wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych......... 35
8. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.........c.ccoccvviviiieiiiiieeniciieeeeeens 35
9. Ledna przestrzen produkCyiNa..........ccieriiiiiiiiieiieeie ettt ettt e et eeerae e e es 40
10. Obszary i obiekty prawnie chronione na podstawie przepiséw odrebnych..............cceenneee. 41
11. Analizy spoteczno — demografiCZng...........cccueevuieriieiiienieeieeete et 44
12. ANAliZy €KONOMICZIE .....eecviieeiiieeiieeeiiee ettt e eiee e et e e st e e s beeessaeeessaeeessbeeesseeesseeenssaesnsseesnsseees 55
13. Mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy........ 58
14. Bilans teren6w przeznaczonych pod ZabudOWe..........cc.eecuieriiiiiiiniieiiierieeiee e 61
15. Stan dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, dobr kultury wspotczesnej, krajobrazu, w tym
Krajobrazu KUITUTOWEZO. .....cccuviiiieiieeiieite ettt ettt et ettt et st e e bee st e e e ennseeeenns 79
16. Rekomendacje 1 wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslone przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazodw priorytetoOWyCh.........cccecvuieiiiriieiiiiiieieeee e 89

17. Warunki 1 jakos$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia oraz zapewnienie
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z

uniwersalnym pProjeKtOWANIEIM ........ccuieiiieiiieiieiie ettt et e et e st e ebe e aeeenbeessneeeenee 90
18. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnos$ci 1 J€] MICNIA........eeeeueeerireeriieeieeeieeeeeeeeieeeeaee e 90
19. Stan rolniczej przestrzeni ProduKCYJNE].....c.eeevieriieriieiieeieeiee ettt e eeeeeeeeeveeeneas 93
20. Stan Prawny GIUNTOW......cceuuiieieiiieeeeeitieeeesiteeeeeseteeeestateeesssteeeessssaeeeassssaeesssssneesssssssssnsnnes 103
21. ANAlIZY STOAOWISKOWE. ....c.uiiiiiieiiieiiieiie ettt ettt ettt sttt e e ebeeteesabeenseeeensneeeennseeas 116
22. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno — $ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami...........c.cccceeeeennnnnn. 120
23. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych..........ccccovvveiiiiiiiiiiieennnnee. 124
24. Wymagania dotyczace ochrony przeCiwpowWOdZIOWE]........cueeruveriieniieriiieniieeiieeeineeeeeiaeeenns 125
KIERUNKI ..ottt ettt et ettt et et e et e e ae e st e eseebeenseeseeseeennaeennseeennes 177
25. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym
wynikajgce z audytu KrajobraZoWeEZO......cccuvieeuiiiiiiiieiiieeciieectee et e e e e s eaeeeaae e sraeesaraneaaeees 177
26. Kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy.........ccccvvvveeeeeiiiiiieeeeennns 180
27. Parametry i wskazniki UrbaniStyCzne...........cccuieiuieiiieiiienieeieesie ettt e e e e e 186
28. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska 1 jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego i UZArOWISK ..........cccoeeiiiiiiiiiiiiiiiciieeee e 188
29. Obszary 1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury

L] S0 (677511 1<) TSP USRURUPPPUPPR 195
30. Kierunki rozwoju systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej ...........cccceevvvveennnnen. 198



31. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

32. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

33. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publiczne;......206
34. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntoOw rolnych 1 leSnych na

cele NIerolNiCze 1 NIEIESNIE ........ovuiiiiiiiiiiicc ettt 207
35. Kierunki 1 zasady ksztattowania rolniczej 1 le$nej przestrzeni produkcyjnej .........cceeenneeee. 208
36. Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych......209
37. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny................ 210

38. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7maja 1999 r. o

ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zaglady ..........c.cccooeeiininiiii, 210
39. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji................... 210
40. ObSZary ZAEEIadOWANE ..........eeiuieiuieeiieriieeieeeiieetteste et e saeeebeesteebeesseeenbeessaesnsaeesensaeeeennseeas 211

41. Granice terenu zamknigtego 1 jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych wynikajacych z
decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku

z realizacjg inwestycji w zakresie obronnos$ci 1 bezpieczenstwa panstwa..........cccceeecveeeeeennnennn.. 211
42. Obszary, na ktorych przewiduje si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodetl energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.........cccooeevvveeveeennnn. 211
43. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2
..................................................................................................................................................... 212
44. Uzasadnienie zawierajace objasnienie przyje¢tych rozwigzan wraz z synteza ustalen zmiany
SEUAIUIN L.ttt b ettt b et sb e a e ettt sanennees 212



£ INFORMACJE OGOLNE

1. Wprowadzenie

1.1 Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wraz z elementami
strategii rozwoju miasta—t gminy Parczew jest podstawowym elementem planistycznym, w ktérym
ustala si¢ polityke przestrzenng gminy, przy czym pod pojeciem polityka rozumie si¢ cele rozwoju
obszaru gminy i zakres sposobdw ich osiggania co zwigzane jest z zagospodarowaniem przestrzeni.
Ustalenia zawarte w Studium majg charakter wigzacych rekomendacji dla administracji
samorzadowej przy sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz

dlugookresowe;j strategii rozwoju spotecznego i gospodarczego gminy.

1.2 Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Studium jest jedynym dokumentem planistycznym, sporzadzonym dla eatege obszaru gminy, dla

okreslenia kierunkéw polityki przestrzennej prowadzonej przez samorzad.

1.3 Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wraz z elementami

strategii miasta i gminy Parczew zostatlo opracowane w latach 1999-2000, przez zespot urbanistow

arch. A. Pomaska, arch. J. Dymel oraz projektantow branzowych, zmiana studium opracowana w
2010 r przez Instytut Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa w Warszawie, Zaktad
Zagospodarowania Przestrzennego i Urbanistyki w Lublinie.

Opracowanie sklada si¢ z trzeek dwoch czesci:
CoroiéA—Di 1999 ¢

Cze¢s¢ B —Uwarunkowania rezweoiagminy Parezew:
Cze$¢ € —Kierunki zagespedarewanta-przestrzennege:

1.4  Ustalenia zawarte w Studium beda podstawg do:

+ podejmowania uchwatl o przystapieniu do sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego;

« planowania i realizacji zadan wlasnych miasta—t gminy zwigzanych z zagospodarowaniem
przestrzennym,;

« podejmowania dzialan zwigzanych z obejmowaniem ochrong najbardziej cennych 1

warto§ciowych obszarow w mtesetet gminie;

» gospodarki gruntami w miesete+ gminie;




1.5  Zebrany materiat w Studium dotyczy kierunkéw ochrony $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego, przeksztalcen i rozwoju struktury funkcjonalno - przestrzennej, ksztattowania
zabudowy, modernizacji 1 rozwoju ukladu komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, stuzy koordynacji przestrzennej rozwigzan zawartych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzanych dla poszczegodlnych czesci mtasta—t gminy.
Ustalenia Studium beda pomocne przy przygotowywaniu decyzji o warunkach zabudowy i

zagospodarowaniu terenu, a takze wszelkich decyzji zwigzanych z gospodarka przestrzenng.

2. Podstawy formalno — prawne opracowania

2.1 Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego wraz z elementami
strategii rozwoju miasta i gminy Parczew wykonano na podstawie umowy Nr 24/ZP/99 z dnia 16
wrzesnie 1999 r. zawartej pomigdzy Zarzadem Miasta i Gminy Parczew, a Zespotem Uprawnionych

Architektow : A. Pomaska i J. Dymel.

2.2 Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognoza oddzialywania na S$rodowisko wykonano na podstawie umowy o dzieto z dnia 30
pazdziernika 2008 zawartej pomiedzy Gming Parczew a Instytutem Gospodarki Przestrzennej i

Mieszkalnictwa w Warszawie.

23 Studium zostatlo opracowane w oparciu o art. 6 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. Nr. 89 z 1994 r.), zmiany studium zostaly opracowane zgodnie z
zatozeniami Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktora utrzymata obowiazek opracowania studium zachowujac jego wysoka range jako dokumentu
planistycznego okreSlajacego polityke przestrzenna gminy wyznaczajacego o0golne zasady

gospodarowania oraz kierunki rozwoju struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy zgodnie z art

10. w/w ustawy.




2.4  Podstawa formalno — prawng Studium stanowi Uchwata Rady Miasta i Gminy Parczew Nr
VIII/70/99 z dnia 27.07.1999 r w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego wraz z elementami strategii rozwoju miasta i gminy
Parczew oraz Uchwata Rady Miejskiej w Parczewie Nr XX/126/2008 z dnia 29 maja 2008. w
sprawie  przystgpienia do sporzqdzenia zmiany studium uwarunkowan i  kierunkow

zagospodarowania przestrzennego.




2.6 Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Parczew zatwierdzona uchwalg nr ..........cccoeeeeviiniiiiiennnn, Rady Miejskiej w Parczewie z dnia
................................................... 2023 r. zostata opracowana na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium jest, samodzielnym aktem planistycznym wytyczajacym kierunki rozwoju przestrzennego,
stanowigcym podstawe uchwalenia przyszlych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Podstawowg cecha odrozniajaca studium od planow miejscowych jest to, iz studium nie jest aktem

prawa miejscowego. Na podstawie studium nie mozna wydawaé decyzji administracyjnych.

Celem opracowania studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, uwzgledniajacego

uwarunkowania rozwoju wynikajace w szczeg6lnosci z:

—dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

—stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

—diagnozy, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy;

—stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej 1 leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci 1 jakoS$ci
zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego;

—stanu dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

—rekomendacji 1 wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych,

—warunkéw 1 jakos$ci zZycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019
r. 0o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem;

—zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia;

—potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoleczne;

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje na

obszarach funkcjonalnych;
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¢) mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury

technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy;

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

—stanu prawnego gruntow;

—wystepowania obiektow 1 terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

—wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

—wystgpowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

—wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;

—stanu systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

—zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych;

—wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

Ponadto w studium okresla si¢ w szczegdlnosci:

—uwzgledniajace bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa wczesniej;

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego;

b) kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy;

—obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i1 jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk,

—obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

—kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

—obszary, na ktoérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

—obszary, na ktérych rozmieszczone bgdg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

—obszary, dla ktoérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

—obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na
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cele nierolnicze 1 niele$ne;

—kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;j;

—obszary szczegoOlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

—obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

—obszary pomnikéw zaglady 1 ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

—obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

—obszary zdegradowane;

—granice terenu zamknigtego 1 jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych wynikajacych z

decyzji lokalizacyjnych wydanych na podstawie przepiséw odrgbnych.

Jezeli na terenie gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszarow, na ktdrych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, w
studium ustala si¢ ich rozmieszczenie, z wylaczeniem:

— wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz
1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowiacych uzytki rolne klas V, VI, Vlz i
nieuzytki;

—urzadzen innych niz wolnostojace.

Jezeli na terenie gminy przewiduje si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m2, w studium okresla si¢ obszary, na ktorych moga by¢ one sytuowane.
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UWARUNKOWANIA

r r

EZESEA—DIAGNOZASTANT1999R-

1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY

Miaste+ Gmina Parczew jest gming miejsko - wiejska, potozong w potnocno - wschodniej
czgséci wojewddztwa lubelskiego w powiecie parczewskim.

Ogolne dane e-gminte :
—powierzchnia catkowita gminy +4623—ha—w—tym—miaste—805; wynosi 146,8 km’, w tym

powierzchnia miasta 8,1 km?,
— liczba ludnosci gminy +5809-Gwestanana 3+ XH98+)- 3785,
—w-tym-miasto1H690;
—liczba miejscowosci podstawowych tacznie z miastem 19,
—gestos¢ zaludnienia +98 27 os6b/km,
inrie-34-osoby/kma:

—struktura dzialalnosci gospodarczej, zrodlo GUS, 2020 r. zatradntenta—w—eminte—w—gospodaree-
naredowej:
rolnictwo, le$nictwo, lowiectwo i rybactwo +4;4-% - zarejestrowanych 10 podmiotow,

* przemyst i budownictwo, transperete-tinnyeh-8;2% - zarejestrowanych 74 podmiotow,

* pozostala dziatalno$¢ - zarejestrowanych 162 podmiotow,

—uzytkowanie gruntow ziemi-w-miesetetgminie:
* grunty rolne 46;2 65,7 %,
« lasy+t grunty lesne oraz zadrzewione 1 zakrzewione 25;2 29,84 %,

 grunty zabudowane 1 zurbanizowane 3,37 %,

0
’ ’

 grunty pod wodami 0,68 %,

e tereny rozne 0,01 %.
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] mietsyiki12.6%.
Gmina Parczew (obszar wiejski w gminie miejsko-wiejskiej), siedzibg gminy jest miasto Parczew.
Pod wzgledem administracyjnym potozona jest w wojewddztwie lubelskim, powiecie parczewskim.
Powierzchnia gminy wynosi — 13 875 ha (139 km2).

Gestos¢ zaludnienia — 27 oséb na 1/km2.

Liczba mieszkancow ogotem — 3785 osob, w tym: kobiety — 1848, mezczyzni — 1937.
Miejscowosci podstawowe (tgcznie z miastem) 19,

Gmina Parczew lezy w obrgbie Polesia Podlaskiego w mezoregionie Rownina Parczewska na
pograniczu z mezoregionem Roéwnina Leczynsko - Wilodawska. CzeSciowo w obszarze Natura
2000 Ostoja Ptasia PLB060006 Lasy Parczewskie, w obszarze Natura 2000 Ostoja Ptasia
PLB060004 Dolina Ty$Smienicy oraz Obszarze Natury 2000 Ostoja Parczewska PLH060107.

Potudniowa czg$¢ gminy, w obrebie doliny Ty$mienica i Kompleksu Laséw Parczewskich odgrywa

istotng role w systemie obszarow chronlonych a—beg&etwe—p&yfedy—l—kfajebfaﬂl—;e&t—ts’fef&q—
so.- W ebrebie tej czesci znajduje sie

rezerwat przyrody ,,Jezioro Obrodowskie".

Gmina lezy w zasiggu oddzialtywania Kanalu Wieprz - Krzna, ktéory winien by¢
zmodernizowany w celu zabezpieczenia przed utrata wody i1 przesigkdw na tereny przylegte.
Pomimo przewagi gleb §rednich bonitacji (klasa IV - 61,7% w gruntach ornych 1 64,3% w
gruntach zielonych). Gmina posiada znaczne walory naturalne do rozwoju hodowli bydta i trzody
chlewnej oraz do produkcji ro§linnej — zboza i ziemniakow.
Potudniowa czg$¢ gminy posiada korzystne warunki do rozwoju hodowli ryb (Ty$mienica,

Babianka).

2. PODSTAWOWE CELE I UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

Podstawowym celem rozwoju kazdej gminy jest osiggnigcie zrdznicowanego rozwoju
gospodarczego i spotecznego — zharmonizowanego ze srodowiskiem przyrodniczym. Dla okre$lenia
mozliwosci realizacji tego celu w gminie +—mieSete Parczew bylo rozpoznanie istotnych
uwarunkowan w podstawowych funkcjach, takich jak:

a) Uwarunkowania przyrodnicze uwzgledniajace:

— zakres ochrony prawnej srodowiska przyrodniczego,

— zasoby glebowe, wodne, lesne, rolnicza przestrzen produkcyjna, walory turystyczne,




—wykorzystanie warunkow naturalnych dla rozwoju hodowli ryb,

— zalesienie gruntow nieprzydatnych dla rolnictwa ze szczegdlnym uwzglednieniem granicy polno —
lesnej.

b) Uwarunkowania kulturowe, a w tym wynikajace z:

— wystepowania zasobow kulturowych, krajobrazowych i ich walorow,

— ochrony istniejacych obiektow zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkéw i+—wprewadzent

Kobniel e ocl dol 1

—przywrdcenia poprawnego wyrazu architektoniczno — krajobrazowego wokot Parczewa.

c) Uwarunkowania demograficzne i spoleczne, a w tym:

— rozmieszczenie ludnosci i migracje w gminie,

— struktura wieku mieszkancow,

—sytuacja na rynku pracy.

d) Uwarunkowania z istniejacego zagospodarowania terenu, a w tym wynikajace z:

— zasobow mieszkaniowych i wyposazenia w obiekty obstugi mieszkancow,

— wyposazenia w infrastrukture techniczna, jak zaopatrzenia w wod¢ 1 odprowadzenie Sciekdw,
zaopatrzenia w gaz i gospodarke odpadami,

—modernizacji i rozwoju sieci drogowe;.

3. MOZLIWOSCI ROZWOJU FUNKCJI GOSPODARCZYCH GMINY

W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego czynnikami sprzyjajacymi sa:

— wyzszy wskaznik lesisto$ci na terenie gminy. Znaczacy udzial gleb klasy V i VI w potnocnej i
potnocno-zachodniej czesci gminy stwarza dogodne warunki dalszych zalesien;

—dobry stan higieny powietrza atmosferycznego sprzyja rozwojowi osadnictwa, wskazane sg
jednak dziatania na rzecz ekologicznych systeméw grzewczych uktadu osadniczego;

— zasoby glebowe stwarzaja dogodne warunki intensyfikacji produkcji rolnej w $rodkowej i
wschodniej czg$ci gminy, natomiast w czgéci potudniowej do rozwoju rolnictwa ekologicznego;

— zwarte uklady osadnicze oraz korzystne warunki geologiczno - inzynierskie poza obszarami

dolinnymi nie tworza zasadniczych ograniczen dla rozwoju ré6znych form osadnictwa.

Czynnikami ograniczajacymi w zakresie ochrony Srodowiska sg:
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—niska odporno$¢ na degradacje olséw bardzo cennych pod wzgledem przyrodniczym,

stanowigcych w gminie 31% ogdlnej powierzchni lesne;j.

W zakresie gospodarki rolnej czynnikami sprzyjajacymi b¢da:

— duzy udzial uzytkow zielonych, wynoszacy 63,4% powierzchni uzytkéw rolnych,

—wystepowanie w pdinocnej czeSci gminy wickszych komplekséw gleb klasy III 1 IV (56,9%
gruntéw ornych),

—dos¢ dobrze rozwinigty przemyst rolno - spozywczy w Parczewie i innych miejscowos$ciach

regionu,

—tradycje rolnicze terenu,

—korzystne dla uprawy warunki klimatyczne i wodne.

W zakresie przedsigbiorczosci rolniczej czynnikami sprzyjajacymi sa:

—znaczne zasoby ludnosci w wieku produkcyjnym, w tym nadwyzka sity roboczej w rolnictwie,

— sgsiedztwo miasta powiatowego z rozwijajacg si¢ sferg ushug biznesu, instytucji doradczych i
promocyjnych oraz wzrastajaca liczba podmiotow gospodarczych,

— dobre polaczenia komunikacyjne miasta i gminy z innymi o$rodkami miejskimi regionu,




W zakresie turystyki i wypoczynku czynnikami sprzyjajacymi rozwojowi beda.

—duze walory przyrodnicze i krajobrazowe poludniowej czesci gminy (Lasy Parczewskie),

— kompleksy stawow w TySmienicy, Babiance 1 Komarnem, oczka wodne, miejsca pamigci
narodowej,

—istniejgce szlaki turystyczne prowadzace z Pojezierza beczynsko-Wilodawskiego do miejsc
pamieci narodowej w Lasach Parczewskich oraz rezerwatow przyrody,

— mozliwo$¢ budowy $ciezek rowerowych prowadzacych do miejsc atrakcyjnych pod wzgledem
turystycznym,

— mozliwo$¢ ustalenia istniejgcych szlakéw turystycznych oraz wytyczenia nowych laczacych teren
miasta i gminy z gminami sasiednimi (Siemien, Dgbowa Ktoda, Sosnowica),

— mozliwo$¢ tworzenia gospodarstw agroturystycznych zwtaszcza w poludniowej czgsci gminy, a

takze rozwoju turystyki kwalifikowanej, powstania matych pensjonatow i klubow jezdzieckich.

4. -OKRESEENIE-POLITYKA PRZESTRZENNEJA ROZWOJU GMINY

Jako gléwne cele rozwoju gminy Parczew uznano osiggnigcie harmonijnego
wszechstronnego 1 trwatego rozwoju zapewniajacego zaspokojenie biezacych potrzeb mieszkancoéw
oraz warunkow umozliwiajagcych wzrost poziomu jakosci zycia.

Zasadnicze aspekty tego rozwoju to cele szczegolowe ktorymi bedg:

—spoteczne 1 ekonomiczne z uwzglednieniem funkcji miasta Parczewa jako ponad lokalnego
osrodka zycia gospodarczego, kulturalnego i ustug,

— przyrodnicze, kulturowe 1 przestrzenne ze szczegdélnym uwzglednieniem zachowania i
przywrdcenia warto$ci przyrodniczych 1 kulturowych $rodowiska.

Cele spoteczne rozwoju gminy Parczew wyrazajq sie w:

— poprawie dostepnosci ustug zarowno rynkowych jak i nierynkowych, podniesienie standardu
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obstugi,

— poprawie warunkéw zamieszkania poprzez budowe systemow infrastruktury technicznej, dalszej
poprawy jakosci i1 funkcjonalno$ci uktadu komunikacyjnego,

—tworzenie infrastruktury rekreacyjno — wypoczynkowej miasta—+ gminy oraz o znaczeniu ponad

lokalnym,

tworzenie warunkow do powstawania

pozarolniczych miejsc pracy,

— dbatos¢ o zachowanie tadu przestrzennego i tradycyjnych form zabudowy, tworzenie wigzi wsrod
spotecznosci wiejskiej 1 tozsamosci z miejscem zamieszkania, kultywowanie tradycji.

Cele ekonomiczne wyrazaja si¢ w:

—dostosowaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy do naturalnych predyspozycji
terenu,

—wykorzystaniu w optymalny sposob potozenia potudniowej cze$ci gminy W obszarze
predysponowanym do rozwoju turystyki w tym gospodarstw agroturystycznych,

— zroznicowaniu struktury gospodarczej gminy 1 wzrostu jej potencjatu gospodarczego,

—ochronie najlepszych gleb przed zagospodarowaniem na cele nierolnicze,

— podniesieniu  dochodowos$ci 1 konkurencyjnosci gospodarstw rolnych, edukacji rolnikéw w
dziedzinie agrobiznesu, tworzeniu gospodarstw zintegrowanych i ekologicznych,

—tworzeniu warunkéw do przyciggania kapitatu z zewnatrz (rozwdj infrastruktury, tworzeniu
rezerw komunalnych pod inwestycje itp.),

— wykorzystaniu w optymalny sposob przebiegu przez teren gminy drog wojewddzkich taczacych

miasto 1 gming z innymi waznymi o$rodkami miejskimi regionu, w tym ze stolicag wojewodztwa,

— tworzeniu warunkéw do produkcji energii z odnawialnych Zrédet energii z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych.
Cele w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego wyrazaja si¢ w:

— zachowaniu wysokich walorow przyrodniczych kompleksu Laséw Parczewskich 1 terenow

potozonych w ich sgsiedztwie, posiadajacych wpltyw na jako$¢ zycia mieszkancow,




czeéci gminy zbiorczym system kanalizacji sanitarnej,

- racjonalnej gospodarce wodnej w matych zlewniach i zapewnieniu wystarczajacej ilosci wody do

produkcji rolnej,

—utrzymaniu mozaikowej struktury uzytkowania gruntdw, wzmocnieniu struktury przyrodniczej
naturalnych korytarzy ekologicznych przez system dolesief, tworzeniu zadrzewien $rdédpolnych,

zachowaniu dolin rzek przed zmiang uzytkowania,

Cele kulturowe polegaja na:

— zachowaniu wartosciowych zasoboéw dziedzictwa kulturowego i1 ksztaltowaniu atrakcyjnego
wizerunku miasta i gminy;

— ochronie istniejgcych obiektow zabytkowych na terenie gminy wpisanych do rejestru zabytkow
oraz ochronie strefy widokowej na te obiekty.

Cele przestrzenne wyrazaja si¢ w:

— ukierunkowaniu dziatan polegajacych na podnoszeniu tadu przestrzennego w ksztaltowaniu
zagospodarowania gminy przy zachowaniu waloréw przyrodniczych i kulturowych srodowiska,

—zapewnieniu waloréw krajobrazowych i estetycznych zagospodarowania gminy,

- porzadkowaniu zagospodarowania terenow osadniczych i ustugowych oraz utrzymaniu o

najwyzszych walorach krajobrazu otwartego.

Wybrane elementy wynikajace ze strategii rozwoju wojewodztwa lubelskiego.

Podstawowym dokumentem polityki regionalnej okreslajacym wizj¢ i cele rozwoju spoleczno-
gospodarczego wojewodztwa, a takze dziatania shuzace ich realizacji jest ,,Strategia Rozwoju
Wojewodztwa Lubelskiego do 2030 roku”, przyjeta w dniu 29 marca 2021 roku uchwata Nr XXIV/
406/2021.

Strategia okresla wizj¢ rozwoju wojewddztwa: ,,Wojewddztwo lubelskie racjonalnie wykorzystujac
specyfike spoteczno-gospodarcza, zasoby srodowiska, a takze policentrycznos¢ sieci osrodkow
miejskich rozwija si¢ w sposob zrownowazony. Kreatywno$¢ i otwarto$¢ mieszkancow, aktywnosé

naukowo-badawcza, tworzenie 1 stosowanie rozwigzan innowacyjnych oraz partnerstwo w
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zarzadzaniu ksztattuja nowoczesny charakter regionu. Wzrasta jego znaczenie jako strategicznego
producenta finalnych wyrobéw bazujacych na surowcach rolniczych, dostarczyciela ustug
prozdrowotnych i czasu wolnego. W efekcie region oferuje atrakcyjng przestrzen do zycia, pracy i
inwestowania w zdrowym i bezpiecznym otoczeniu.”

W odniesieniu do przedstawionej wizji zostaly sformutowane 4 cele strategiczne i 18 celow
operacyjnych, ktére maja shuzy¢ realizacji dzialan rozwojowych na terenie wojewodztwa
lubelskiego.

Parczew wedlug SRWL zaliczony zostal w tym: cze$¢ miejska gminy miejsko-wiejskiej Parczew —
jako o$rodek rdzeniowy, cze$¢ wiejska gminy miejsko-wiejskiej Parczew oraz gmina wiejska

Siemien — jako strefa zewng¢trzna MOF.

Gmina znajduje si¢ w osi OSI Polesie. Priorytet rozwoju to spoleczno-gospodarcze wykorzystanie
zasobow s$rodowiska przyrodniczego i1 kulturowego Pojezierza Leczynsko — Wilodawskiego oraz
terenéw nadburzanskich. Kierunki interwencji: poprawa konkurencyjnosci gospodarstw rolnych,
zrbwnowazony rozw¢j systemoéw infrastruktury technicznej, ochrona walorow Srodowiska,
innowacyjne wykorzystanie waloréw przyrodniczo-kulturowych, rozwoj sportu i uslug wolnego
czasu, wzmocnienie wspOtpracy transgranicznej i mi¢dzyregionalne;j.

Gmina Parczew lezy w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej i obszarze funkcjonalnym
gospodarki hodowlanej obejmujacym tereny nizinne w poédinocnej czesci wojewodztwa. Do
specyficznych cech tego obszaru naleza m.in. grupy producentow rolnych zrzeszajacych hodowcow
trzody chlewnej (Jabton, Biata Podlaska, Radzyn Podlaski, Parczew) oraz ro$lin oleistych, gdyz
wystepuje tu najkorzystniejsza struktura agralna w skali wojewddztwa.

W zakresie infrastruktury transportowej do zrealizowanych inwestycji nalezy rozbudowa drogi
wojewodzkiej nr 815 Wisznice — Parczew — Siemien — Lubartow od km 26+662 do km 61+565.
Zmodernizowano lini¢ kolejowa nr 30 Lukow-Lublin Pénocny na odcinku Lubartow-Lublin
Potnocny o dtugosci 25 km oraz Parczew-Lukow o dlugosci ok. 51 km. Odcinek Parczew-Lubartow

o dhugosci ok. 26 km w chwili obecnej jest w trakcie modernizacji.

Wybrane elementy wynikajace z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
lubelskiego

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa lubelskiego gmina Parczew potozona jest w
obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej w strefie gospodarki hodowlanej o charakterze
mozaikowym lagkowo-lesno-polnym.

Przez teren gminy Parczew przebiegaja gloéwne powigzania transportowe oparte o drogi
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wojewodzkie 1 lini¢ kolejowa, dla ktérych przyjmuje si¢ zasad¢ wzmacniania ich funkcji poprzez

rozwdj infrastruktury transportowej zapewniajacej sprawnos¢ powigzan komunikacyjnych,

minimalizujacej zagrozenia bezpieczenstwa publicznego oraz kolizje z elementami regionalnej sieci

ekologiczne;.

Na terenie gminy znajduja si¢ elementy obszaréw o wiodacej funkcji przyrodniczej, takie jak:

ostoje przyrody stanowigce wezlowe obszary regionalnej sieci ekologicznej, kluczowe w skali

regionalnej ekosystemy lesne. Wystepuja tutaj rowniez korytarze ekologiczne stanowigce elementy

pasmowe.

Gmina polozona jest w wiejskim obszarze funkcjonalnym uczestniczacym w procesach

rozwojowych o znaczeniu ponadregionalnym oraz w obszarach funkcjonalnych o znaczeniu

regionalnym - Polesie ze strefg oddziatywania Kanatu Wieprz-Krzna, gospodarki hodowlanej oraz

Doliny Wieprz.

Dla obszaréw tych, jako wiodace kierunki zagospodarowania PZPWL wskazuje:

—stworzenie warunkow dla integracji funkcjonalnej z miastami — wylacznie obszaréw wiejskich
otaczajacych miasta w procesy rozwojowe,

—zwigkszenie mobilno$ci zawodowej 1 przestrzenne;,

—stworzenie warunkow dla rozwoju przedsiebiorczosci pozarolniczej,

—modernizacj¢ (remelioracj¢) KWK obejmujaca uszczelnienie koryta kanatu, udroznienie sieci
rowOw nawadniajacych,

—rozr6j infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej,

—budowe 1 modernizacj¢ obiektow stawowych dla potrzeb gospodarki rybackiej,

—rozw0j bazy przetworstwa rolno-spozywczego,

—rozw0j energetyki odnawialnej z wykorzystaniem biomasy, zasobow wodnych 1 instalacji
fotowoltaicznych,

—zalesianie stref wododziatowych,

— gospodarke hodowlana,

—rozw0j ustug obstugi rolnictwa,

—produkcje biomasy dla celow energetycznych,

—wykorzystanie rezerw obszarow ogroblowanych dla potrzeb gospodarki rybackie;,

—wykorzystanie gleb do upraw roslin energetycznych,

—rozw¢j infrastruktury turystycznej (szlaki turystyczne, w tym wodny na Wieprzu) i ustug obstugi

turystyki,
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—rozw0j gospodarstw agroturystycznych i ekologicznych.

Wybrane elementy wynikajace ze strategii rozwoju gminy

»otrategia rozwoju gminy Parczew 2014-2020” zaktada, iz misjg gminy Parczew jest stworzenie
ponadlokalnego produktu turystycznego z partnerami samorzadowymi potnocnej czesci
Wojewodztwa Lubelskiego ,,Dolina Zielawy 1 Piwonii” przy roéwnoczesnej realizacji partnerstw w
zakresie polityki energetycznej i odnawialnych zrodet energii dla powiatow bialskiego i1
parczewskiego oraz zintegrowane interwencje w obszarze kanatu Wieprz-Krzna.

Szczegdlnym kierunkiem dziatan gminy Parczew jest troska o wzmacnianie lokalnej
przedsigbiorczosci 1 budowa atrakcyjnej oferty dla inwestoréw m. in. poprzez planowanie sprawnej
komunikacji drogowo-kolejowo-wodnej. Szczegdlng role odgrywaja przygotowane tereny
inwestycyjne, tereny pod budownictwo mieszkaniowe, infrastrukturg rekreacyjng oraz edukacyjna.
W  przytoczonej ,,Strategia rozwoju gminy Parczew 2014-2020” zdiagnozowano potencjat
spoteczno-gospodarczy jakim dysponuje gmina 1 dzigki, ktoremu mozliwe jest realizowanie
przyjetych zatozen.

Najwazniejsze cechy wyr6zniajace gming to:

—Zasoby przyrodnicze — w tym zasoby wodne, lasy 1 czyste srodowisko.

—Baza sportowo-rekreacyjna (basen, obiekty MOSiR).

— Zasoby historyczne i kulturowe.

—Tradycje rolnicze.

—Innowacyjne i nowoczesne zaktady produkcyjne.

— Interesujaca oferta edukacyjna.

—Prorozwojowy charakter opieki geriatrycznej.

— Infrastruktura hotelowo-gastronomiczna.

— Gospodarstwa rybackie.

—Preznie dziatajace organizacje spoteczne.
Najwickszym atutem gminy jest przyroda, zasoby wodne, historia, czyste srodowisko, mtodziez,

mieszkancy, przedsiebiorcy inwestujagcy w innowacje 1 rozwoj, rolnicy chcacy si¢ nadal rozwijac,

inwestycje ze strony Lasow Panstwowych, tereny inwestycyjne, energiczny samorzad lokalny.
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E£ESEB—UBWARBNKOWANIA ROZWOFB-GMINYPAREZEW

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i

uzbrojenia terenu

Gmina Parczew z centralnie polozonym miastem Parczew lezy w obrgbie Polesia Podlaskiego w
mezoregionie Rownina Parczewska na pograniczu z mezoregionem Rownina beczynsko -
Wlodawska.

Polesie jest kraing geograficzng charakteryzujacg si¢ niewielkim nachyleniem powierzchni terenu
oraz zabagnieniem, zwigzanym z utrudnionym odptywem. Hydrograficzng o$ Polesia stanowi
Prype¢, bedacy doptywem Dniepru. Polesie Zachodnie znajduje si¢ w dorzeczu Bugu 1 Wisty.
Rownina Parczewska to mezoregion zajmujacy obszar okoto 750 km?2. Sasiaduje z Réwning
Kodenska, Zaklestoscia Sosnowicka a takze z najatrakcyjniejszym pod wzgledem przyrodniczym
regionem Polesia Zachodniego - Réwning Leczynsko - Wltodawska. Na rzezbe terenu Roé6wniny
Parczewskiej sktadajg si¢ ptaskie wzniesienia, zbudowane z gliny morenowej, oraz piaszczyste

obnizenia. Rowning przecina Kanal Wieprz-Krzna, a doktadniej jego srodkowy odcinek.

Przez teren gminy przebiegaja korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym stanowigce element
pasmowy obszaru o nadrzednej funkcji przyrodnicze;j.

Mozaikowato$¢ krajobrazu okresla mozliwo$¢ wystgpowania na danym terenie roéznorodnych
ekosystemow. Najcenniejsze sg obszary gdzie struktura uzytkowania gruntéw jest drobnoziarnista, a
rzeki obudowane obszarami pozwalajacymi na migracje gatunkow. Sgsiedztwo laséw 1 stawow
wplywa korzystnie na zwigkszenie potencjatu samoregulacji ekosystemow ze wzgledu na migracje
gatunkow z terenow sasiednich.

Ze wzgledu na powyzsze uwarunkowania potudniowa cze¢s$¢ gminy posiada predyspozycje do

rozwoju agroturystyki i rolnictwa ekologicznego, ustug turystyki i rekreacji.

Na terenie gminy dominuje zabudowa zagrodowa zlokalizowana najcz¢sciej wzdluz drog gminnych
1 powiatowych oraz zabudowa siedliskowa rozproszona na terenach uzytkow rolnych. Zabudowa
wiejska zwigzana jest gtownie z prowadzeniem produkcji roslinnej 1 zwierzgcej gtdéwnie z hodowla
bydta, trzody chlewnej, drobiu, zwierzat futerkowych. Uzupehliajagcym kierunkiem rolniczej

produkcji zwierzecej jest hodowla ryb prowadzona w Ty$mienicy, Babiance i Komarnem.
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W ostatnich latach wybudowano, zmodernizowano i rozbudowano wiele budynkéw inwentarskich
w celu zwiekszenia mozliwosci skali produkcji zwierzece;.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bedaca wynikiem przeksztatcen siedlisk rolniczych
koncentruje si¢ gtownie w Parczewie Rolnym. Tu zlokalizowane tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej stanowig potencjal mieszkaniowy dla miasta Parczewa umozliwiajac jego rozwoj.
Ta cze$¢ gminy jest najbardziej atrakcyjna dla mieszkancow i 0sob cheacych zamieszka¢ w gminie,
rowniez ze wzgledu na sie¢ istniejagcych drog obstugujacych tereny budowlane i rozbudowang
infrastrukture techniczna.

Pozostata cze¢$¢ gminy ma charakter rolniczy.

Przez teren gminy przebiegaja drogi wojewodzkie. Podstawowy system komunikacyjny w obstudze
mieszkancow stanowig drogi powiatowe i gminne dojazdowe i lokalne oraz drogi wewngetrzne. Sie¢
drog gminnych jest wystarczajaco rozbudowana, stan techniczny jest dobry, drogi o nawierzchni
utwardzonej.

Istniejacy uktad komunikacyjny zapewnia dogodne potaczenia wewnatrz gminy jak 1 z terenami
otaczajacymi.

Przez teren gminy przebiegaja linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia - 110 kV, $redniego
napigcia, sie¢ gazowa Sredniego cisnienia. W miejscowosci Koczergi zlokalizowany jest Gtowny
Punkt Zasilajacy (GPZ).

Z sieci wodociggowej korzysta 89,2 % mieszkancow, sieci kanalizacji sanitarnej 46,8 %, gazowej
0,7 % mieszkancow. Na terenie gminy znajduja si¢ dwa ujecia wody podziemnej stuzace
zaopatrzeniu mieszkancow w wode.

Przeznaczenie terenow w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego opisane zostato

w rozdziale ,,Stan tadu przestrzennego 1 wymogi jego ochrony”.

2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Lad przestrzenny oznacza takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszystkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, sSrodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Tworzenie 1 utrzymanie tadu przestrzennego, jest jednym z zadan wilasnych samorzadu gminnego.
Jest zarowno celem dziatan gospodarki przestrzennej, jak $rodkiem do uzyskania $rodowiska
zamieszkania, pracy i1 wypoczynku, w jak najwyzszym stopniu oddziatujacego pozytywnie

funkcjonalnie 1 estetycznie na uzytkownikow, dajacego mieszkancom satysfakcje identyfikacji z
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miejscowoscia, okolica zamieszkania, a takze z gming 1 przyciagajacego inwestorow. W sposob
najbardziej oczywisty na tad przestrzenny wpltywa ksztalttowanie przestrzeni publicznych i
zabudowy.

Jedynym skutecznym narzedziem tworzenia tadu przestrzennego jest prawo miejscowe wyrazone w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy obowigzuja nastgpujace plany miejscowe:

Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy

Parczew.
L.p. Uchwata Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Lubelskiego
l. Uchwata Nr XI/57/2003 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 7 Dz. Urz. Woj. Lub. 22003 r., Nr

listopada 2003 r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 203, poz. 3791
przestrzennego gminy Parczew
(plan -Nr_V-MPZP-GMINA)

2. Uchwata Nr XXXVI1/240/2006 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 25 | Dz. Urz. Woj. Lub. Z 2006 r., Nr
maja 2006 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania | 136, poz. 2265

przestrzennego gminy Parczew (plan -Nr_ VIII-1-ZM. MPZP -
GMINA)

3. Uchwata Nr XLIV/315/2014 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 30 Dz. Urz. Woj. Lub. z 2014 ., poz.
maja 2014 r., w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania | 2980

przestrzennego dla obszaru poza granicami administracyjnymi miasta
Parczewa (plan -Nr_ XV-3-ZM.MPZP-GMINA)

4. Uchwata Nr L/346/2014 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 30 Dz. Urz. Woj. Lub. 22014 r., poz.
wrzesnia 2014 r., w sprawie zmiany miejscowego planu 3907

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poza granicami
administracyjnymi miasta Parczewa (plan -Nr_XVII-4-ZM.MPZP-

GMINA)
5. Uchwata Nr XI1/81/2015 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 29 Dz. Urz. Woj. Lub. z 2015 r., poz.
wrzesnia 2015 r., w sprawie zmiany miejscowego planu 3437

zagospodarowania przestrzennego Gminy Parczew (plan-Nr XVIII-5-
ZM.MPZP-GMINA-DACHY)

6. NR XLVIII/302/2022 Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2022 r. poz.
RADY MIEJSKIEJ W PARCZEWIE 3713

z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Parczew

Obowiagzujace plany miejscowe okreslaja: funkcje terenéw, zasady zabudowy i zagospodarowania z
uwzglednieniem cennych walorow przyrodniczych i1 kulturowych. Stanowig zatem formalng
podstawe ksztattowania tadu przestrzennego.

Funkcje terendw okreslone w obowiazujacych planach miejscowych przyjmuje si¢ jako jedno z

podstawowych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa.
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3. Diagnoza, o ktorej mowa w art. 10 a ust. 1 Ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach

prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy

Gmina Parczew na czas sporzadzania zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego nie posiada aktualnej diagnozy sytuacji spolecznej, gospodarczej

1 przestrzennej, sporzadzonej na potrzeby rozwoju gminy.

+ UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE

4. Stan Srodowiska, wielkosci i jakoSci zasobéw wodnych oraz wymogi ochrony Srodowiska,

przyrody

13- Polozenie fizyczno - geograficzne gminy

Gmina Parczew z centralnie potozonym miastem Parczew lezy w obrgbie Polesia Podlaskiej
w mezoregionie Rownina Parczewska, na pograniczu z mezoregionem Roéwnina teczynsko —
Wiodawska. Takie potozenie sprawia, Zze na terenie gminy oprocz warunkow przyrodniczych
typowych dla Rowniny Parczewskiej spotyka si¢ réwniez, oczywiScie w mniejszym natezeniu
zjawiska przyrodnicze typowe dla Rowniny Leczynsko — Wiodawskie, jak np. rozlegte rowniny
akumulacji wodnej, jeziora polodowcowe oraz powigzane z nimi ostoje rzadkich gatunkéw flory
fauny. Ta przejsciowos¢ charakteru przyrodniczego gminy obserwowana jest jej czesci
poludniowej, w obrebie doliny Ty$§mienicy 1 kompleksu lesnego Laséw Parczewskich. Potudniowa
czg$¢ gminy odgrywa istotng rolg w systemie obszarow chronionych, stanowigc korytarz
ekologiczny migdzy Poleskim Parkiem Narodowym na potudniowym wschodzie a systemem
obszaro6w chronionych ,Malego Mazowsza" na poinocnym zachodzie. Bogactwo przyrody i1
krajobrazu potudniowej czesSci gminy Parczew bylo jest przestanka do utworzenia Parezewsktege-

rajobrazewegeo-wigezenia-w-obreb-istiiefgeego Rezerwatu Biosfery ,, Polesie Zachodnie™”.

1+2: Struktura przyrodnicza obszaru miastai gminy

Struktura przyrodnicza obszaru gminy jest stosunkowo korzystna na tle innych gmin tego

regionu 1 przedstawia si¢ nastepujaco:
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* miasto Parczew zajmuje 800 ha, co stanowi prawie 5,5 % calej powierzchni jednestk—
administraeyinejMiasto+ Gminy Parczew. Ferenyzabudowanezajmujg—441-ha,eo-stanowt3;0
o  crrehnimi eminy:

« grunty uzytkt rolne zajmujg 9269 9120.,92 ha co stanowi 63 65,7 % powierzchni miasta—+
obszaru gminy. Z tego grunty orne zajmujg 6-764- 6042,7 ha (746;2 43,5 %), taki - 249 1806.9
ha (854 13,0 %), pastwiska - 375 294, ha (2;6 2,12 %), sady — 42 32,4 ha (38;3 0,23 %), nieuzytki
- 148 149.6 ha (50 1.1 %). Powierzehnia-sruntéwzmeliorowanyeh-wynosi2- ha—w—tym-tylke

 grunty ped-Hasamitzadrzewtentamt lesne oraz zadrzewione 1 zakrzewione zajmujg powierzchnie
3754 4142.3 ha co stanowi 257 29,84 % obszaru mtasta— gminy, z czego 2036 2337.6 ha
stanowig grunty lesne publiczne paastwewe, grunty lesne prywatne 1605,0 ha. Wsrod
kompleksow lesnych dominujg olsy - 31% powierzchni les$nej, a dalej: las mieszany §wiezy - 22

%, bor §wiezy - 20 %, bor mieszany §wiezy - 16 %.

e grunty pod wodami powierzchniowymi pltynagcymi 66,5 ha (0,5 %) obszaru gminy, grunty pod

wodami powierzchniowymi stojacymi 27,5 ha (0,2% ) z czego wigkszo$¢ stanowig stawy rybne

w dolinie Ty$mienicy.

13+ Zasoby i walory Srodowiska przyrodniczego

Charakterystyke waloréw 1 zasobow mtasta——gminy przedstawiono pod katem ich
przydatnosci, predyspozycji 1 uwarunkowan dla dalszego rozwoju przestrzennego obszaru.
Okreslono réwniez walory Srodowiska przyrodniczego, w tym krajobrazu oraz $wiata roélin i

zwierzat, wymagajace ochrony prawnej i planistyczne;.

Litosfera

Rzezba omawianego terenu uksztaltowana zostala przez dziatalno$¢ ladolodu w czasie
zlodowacenia $rodkowopolskiego oraz klimat panujacy na przedpolu lodowca w czasie
zlodowacenia battyckiego.
Cechami charakterystycznymi tej rzezby w poinocnej czg¢$ci gminy sg rowniny denudacyjne
podzielone przez rowniny akumulacji wodnej, zaadoptowanymi na doliny rzek Piwonii

Parczewskiej, Piskornicy, Kodenianki i Klodzianki, natomiast w czgsci potudniowej dominuja
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rozlegle réwniny akumulacji wodno-lodowcowej z nielicznym jeziorami polodowcowymi,
pagoérami piaszczysto zwirowymi oraz obszarami wydmowymi. Migzszos¢ utworéw
czwartorzedowych naniesionych przez ladolod waha si¢ od kilkunastu metréw w czesci
poludniowej do 50-60 metréw w czeSci pdinocnej. Zasadniczym rysem morfologicznym s3:
gleboko wecigta dolina Piwonii Parczewskiej wraz z doptywami przeptywajacej przez Parczew oraz
w potudniowej czesci gminy rozlegta dolina Ty$mienicy z dobrze wyksztatconymi krawedziami, w
tym prawobrzezng juz na terenie kompleksu Laséw Parczewskich. Biorac pod uwage rzezbe terenu
oraz uwarunkowania geologiczno - inZynierskie 1 oceniajac je dla potrzeb rozwoju uktadow
osadniczych nalezy stwierdzi¢, ze sa one dogodne w czesci poludniowej gminy jedynie na zachod

od doliny Ty$mienicy oraz na potnoc od linii Laski - Dgbowa Ktoda.

Pedosfera

Gleby na terenie mtasta—+ gminy Parczew powstaty na utworach piaszczysto — gliniastych
pochodzenia wodno — lodowcowego, gldwnie glin zwatowych, piaskéw 1 zZwirdw oraz utworach
organogenicznych w rozleglych dolinach akumulacyjnych.

Najczesciej spotykanym typem gleb w potnocnej i $rodkowej cze$ci gminy sg bielice
wlasciwe wytworzone z glin morenowych. Skupione sg one na powszechnie wystepujacych tu
rowninach denudacyjnych i zaliczane sa do gleb dobrych, III a miejscami nawet II klasy
bonitacyjnej Wykorzystywane sa pod uzytki rolne, glownie grunty orne i uzytki zielone.

W potudniowej czeéci gminy gldéwnym typem gleb sg gleby bagienne, torfowe 1 murszowe.
Zalegaja one na dnie rozleglych dolin 1 podmoktych obnizen terenu o stabym odplywie wod
powierzchniowych. Najliczniej wystepujacym typem sa tu gleby torfowe wytworzone z torfow
przejSciowych. Tam gdzie poziom wdd gruntowych zostat obnizony poprzez system melioracji
drenazu, gleby torfowe przeksztalcity sie w gleby murszowe, zajete przez bory i lasy wilgotne, las
olszowe 1 zarosla wierzbowe. Poza zabagnionymi dolinami, na piaskach naglinowych, wodno
lodowcowych wyksztalcity si¢ gleby brunatne prawie w catosci zajete przez zespoty lesne. Walory
agroekologiczne rolniczej przestrzeni produkcyjnej zostaly ocenione na 58,6 punktu na 90
mozliwych, co §wiadczy o znacznych mozliwos$ciach intensyfikacji produkcji rolniczej, zwlaszcza
w czesci srodkowej 1 pdinocnej gminy. Przestrzen rolnicza w potudniowej czg¢sci gminy wymaga

wielokierunkowych zmian i nadania jej charakteru ekologicznego.

Biosfera
Na terenie gminy znajdujg si¢ elementy obszarow o wiodgcej funkcji przyrodniczej, takie

jak: ostoje przyrody stanowigce weztowe obszary regionalnej sieci ekologicznej, kluczowe w skali
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regionalnej ekosystemy lesne oraz korytarze ekologiczne stanowigce elementy pasmowe powigzan
ekologicznych pomiedzy elementami wezlowymi uktadu naturalnego.

Biosfere reprezentujg szata roslinna i §wiat zwierzat. Z punktu widzenia zagospodarowania
przestrzennego miasta—+—gminy najistotniejsze znaczenie maja kompleksy lesne o bogatych
biocenozach.

Najwicksze powierzchnie le$ne zgrupowane sg w poludniowej czgsci gminy 1 zwigzane sg z
kompleksem Lasow Parczewskich obejmujagcym roéwniez znaczne powierzchnie gmin Debowa
Ktoda, Sosnowica i1 UsSciméw. Ponadto, niewielkie powierzchnie w podinocnej i pdinocno-
zachodniej czg$ci gminy porastajg lasy sosnowe, gtownie z powojennych nasadzen, jednorodne pod
wzgledem fitosocjologicznym i florystycznym. Egezntetasy—zajmujgpewierzehnie 3-754ha,—<o-

ha—Las jako element

wzbogacajacy krajobraz w pozytywny sposob ksztaltuje warunki klimatu lokalnego, a w
bezposrednim sgsiedztwie wspottworzy specyficzny mikroklimat i bioklimat.

Pod wzgledem siedliskowym dominujgcym typem jest ols 3+ —pewierzehni—tesnep-

porastajacy rozlegle podmokte doliny, bardzo cenny pod wzgledem przyrodniczym. Pozostale

siedliska, gtdéwnie las mieszany $wiezy 22-%), bor Swiezy 20-%) i bor mieszany §wiezy H6-%>)

Gmina znajduje si¢ w obszarze funkcjonalnym Polesie ze strefg oddziatywania Kanalu Wieprz-

Krzna.
W celu ochrony naturalnych zbiorowisk roslinnych (torfowiskowych 1 lesnych) na tym terenie
utworzono wodno - torfowiskowy rezerwat przyrody ,,JJezioro Obradowskie" eraz—zaprojektowalt

Htwverzenterezerwatt;Goseintee na—pograntezu—eminParezew+Useimdw. W rezerwacie tyeh

spotyka si¢ wiele rzadkich i prawnie chronionych gatunkéw jak: widtaki, rosiczki, storczyk
wawrzynek wilczetyko, podkolan biatly, brzoza niska czy wierzba laponska.

Bogate $rodowisko przyrodnicze potudniowej cze$ci gminy oraz terenu gmin przylegtych
stwarza bardzo atrakcyjne warunki bytowania dla fauny. Najmniej korzystne warunki bytowania
zwierzat wystepuja w srodkowej, bezlesnej czgsci gminy, na obszarach intensywnie uzytkowanych
rolniczo. Obszar o wysokich walorach faunistycznych zwigzany jest z kompleksem Lasow —

Parczewskich

potozonym na zachdd od granic gminy faunistycznie bogatym kompleksem stawow rybnych

Siemienia. Do szczego6lnie cennych rzadkich gatunkéw fauny spotykanych na tym terenie naleza:
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bobr europejski, orzet, bielik orlik krzykliwy, kania czarna, puchacz, trzmielojad, bocian czarny,
rybitwa bialowasa i wiele innych.

Takie gatunki jak orzetl bielik, orlik krzykliwy, puchacz czy bobr europejski maja wokot
miejsc swego bytowania wyznaczone strefy ochronne, a wigc obszary bezwzglednego zakazu
penetracji turystyczno — rekreacyjnej i zmiany warunkéw siedliskowych.

Przedstawiona charakterystyka flory i fauny jest wystarczajaca dla sformulowania
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego mtasta—t gminy W ramach

opracowywanego Studium.

Hydrosfera

Z punktu widzenia potrzeb Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miastat-gminy istotne znaczenie maja wody podziemne jako zasoby wody pitnej dla
ludnosci 1 przemystu spozywczego oraz wody powierzchniowe jako istotny element krajobrazu i

czynnik ksztattujacy formy zagospodarowania terenu.

Wody podziemne

W potudniowej czgsci zlewni TySmienicy oraz Piwonii Parczewskiej gtowne poziomy
wodonos$ne zwigzane sa z utworami szczelinowymi kredy goérnej i1 dolnego paleocenu. Utwory te
reprezentowane sa glownie przez margle, rzadziej krede piszaca i opoki. Warunki zasilania i
drenazu tego poziomu s3 dos¢ skomplikowane. Zasilanie odbywa si¢ z dwoch zrodet: z opadow
atmosferycznych infiltrujgcych bezposrednio do utworéw szczelinowych na obszarze ich wychodni
lub poprzez utwory czwartorzedowe oraz z doplywu lateralnego od potudniowego wschodu z
centralnej cze$ci Wyzyny Lubelskiej. Droga przeptywu wody do utworéw szczelinowych poprzez
migzszy, zawierajacy stabo przepuszczalne przewarstwienia nadktad kenozoiczny jest"
skomplikowana i dtuga”.

Trzeciorzedowy poziom wodonos$ny zwigzany jest z osadami oligocenskimi w postaci
piaskow kwarcowych i pylastych, pytéw 1 mutkéw. Ze wzgledu na dobre warunki filtracyjne
utwory oligocenskie stanowig do$¢ zasobny poziom wodono$ny, gtéwnie jednak na pdinocny-
zachod od granic gminy. W granicach miasta i gminy Parczew obserwuje si¢ brak ciagtosci
pokrywy utwordw trzeciorzedowych.

Utwory czwartorzgdowe w postaci polodowcowych glin zwalowych poprzedzielane sa utworami
piaszczystymi akumulacji wodnolodowcowej i1 piaszczysto-mutkowatymi akumulacji rzecznej
osadzonymi w okresach interglacjalnych. Migzszo§¢ utwordéw czwartorzedowych wynosi od

kilkunastu metréw w czgsci potudniowej gminy do okoto 50 - 60 metrow w okolicy Parczewa. Z
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uwagi na hydrauliczny kontakt z poziomem kredowym, czwartorzgdowy poziom wodono$ny
wystepuje tylko lokalnie. Zwierciadlo piezometryczne nizszych poziomow wodonosnych ksztattuje
si¢ na zblizonych rzednych co zwierciadto swobodne pierwszego poziomu.

Wody podziemne poziomu czwartorzgdowego ze wzgledu na swoje plytkie wystepowanie 1
brak izolujacej od géry warstwy utworéw stabo przepuszczalnych badZ niewielka ich migzszos¢,
jest podatny na zanieczyszczenie. To samo dotyczy roéwniez poziomu kredowo — paleocenskiego w
potudniowej czesci gminy.

Zasoby wod podziemnych przeznaczone sg gldwnie na zaopatrzenie ludnosci w wode do
celow bytowych i produkcji srodkow spozywcezych. Z tego powodu podlegaja szczegolnej ochronie
i racjonalnemu wykorzystaniu. Szacuje si¢, ze na terenie gminy Parczew, jak i calej zlewni
TySmienicy, wykorzystanie wod podziemnych jest niewielkie i wynosi okoto 70% zasobow

odnawialnych.

Wody powierzchniowe

Wody powierzchniowe reprezentowane sa przez rzeke TySmienice przeptywajaca przez
poludniowg cze$¢ gminy i Piwoni¢ Parczewska z licznymi doptywami, wpadajaca do Ty$mienicy w
Siemieniu.

Z punktu widzenia rozwoju przestrzennego miasta 1 gminy istotne znaczenie majg rzeki
Ty$mienica z doptywami Bobréwka i Piwonig Parczewska z wpadajaca don w Parczewie Konotopa
Ty$mienica oraz jej doptywy Bobrowka i Piwonia Parczewska w §rodkowym i dolnym odcinkach
ptyna do$¢ wyraznie wyksztatconymi dolinami wypelionymi torfami, zagospodarowanymi jako
uzytki zielone. Odplyw wod z terenu gminy odbywa si¢ generalnie z potudnia na pdinoc, jedynie
Piwonia Parczewska w swym §rodkowym 1 dolnym odcinku ptynie ze wschodu na zachod Wielko$¢
odptywu powierzchniowego jest zroznicowana i wynosi od 4,2 litra na sekunde z km powierzchni
(/s/km2) w czgéci poinocnej gminy do 2,5 1/s/km2 w czesci potudniowe;.

Najbardziej zasobna w wode jest Ty$mienica. Sredni przeptyw wody w rzece obliczony dla

przekroju w Babiance wynosi 2,5 m3/sekund¢. W—zwigzku—zwykerzystywantem—wod-TySmtentey

Najwickszym doplywem Ty$mienicy jest Piwonia Parczewska, nad ktéorg w $rodkowym
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odcinki lezy miasto Parczew. Na calej dlugosci jest uregulowana, a na odcinku zrédtowym
wlaczona w system wodny Kanatu Wieprz-Krzna. Sredni przeptyw w przekroju ujéciowym wynosi

2,48 m3/sek. Wedhig-badafp-moni

W Parczewie uchodzi do Piwonii najwiekszy jej doplyw — Konotopa, majaca swe zrodta na
terenie Lasow Parczewskich. Sredni przeptyw w przekroju ujsciowym do Piwonii wynosi 0,41

m3/sek. Na calej dlugosci jest uregulowana i zasilana w wode z systemu wodnego Kanat Wieprz —

Miasto i1 gmina Parczew znajdujg si¢ w obrgbie Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych:
RW2000102481529 — Ochozanka

RW200010248289 — Konotopa

RW200010248329 — Piskornica

RW2000162489 - Tysmienica od Brzostéwki do ujscia

RW200010248149 — Bobrowka

RW20001024849 - Stara Piwonia

RW200011248299 - Piwonia od Doptywu ze Stawu Hetman do uj$cia

5. Wystepowanie udokumentowanych zasobow wod podziemnych

Zgodnie z podziatem na jednolite czesci wod podziemnych (JCWPA) cata gmina Parczew lezy w

obrebie jednostki nr 75.
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Potludniowa czg$¢ gminy znajduje si¢ w udokumentowanym obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 407 Niecka lubelska (Chetm—Zamos¢). GZWP nr 407 zlokalizowany jest w
potudniowo-wschodniej czesci Polski, w granicach wojewddztwa lubelskiego 1 czesciowo
podkarpackiego. Jego granice stanowia: od zachodu rzeka Wieprz wraz z poludniowym doptywem,
rzeka Swierszcz, od potocy rzeka Ty§mienica wraz z prawobrzeznym doptywem oraz dziat wodny
zlewni Wlodawki i Hanny, od wschodu rzeka Bug, od potudniowego wschodu — granica panstwowa
z Ukraing, od potudniowego zachodu — krawedz niecki lubelskiej (po granicy wychodni utwordéw
kredowych).

Zbiornik nr 407 ma charakter porowo-szczelinowy i1 zajmuje powierzchni¢ 9051 km?2.

Obszar GZWP nr 407 jest zwigzany z wystepowaniem poziomu wodonosnego w utworach
gornokredowych. Lokalnie wystepuja rowniez poziomy plytsze zwigzane najczesciej hydraulicznie
z poziomem kredowym.

Glebokos$¢ do zwierciadta wody jest zroznicowana i ogdlnie zawiera si¢ w przedziale 15-50 m.

Najptycej do wody jest w dolinach rzecznych (<2 m), a najglgbiej w strefach wododziatowych.

Polnocna cz¢s¢ gminy znajduje si¢ w obszarze GZWP nr 215 Subniecka Warszawska. Jest to

zbiornik paleogensko-neogenski.

6. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin, udokumentowanych komplekséw

podziemnego skladowania dwutlenku wegla

Z}1oza kopalin
Lp. Kod ID Nazwa zloza Opis polozenia Zasoby Wielkos¢ Kategori
geologiczne (tys. t) a
l. KN 4204 Grodek Piaski i zwiry |Zloze o zasobach
prognostycznych
2. IK 1247 Grodek Kolonia Babianka Surowce ilaste |5215,00 C2
P/D kruszywa
lekkiego
3. 1B 1944 Grodek Kolonia Babianka Surowce ilaste | 886,00 Cl1
ceramiki
budowlanej
4. KN 2596 Koczergi Piaski i zwiry | Skreslone z
bilansu zasobow
5. KN 5984 Koczergi 1 Koczergi, cz. dz. 225 | Piaski i zwiry |34,17 Cl
eksploatacja
zaniechana
6. KN 5220 Koczergi 11 Piaski i zwiry | Skreslone z -
bilansu zasobow
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7. KN 7102 Koczergi I bis Piaski i zwiry | Skreslone z -
bilansu zasobow

8. KN 7163 Koczergi 111 Koczergi Piaski i zwiry | Skreslone z -
bilansu zasobow

9. KN 8088 Koczergi IV Koczergi,Parczew Piaski i zwiry | Skreslone z -
bilansu zasobow

10. KN 8088 Koczergi [V Koczergi,Parczew Piaski i zwiry | Skreslone z -
bilansu zasobow

I1. KN 14535 | Koczergi IX Koczergi, cz. dz. Piaski i zwiry |45,46 Cl

218/2,218/3

12. KN 9294 Koczergi V Koczergi dz. 326,327 | Piaski i zwiry |Skreslone z -
bilansu zasobow

13. KN 14534 | Koczergi VI Koczergi dz, 966 Piaski i zwiry | Skreslone z -
bilansu zasobow

14. KN 11510 Koczergi VII Koczergi dz. 326,327 | Piaski i zwiry | Skreslone z -
bilansu zasobow

15. KN 14248 | Koczergi VIII Koczergi Piaski i zwiry | Skreslone z -
bilansu zasobow

16. KN 11241 Koczergi X Koczergi dz.218/2,3 Piaski i zwiry | Skreslone z -
bilansu zasobow

17. KN 11370 Koczergi XI Koczergi dz. 328/5-6 | Piaski i zwiry | Skreslone z -
bilansu zasobow

18. KN 12119 Koczergi XII Koczergi, dz. 325 Piaski i zwiry | Skreslone z -
bilansu zasobow

19. KN 14389 | Koczergi XII-1 | Koczergi dz. 325 Piaski i zwiry | Skreslone z -
bilansu zasobow

20. KN 14632 | Koczergi XIII Koczergi, cz. dz. 218/2 | Piaski i zwiry | Skreslone z -
bilansu zasobow

21. KN 17813 Koczergi XIV Koczergi, czes¢ dz. Piaski i zwiry | 100,52 Cl

218/2

22. KN 20679 Koczergi XIX Koczergi, dz. 330/9 Piaski i zwiry | Brak zasobow -
geologicznych i
przemystowych

23. KN 19620 | Koczergi XV Koczergi, 218/2 Piaski i zwiry | 184,46 Cl

24. KN 19324 | Koczergi XVI Koczergi, dz. 330/8 Piaski i zwiry | Skreslone z -
bilansu zasobow

25. KN 19323 Koczergi XVII | Koczergi, dz. 330/10 | Piaski i zwiry | Skreslone z -
bilansu zasobow

26. KN 20638 | Koczergi XVIII | Koczergi, dz. 330/7 Piaski i zwiry |49,48 Cl

27. KN 20679 | Koczergi XIX Koczergi, dz. 330/9 Piaski i zwiry |32,85 Cl

28. WK 410 Kolechowice Wegle Bilansow | Pozabil | C2

Nowe kamienne e ansowe

2257 1534
374,00 933,00

29. KN 5973 Kroélewski Dwor Piaski i zwiry [43,40 Cl

30. KN 10477 Siedliki Siedliki Piaski i zwiry | Skreslone z -
bilansu zasobow

31 KN 10459 | Siedliki I Siedliki Piaski i zwiry |373,51 Cl1
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Zrédlo: http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web/pages/index.jsf?conversationContext=1

Na terenie gminy nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku

wegla.

7. Wystepowanie terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych

Tereny i obszary gornicze

Lp. | Nazwa zloza Typ |Nrw Status Polozenie Zloze Data
rejestrze wyznaczenia
oG

1. | Koczergi IX OG |10-3/7/609 aktualny | Koczergi, dz. 218/2, 218/3 |Koczergi IX |2007-02-19

2. | Koczergi IX TG |10-3/7/609 aktualny |Koczergi, dz. 218/2, 218/3 |Koczergi IX |2007-02-19
3. | Koczergi XIV TG |[10-3/9/875 aktualny | Koczergi, dz. 218/2 Koczergi XIV |2017-03-07
4. |Koczergi XIV OG |10-3/9/875 aktualny | Koczergi, dz. 218/2 Koczergi XIV |2017-03-07
5. |Koczergi XV TG |10-3/11/1042 |aktualny |Koczergi, dz nr 218/2 Koczergi XV |2020-07-31
6. |Koczergi XV OG |10-3/11/1042 |aktualny |Koczergi, dznr 218/2 Koczergi XV |2020-07-31
7. |Koczergi XVIII |OG |10-3/11/1097 |aktualny |Koczergi dz. nr 330/7 Koczergi 2022-06-10
XVIII
8. | Koczergi XIX OG |10-3/11/1105 |aktualny |Koczergi dz. nr 330/9 Koczergi XIX |2022-07-28

Zrédlo: http://geoportal pgi.gov.pl/midas-web/pages/index.jsf?conversationContext=1

8. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie gminy nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

+4- Odpornosc¢ srodowiska na degradacje

Odporno$¢ srodowiska na degradacje jest podstawowym wskaznikiem okreslajacym skale
ingerencji przeksztatcen antropogenicznych bez szkody dla §rodowiska. Gléwnymi komponentami
w stosunku do ktérych okresla si¢ ich odporno$¢ sa pedosfera, biosfera i hydrosfera:

Przeksztalcenia najtrwalsze 1 najtrudniej odnawialne wystepuja w pedosferze, natomiast najbardziej
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wrazliwa na zmiany jest hydrosfera, podlegajaca roéwniez szybkiej odnowie po ustgpieniu czynnika

degradujacego.

Odpornos¢ hydrosfery

Jest okreslana w stosunku do wod powierzchniowych i1 podziemnych. O odpornosci wod
podziemnych decyduja:

« zasobnos$¢ poziomow wodonos$nych i gtebokos¢ ich wystepowania;

+ stopien przepuszczalnosci warstwy nadkladu;

« intensywnos$¢ odnawiania zasobow wodnych.

Biorac pod uwage kryteria oceny, stopien zagrozenia wod podziemnych na terenie miasta—+ gminy

mozna okresli¢ w sposob nastepujacy:

* najmniej odporne na degradacj¢ i1 jednocze$nie najbardziej zagrozone sa wody aluwialne w
réwnin akumulacyjnych w potudniowej czesci gminy z ptytko zalegajacymi wodami zaskérnymi
bez warstwy izolacyjnej. Ponadto poziom woéd aluwialnych wykazuje duze wahania w zaleznosci
od warunkow pogodowych;

* bardziej odporne na degradacje sa wody glebiej zalegajacych poziomdéw wodonosnych
kredowego 1 czwartorzegdowego. Poziom kredowy zalegajacy od kilkunastu metrow pod
poziomem terenu w cz¢sci potudniowej do 50-60 m. p.p.t. w okolicach Parczewa przykryty jest
osadami czwartorzedowymi z licznymi przewarstwieniami nieprzepuszczalnymi. W ten sposéob
mamy na terenie gminy jeden uzytkowy kredowy poziom wodonos$ny zaglebiajacy si¢ w
kierunku polnocnym oraz lokalnie kilka poziomow czwartorzegdowych na zréznicowanych
glebokosciach. Poziomy te sa z sobg w hydraulicznym kontakcie co sprzyja szybkiemu zasilaniu
w wod¢ warstw glebszych, ale niesie tez zagrozenie migracji zanieczyszczen do poziomu
kredowego.

Odpornos¢ wod powierzchniowych zalezy od:

» wielkosci przeptywu wody w rzekach;

* zdolno$ci samooczyszczania si¢ wod w rzekach, zaleznej od stopnia zagospodarowania
naturalnego koryta rzek.

Biorgc pod uwage fakt, iz rzeki przeplywajace przez teren gminy sa rzekami nizinnymi
prowadzacymi mato wody i oprocz Bobréwki ptynace korytami catkowicie uregulowanymi, ich

odpornos¢ na czynniki degradujace jest bardze mata. W—kenselewenejt—ntewtellkdi—sumaryeznie
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Z powyzszych rozwazan, wynikaja nastepujace wnioski dla dalszego rozwoju przestrzennego

mtastat+gminy:
« przy stosunkowo matej odpornosci wod podziemnych wskazana jest likwidacja wszystkich zrodet

zanieczyszczenia, a zwlaszcza wszelkiego odprowadzania $ciekow do gruntu;

« z uwagi na znaczne zagrozenie degradacji wod powierzchniowych niezbedna jest likwidacja
zrzutdw S$ciekdw nienalezycie oczyszczonych oraz skorelowanie wodociggowania z budowag
kanalizacji sanitarnej zbiorczej dla zespotow osadniczych 1 indywidualnych w uktadach

rozproszonych.

Odpornos¢ pedosfery

Bioragc pod uwage odpornos$¢ gleb na degradacje analizuje si¢ ja w odniesieniu do potrzeb

planowania przestrzennego, a wigc gtéwnie do rozwoju uktadu osadniczego oraz w odniesieniu do

ochrony i racjonalnego uzytkowania rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

Czynnikami wptywajacymi na degradacje gleb sa:

* przejmowanie gruntow dla potrzeb budowlanych (zabudowy mieszkaniowej, zabudowy
przemystowej i ustug oraz rozwoju uktadu osadniczego);

* niewtasciwa kultura rolna prowadzaca do obnizenia plonowania (zagrozenia typu chemicznego i
mechanicznego);

* erozja gleb.

ezynnej: Najbardziej zagrozone na degradacje¢ s gleby niskiej warto$ci bonitacyjnej, stad w sytuacji

postepujacych zmian strukturalnych w rolnictwie oraz potrzeby zwigkszenia powierzchni lesnej s
mteSete—+—gminte, grunty ze stabymi glebami zwiaszeza—Vd klasy bonitacyjnej pewinny—byé-
przeznaezane-do-planewege proponuje si¢ do zalesienia.

Z uwagi na mate zréznicowanie hipsometryczne obszaru i przewage gleb wytworzonych z

piaskow erozja wodna stanowi marginalne zjawisko w procesie ich degradacji, ograniczajace si¢ do
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stref przykrawedziowych dolin rzek Ty$mienicy, Piwonii 1 Bobréwki. W czesci srodkowe gminy
zwlaszcza na wschdd od Parczewa gdzie gleby wyksztalcity si¢ z piaskow pylastych otwarte

przestrzenie sprzyjaja erozji eoliczne;.

Odpornosc¢ biosfery
Gléwnymi czynnikami obnizajagcymi odporno$¢ szaty ro$linnej z punktu widzenia potrzeb

zagospodarowania przestrzennego sa:

: chemizacja
rolnictwa,

« niewlasciwe uzytkowanie rekreacyjne.

Nieco wigksze znaczenie dla jakosci szaty roslinnej ma uzytkowanie rekreacyjne, gldwnie
laséw dolin rzecznych w potudniowej czesci gminy. Najmniejszg odpornoscig na uzytkowanie
rekreacyjne charakteryzuja si¢ olsy bgdace typem dominujacym (31% powierzchni le$nej). Z uwagi
na fakt, i s3 lasami wilgotnymi nie stanowig wigkszej atrakcji rekreacyjnej nawet na terenach
intensywnego zagospodarowania rekreacyjnego. Pozostate typy, tj. las mieszany §wiezy, bor §wiezy
1 bor mieszan $wiezy posiadajg wyzsza naturalng odpornos$¢ stad sg mniej narazone na obnizenie

odpornosci wyniku penetracji rekreacyjne;.

+5: Ocena waloréw krajobrazowych

O walorach krajobrazowych decyduja czynniki naturalne w postaci rzezby terenu i jego
pokrycia oraz czynniki antropogeniczne majace sSwoOj wyraz w zagospodarowaniu terenu.

Generalnie na obszarze miasta—+ gminy Parczew wyr6zni¢ mozna dwa odmienne od siebie typy
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krajobrazu, majace swoja genez¢ w okresie glacjalnym i postglacjalnym.

Potnocna i srodkowa cze$¢ miasta i gminy to rozlegle réwniny denudacyjne, prawie catkowicie
bezlesne, sprzyjajace rozleglym otwarciom krajobrazowym na wielkoprzestrzenne obszary
uzytkowane rolniczo wérod, ktérych jako dominanty pojawia si¢ uktad osadniczy. Jest to krajobraz
zblizony do monotonnych obszaréw Podlasia, bardzo wrazliwy na wszelkiego rodzaju dziatalnos¢
antropogeniczng.

Czg¢s$¢ potudniowa gminy to obszar rozlegtych rownin akumulacji wodno-lodowcowej z obecnos$cia
powytopiskowych mis jeziornych i gteboko wcietych, w ptytko zalegajace podtoze kredowe dolin
rzecznych Ty$mienicy 1 Bobrowki. Catos¢ pokryta zwartymi kompleksami lesnymi, wchodzacymi
w sktad duzego kompleksu lesnego Laséw Parczewskich, porastajacych rowniez znaczne obszary
gmin Debowa Ktloda, Sosnowica i Uscimow. Ten typ krajobrazu zblizony jest do krajobrazu
panujacego na terenie Rowniny Leczynsko — Wiodawskiej, a wigc krajobrazu najciekawszego na
Polesiu.

Pod wzgledem rangi w przestrzeni, krajobraz potudniowej czgsci gminy kwalifikuje si¢ na
poziomie ponadregionalnym, co byto przestanka do wlgezenta—tego—obszaru—do—projektowanyeh-

Parezewskiego—Parku—Krajobrazewego—1 ustanowienia Miedzynarodowego Rezerwatu Biosfery
»Polesie”, ustanowienia Obszaru Natura 2000 Ostoja Ptasia PLB060006 Lasy Parczewskie ,

obszaru Natura 2000 Ostoja Ptasia PLB060004 Dolina Ty$Smienicy oraz Obszaru Natury 2000
Ostoja Parczewska PLH060107.

* Zagrozenia i degradacja srodowiska

Dla zagospodarowania przestrzennego mtasta—t+—gminy istotne znaczenie ma stan Srodowiska
przyrodniczego, istniejace i potencjalne Zrodta zagrozen oraz tendencja zachodzacych zmian.
Z prawnego punktu widzenia istotny jest poziom zanieczyszczen w odniesieniu do obowigzujacy

norm, natomiast z punktu widzenia warunkéw zycia wazne jest aby stan zanieczyszczen byt

mozliwie najnizszy.




Uciazliwosci pytowe 1 gazowe wystepuja wzdhuz tras komunikacyjnych, gtéwnie Biata Podlaska —
Lublin oraz z Parczewa w kierunku Ostrowa Lubelskiego i Sosnowicy, zwlaszcza w okresie letnie
wzmozonych wyjazdow rekreacyjnych. Maksymalny zasigg rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen
emitowanych ze spalinami wzdluz tych tras komunikacyjnych wynosi okoto 150 m od jezdni
natomiast maksymalne st¢zenia kumuluja si¢ w pasie szerokosci okolo 60 metrow. Trasy
komunikacyjne, a zwlaszcza odbywajacy si¢ na nich ruch transportowy, jest zrodlem ucigzliwosci
akustycznych. O ile inne wskazniki zanieczyszczenia Srodowiska wykazuja tendencje malejaca, o
tyle przy ciagle rosnagcym trendzie motoryzacji, presja ucigzliwosci akustycznych bedzie rosta.

Przeciwdziatania temu zjawisku sg mozliwe poprzez wilasciwa lokalizacj¢ nowej zabudowy.

Najwicksze zagrozenia hydrosfery wystepuja w strefach przydolinnych z uktadu osadniczego bez
kanalizacji sanitarnej, zwtaszcza w poludniowej cze$ci gminy z intensywnie zabudowanych wsi
Laski 1 Ty$mienica. Zagrozenie to dotyczy tak wod powierzchniowych jak i podziemnych ptytko w

tej czeSci gminy zalegajacych bez chronigcej je warstwy izolacyjnej. Degradaeja—litosfery—to-
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9. Lesna przestrzen produkcyjna

Lasy w wojewodztwie lubelskim zajmujg powierzchni¢ 584 477 ha , tj. 23,3 % obszaru. Najwigksze
kompleksy lesne znajdujg si¢ w pasie potudniowym: sg to Lasy Janowskie, Puszcza Solska 1 Lasy
Roztocza. Pozostate kompleksy stanowig Lasy Lukowskie, Parczewskie, Kozlowieckie,
Wiodawsko-Sobiborskie i Strzeleckie (WIOS, Lublin, Raport, 2015).

Najwieksze powierzchnie lesne zgrupowane w potudniowej czesci gminy Parczew zwigzane sg z
kompleksem Laséw Parczewskich obejmujagcym rowniez znaczne powierzchnie gmin Debowa
Ktoda, Sosnowica i UScimow. Ponadto, niewielkie powierzchnie w poinocnej i1 potnocno-
zachodniej czg$ci gminy porastajg lasy sosnowe, gtownie z powojennych nasadzen, jednorodne pod
wzgledem fitosocjologicznym 1 florystycznym. Caly Parczew wraz z sgsiednimi wioskami jest
otoczony wigkszymi 1 mniejszymi zbiorowiskami lesnymi, ktore znajdujg si¢ przy granicy gminy.
Lacznie lasy zajmuja powierzchni¢ 3 854 ha, co stanowi 26,3 % powierzchni miasta 1 gminy.
Powierzchnia lasoéw publicznych ogdtem to 2 271 ha natomiast lasy prywatne to 1 583 ha. Las jako

element wzbogacajacy krajobraz w pozytywny sposob ksztaltuje warunki klimatu lokalnego, a w
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bezposrednim sgsiedztwie wspottworzy specyficzny mikroklimat i bioklimat.

Pod wzgledem siedliskowym dominujacym typem jest ols (31% powierzchni le$nej) porastajacy
rozlegle podmokte doliny, bardzo cenny pod wzgledem przyrodniczym. Pozostate siedliska,
gléwnie las mieszany $wiezy (22 %) bor $wiezy (20 %) i bor mieszany $wiezy (16 %) cenny
gospodarczo i atrakcyjne do celéw rekreacyjnych.

Osuszanie dolin rzecznych w ramach budowy systemu wodnego Kanatu Wieprz — Krzna
spowodowato degradacje znacznych powierzchni lesnych, gtoéwnie w strefie przykrawedziowej

dolin.

Le$nictwo w gminie Parczew 2021 r.

Powierzchnia gruntéw lesnych 2021 r.
ogblem 3942,58 ha
lesisto$¢ 28 %
grunty lesne publiczne ogotem 2337,58 ha
grunty lesne publiczne Skarbu Panstwa 2337,58 ha
grunty lesne publiczne Skarbu Panstwa w zarzadzie Lasow Panstwowych |2335,86 ha
grunty lesne prywatne 1605,00 ha
Powierzchnia lasow 2021 r.
lasy ogotem 3888,19 ha
lasy publiczne ogotem 2283,19 ha
lasy publiczne Skarbu Panstwa w zarzadzie Lasow Panstwowych 2281,47 ha
lasy publiczne Skarbu Panstwa w zasobie Wtasnosci Rolnej SP 1,72 ha
lasy prywatne ogétem 1605,00 ha

Zrédlo: GUS, BDL

10. Obszary i obiekty prawnie chronione na podstawie przepisow odrebnych

Na obszarze gminy Parczew na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
ochronie podlegaja:

—rezerwat przyrody ,,Jezioro Obradowskie”;

—Park Krajobrazowy ,,Pojezierze Leczynskie”

—Natura 2000 — obszary ptasie PLB060004 ,,.Dolina Ty$Smienicy”;

—Natura 2000 — obszary ptasie PLB060006 ,,LLasy Parczewskie”;

—Natura 2000 — obszary siedliskowe PLH060107 ,,Ostoja Parczewska”;

—pomniki przyrody ozywionej, w tym pojedyncze drzewa 1 grupa drzew.
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Na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

ochronie podlegaja:

—zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych ,,A”

—obiekty, obszary ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow i wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow,

— stanowiska archeologiczne, ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow 1 wpisane do gminnej

ewidencji zabytkow.

Na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, ochronie podlegaja;

—strefy ochronne uje¢ wody,

—dolina rzeki Piwonii, w wyznaczonym obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o srednim
prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat (1%) - tzw. wody stuletniej,

—dolina rzeki Ty$mienicy, w wyznaczonym obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig o $rednim

prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat (1%) - tzw. wody stuletnie;.

Na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, ochronie
podlegaja:
— grunty klasy chronionych (I - III),

—tereny lasow.

Na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gornicze, ochronie podlegaja:

—wody podziemne w tym udokumentowany Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych — GZWP Nr 407
- Niecka Lubelska (Chetm — Zamos¢),

—obszar GZWP nr 215 Subniecka Warszawska,

—Jednolite Cze$ci Wod Podziemnych.

Na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska, ochronie podlegaja:

—zloza kopalin.

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w
sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym s3 odpowiednie na cmentarze:

—cmentarze i ich strefy ochrony sanitarne;j.
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Na terenie miasta+ gminy Parczew dotychczas ustanowiony zostat jeden rezerwat przyrody Jezioro
Obradowskie. Jest to rezerwat wodno - torfowiskowy o powierzchni 81,79 ha, potozony 3 km na
potudnie od wsi Laski. Rezerwat zostat utworzony na podstawie Zarzadzenia Ministra Le$nictwa i
Przemystu Drzewnego 26 marca 1975 roku.

Celem ochrony jest zachowanie naturalnych zbiorowisk torfowiskowych i lesnych z obecnoscia
rzadkich sktadnikéw flory, w tym wielu gatunkow podlegajacych ochronie prawne;.

Rezerwat obejmuje pierwotnie dystroficzne Jezioro Obradowskie o powierzchni 12 ha lustra wody
oraz otaczajace go rozlegle torfowisko i fragmenty lasow.

Na pograniczu gminy Parczew 1 UScimoéw lezy projektowany rezerwat przyrody Gosciniec
Projektowany rezerwat faunistyczny Gosciniec obejmuje poludniowo-zachodnia cze$¢ kompleksu
Laséw Parczewskich tacznie z fragmentem doliny rzeki Bobrowki i Jeziorem Czarnym. tacznie
powierzchnia projektowanego rezerwatu ma wynosi¢ 173 ha, z tego w granicach gminy Parczew,
potnocno - zachodni fragment o powierzchni 75,5 ha.

Przez $rodkowa cze$¢ rezerwatu ptynie niewielka rzeczka Bobrowka o meandrujacym korycie, z
miejscami zabagniong doling z licznymi zbiorowiskami roslin wodnych i szuwarowych. Tutaj w
latach 1979-80 reintrodukowano bobra europejskiego, ktory zaadoptowal si¢ na tym terenie i
zasiedla takze obszary polozone poza granicami projektowanego rezerwatu.

W potudniowej cz¢$ci gminy ustanowiony zostat Obszar Natury 2000 Ostoja Ptasia PLB060006
Lasy Parczewskie. Obejmuje obszar 13577,5 ha z czego 1623,9 ha obszaru polozone jest w gminnie
Parczew.

W potudniowo-wschodniej czeSci gminy ustanowiony zostat Obszar Natura 2000 Ostoja Ptasia
PLB060004 Dolina Ty$mienicy. Obejmuje obszar 14024,3 ha z czego 1682,9 ha obszaru polozone
jest w gminnie Parczew.

W potudniowo-wschodniej cz¢$ci gminy utworzony zostal specjalny obszar ochrony siedlisk Natury
2000 Ostoja Parczewska PLH060107. Obejmuje obszar 3591,50 ha ze wzgledu na ostojg wilka w
Lasach Parczewskich.

Celem wyznaczenia obszarow, o ktorych mowa jest ochrona populacji dziko wystepujacych ptakow

oraz utrzymanie ich siedlisk w niepogorszonym stanie.

Dotychczas na terenie gminy Parczew uznanych za pomniki przyrody zostalo 5 pojedynczych

okazow drzew oraz 1 grupa drzew. Sg-te:




2: UWARUNKOWANIA SPOLECZNO - DEMOGRAFICZNE ROZWOJU GMINY

+ SHECOSADNMCZA D EMOGRAFIAZATRUDNIENIE BEZROBOCIE

11. Analizy spoleczno — demograficzne

1+ Siec osadnicza

Gmina Parczew okala mate miasto powiatowe (ekd2—tys. ponad 10 tys. mieszkancow),
peligce w strukturze osadniczej] wojewodztwa lubelskiego funkcje osrodka obstugi ponadlokalne;j
(ustugi zdrowia, o$wiaty, kultury, handlu i1 gastronomii, telekomunikacji, obstuga finansowa 1
administracyjna).

kol -

Na terenie gminy Parczew znajduje si¢ 18 miejscowosci podstawowych — wsi H6—seteetw. Sie

osadnicza gminy charakteryzuje si¢ rozdrobnieniem i znaczna rozpigtoscig w liczbie mieszkancow.

zawierajacg si¢ w przedziale ed36-de—658 od 35 do 630 oséb. Do najwiekszych miejscowosci

gminy nalezg:

* W poludniowej czeéci gminy - TySmienica (654 517 mieszkancow)

* W poétnocnej czesci gminy - Jasionka (658 630 mieszkancoéw), Koczergi (547 519 mieszkancow),
Przewtloka (498 427 mieszkancow).

Miejscowosci o duzej liczbie mieszkancow polozone sg w sgsiedztwie miasta oraz przy
waznych drogach, posiadaja znacznie Kkorzystniejsza strukture wieku mieszkancow niz
miejscowosci polozone na peryferiach gminy.

Potnocna czes¢ gminy posiada wigkszy wskaznik gestosci zaludnienia na niz potudniowa.
Rozwdj osadnictwa w strefie okolo miejskiej byt bardziej nasilony niz na obrzezach. Liczbe

ludnosci w poszczegodlnych miejscowosciach gminy i1 gesto$¢ zaludnienia prezentuje ponizsza

tabela.




2. Babianka R 2t
3 Brudno 172 2
4 Buradow 36 4
S it fi 5+
6. Koesergi 547 52
F— | Komame 8+ 26
bk A 65
10 Michalowka 46 33
e Pohubanks S8 8
120 Prrewloka 495 39
e Sewir 220 80
15 Wierbowka 22 63
16, Wola Pracwlocks 125 34
P fariovke 2 38

Liczba ludnosci 1 gesto$¢ zaludnienia na 1 km w miejscowosciach gminy Parczew, stan 2021 r.

Lp. Miejscowosc Liczba ludno$ci ogdtem Gestos¢ zaludnienia os/km?2
1. Gmina Parczew 3843 27,99
2. Babianka 130 18,03
3. Brudno 179 74,27
4. Buradow 35 3,41
5. Jasionka 630 48,57
6. Koczergi 519 48.87
7. Komarne 83 20,15
8. Kroélewski Dwor 109 21,58
9. Laski 314 54,51
10. Michatéwka 37 26,43
11. Pohulanka 42 55,26
12. Przewloka 427 37,52
13. Siedliki 66 88,00
14. Sowin 219 79,64
15. Szytki 53 2,68
16. Ty$mienica 517 17,66
17. Wierzbowka 229 65,43
18. Wola Przewlocka 97 26,36
19. Zaniowka 157 27,19

Zrédlo: Urzqd Miejski w Parczewie, 2022 r.
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Dane demograficzne dla gminy w poszczegolnych miejscowos$ci na przestrzeni lat potwierdzaja

trend spadkowy mieszkancow.

Przyrostw Przyrost-
bezwzelednyeh | na100
neszkafiedw

+— 1088 14940
2—|1989- 4032 -8 7
3—|1999 4896 36 73 4942
4—| 199 | 4844 55 415 4899 -43- 58
5— 1992|4833 -8 —++ 4855 44 -9:8
6—|1993 | 4978 -55 4 4868- +13- +27
F—|1994- | 4727 -1 168 424+ -627- 493
8§—| 1995 4722 -5 1+ 4195 46 16,9
9— 1996 | 4H0 -2 04 HsF- -8 -+9
10| 1997 |42 +2- +0:4- 488 +- +02
H- 14998 [ 4HS- +7 15 474 -+ 33
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3— |99+ |94
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Mezezyznt 296 651 368 65 3H5 67+ - -
Kebiety 664 125 575 122 5H 2+ - -

Gmina Parczew (obszar wiejski w gminie miejsko-wiejskiej), siedzibg gminy jest miasto Parczew.
Pod wzgledem administracyjnym potozona jest w wojewddztwie lubelskim, powiecie parczewskim.
Powierzchnia gminy wynosi — 13 875 ha (139 km2).

Gestos¢ zaludnienia — 27 0so6b na 1/km2.

Liczba mieszkancow ogdtem — 3785 osob, w tym: kobiety — 1848, me¢zczyzni — 1937.
Miejscowosci podstawowe (tacznie z miastem) 19, miejscowosci statystyczne wiejskie 18.

Zrédlo: BDL GUS, stan 2020 r:

Zmiany ludnos$ci w gminie Parczew w latach 2015-2020

Lp Rok Kobiety Mgzczyzni Ogotem
1. 12015 1926 1978 3904
2.12016 1921 1973 3894
3.12017 1904 1969 3873
4.12018 1886 1954 3840
5.12019 1853 1955 3808
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| 62020 1848 1937 3785
Zrédlo: BDL GUS

Na przestrzeni szesciu lat mozna zauwazy¢ systematyczny spadek ludnos$ci w gminie Parczew. Na
koniec roku 2015 liczba mieszkancow wynosita 3904 o0sob, natomiast na koniec 2020 roku gming
zamieszkiwato 3785 os6b. W ciggu szesciu lat ubyto 119 mieszkancow.

W aktualnej strukturze ptci 49% ogolu mieszkancow to kobiety, natomiast 51% to me¢zczyzni.
Wspotczynnik feminizmu wynosi 96.

Struktura plci wskazuje, iz ilo§¢ mezczyzn przewaza i zjawisko to wystepuje juz od dhuzszego
czasu.

Wskaznik gestosci zaludnienia na 1 km? w latach 2015-2018 wynosit 28 os6b, w roku 2019 i1 2020
to 27 os6b na 1 km2.

Tendencje w spadku ludnosci gminy sa wynikiem przemian demograficznych, ktére obecnie
obserwujemy: niski przyrost naturalny, liczba zgonow niewiele mniejsza od ilo$ci urodzen oraz

emigracja poza granice gminy.

Struktura wiekowa
Sredni wiek mieszkancoéw gminy Parczew wynosi 42,0 lat i jest porownywalny do $redniego wieku
mieszkancow wojewodztwa lubelskiego (42,4 lat) oraz calej Polski (42,0 lat). Sredni wiek kobiet

zamieszkujacych gmin¢ wynosi 44,0 lat, m¢zczyzn 39,8 lat.

Malzenstwa i rozwody

W 2020 roku na 1000 mieszkancéw przypadato 4,5 malzefistw, co oznacza iz zawarto 17
matzenstwa. Jest to warto$¢ wicksza od tendencji obserwowanych w wojewoddztwie lubelskim (3,7)
i w skali kraju.

28,5% populacji mieszkancéw gminy jest stanu wolnego, 56,5% zyje w malzenstwie, 3,2%

mieszkancow jest po rozwodzie, a 11,7% to wdowy lub wdowcy.

Przyrost naturalny

Gmina Parczew w analizowanym okresie 2015-2020 charakteryzuje si¢ ujemnym przyrostem
naturalnym (r6znica pomig¢dzy urodzeniami zywymi a zgonami na 1000 osob). W 2020 zanotowano
najwiekszy ujemny przyrost naturalny na poziomie -5,28, wskaznik zgonéw na 100 tys. osob

wyniost 1400,3. Najwieksza przyczyng zgondéw byly choroby uktadu krazenia.

Przyrost naturalny w gminie Parczew w latach 2015-2020
Lp. Rok ‘ Liczba urodzin Liczba zgonow Przyrost naturalny na
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na 1000 mieszkancéw  |[na 1000 mieszkancow | 1000 mieszkancow
1. 2015 7,94 11,01 -3,07
2. 2016 8,99 12,07 -3,08
3. 2017 10,07 10,84 -0,77
4, 2018 11,72 14,58 -2,86
5. 2019 7,88 12,08 -4,20
6. 2020 8,72 14,00 -5,28

Zrédlo: BDL GUS

W roku 2020 urodzito si¢ 33 dzieci w tym 14 chiopcow (42,4%) 1 19 dziewczynek (57,6).

Zanotowano rowniez 53 zgony co powoduje ujemny przyrost naturalny.

Saldo migracji na pobyt staly w gminie Parczew w latach 2015-2020

Lp. Rok Saldo migracji gminnych Saldo migracji zagranicznych
wewnetrznych (osoby) na pobyt staty | (osoby) na pobyt staty

1. 2015 -3 0
2. 2016 11 -1
3. 2017 -23 1

4, 2018 -17 0
5. 2019 -24 2
6. 2020 -31 3

Zrédlo: BDL GUS

Saldo migracji wewngtrznych w ciggu ostatnich sze$ciu lat bylo ujemne, za wyjatkiem roku 2016.
Oznacza to, ze ilo§¢ wymeldowan przewyzszyta ilos¢ zameldowan. Migracje ludnosci stanowig
drugi, obok przyrostu naturalnego, czynnik wplywajacy bezposrednio na liczbe i rozmieszczenie
ludnosci. Ujemne saldo migracyjne jest zawsze zjawiskiem niekorzystnym, chociaz gtownie
spowodowane jest w wiekszym stopniu sytuacja ekonomiczng niz atrakcyjnoscia gminy.

Migracje zagraniczne w gminie sg korzystne, wigcej osob powraca niz wymeldowuje si¢ z tego

powodu oprécz roku 2016, w ktérym to zarejestrowano jedno wymeldowanie za granice.

Prognoza demograficzna

Gtowny Urzad Statystyczny opublikowat dtugoterminowa prognoze dla Polski. Wynika z niej, ze
trwajacy od lat spadek dzietnosci nie jest procesem zakonczonym i dotyczy kolejnych rocznikow
mtodziezy.

Wojewodztwo lubelskie zaliczone zostalo do wojewddztw, w ktorych proces starzenia mieszkancow

bedzie przebiegat najszybciej. Wplyw na to beda miaty niekorzystne zjawiska w strukturze wieku
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ludno$ci. Nastapi duzy wzrost osob starszych powyzej 80 roku zycia oraz spadek ilosci kobiet w
wieku rozrodczym. Przyczyni si¢ roOwniez ujemny przyrost naturalny, ujemne saldo migracji
wewnetrznych 1 zagranicznych oraz postepujacy spadek osob w wieku przedprodukcyjnym i

produkcyjnym.

Prognoza demograficzna do 2050 r. (przyblizona)
Rok 2015 2016 2017 |2018 2019 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

Liczba 13904 3894 3873 |3840 |3808 3785 |3717 |3626 |3538 3452 3369 3287

ludnosci

% 100 99,74 199,21 98,36 (97,54 196,95 9521 192,88 190,63 |88,45 |86,30 |84,20

Zrbdlo: Opracowanie wlasne

Przyblizona, perspektywiczna prognoza demograficzna, opracowana dla gminy Parczew, wykazata

1z przy utrzymaniu si¢ dotychczasowych trendow ilos¢ mieszkancow bedzie systematycznie spadac.

Prognozowany jest spadek ludnosci w roku 2050, moze by¢ mniejszy o 15,8% w stosunku do roku

2015.

+— | Ogdlem 328 256- 204~ 408
2— | Rolntetwotowieetwo; Jesntetwe- 37 24 9- 5t
4— | Budewntetwe - - - 8
5— | Handelinaprawy- 34- 2- 4 4
6— | Fransport;-sidadowantetaeznosé- 24- 6 4 25
F— | Postedntetwo-finansowe- 2 25- - +
8— | Obstuganternchomesetfirm 4 - - -
9— | Administraejapublieznaiobronanaredowa |18 - - -
10— | Edukaeja 56 56 48
H-— | Ochronazdrewiatopickasoejalna 9 8 6 6
12| Pozostala-dziatalnoséustugowakemunalna |- - - -
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Zasoby mieszkaniowe
— W zasobach mieszkaniowych gminy w 2020 r. znajdowalo si¢ 1361 mieszkan,
—przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania wynosi 82,4 m2,

—przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na jedng osobe wynosi 29,7 m2.

Powierzchnia uzytkowa budynkow, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza wynosi 16
305,0 m2, w tym:

—osoby fizyczne — 7 534,0 m2,

—osoby prawne/ jednostki — 8 771,0 m2

Zdecydowana wigkszo$¢ mieszkan wyposazona jest w urzadzenia techniczno-sanitarne.
Budynki mieszkalne na terenie gminy podtaczone do infrastruktury techniczne;j:

—do wodociagu 90,2 % budynkéw mieszkalnych, oznacza ze korzysta 89,2 % ludnosci,
—do kanalizacji 51,7 % budynkéw mieszkalnych, oznacza ze korzysta 46,8 % ludnosci,

—z sieci gazowej korzysta 0,7 % mieszkancow.

Rynek pracy

W 2020 roku zarejestrowanych pracujacych w gminie bylo 146 oséb (3,9 % wszystkich
mieszkancow), w tym 76 mezczyzn 1 70 kobiet.

Na 1000 oso6b zamieszkatych w gminie przypada 39 pracujacych, natomiast na 1000 osob w wieku
produkcyjnym przypada 62,9 pracujacych.

Zarejestrowanych bezrobotnych w 2020 byto 121 osob.

W wieku przedprodukcyjnym zarejestrowano 642 osob co stanowi 17 % ogétu ludnosci. W wieku
produkcyjnym zanotowano 2320 osob czyli 61,5 % mieszkancow. W wieku poprodukcyjnym to
812 0sob co daje 21,5 % wszystkich mieszkancow.

Wspotczynnik obcigzenia demograficznego osobami starszymi wynosi 26,0 osoéb. Odsetek osob w

wieku 65 lat 1 wiecej w populacji ogélnej mieszkancoOw stanowi 17,7 0sob.
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Edukacja

W celu zapewnienia odpowiedniej edukacji dzieci 1 mtodziezy sie¢ placowek oswiatowych jest
dostosowana do potrzeb mieszkancow. W 2019 r. w gminie miescity si¢ dwa przedszkola, dwie
szkoty podstawowe: Szkota Podstawowa w Ty$mienicy, Zespot Placowek Szkolnych w Przewloce
do ktorych uczgszczato 109 uczniow.

W 2019 roku na 1 tys. dzieci w wieku 3-5 lat - w placowkach wychowania przypadato 358 dzieci,
w roku 2020 wskaznik ten wynosit 373.

Kultura i sport

W 2019 r. funkcjonowaty 2 biblioteki 1 filie - Miejsko-Gminna Biblioteka Publiczna w Parczewie,
Powiatowa Biblioteka Publiczna w Parczewie, obshuzyly w ciagu roku 254 czytelnikow.
Ksiegozbior to 5720 woluminéw, na jednego czytelnika przypadato 10,7 wypozyczen ksiggozbioru.
Dziatalno$¢ w zakresie czytelnictwa prowadzila Biblioteka Pedagogiczna w Biatej Podlaskiej Filia
w Parczewie. W bibliotekach publicznych na 1000 mieszkancow przypada 67 czytelnikow, 1506,5
wolumindw.

Na terenie gminy (obszar wiejski) nie notuje si¢ dziatalnosci centrow, doméw kultury, osrodkow
kultury, kluboéw i $wietlic.

Organizacja zycia kulturalnego w gminie zajmuje si¢ Parczewski Dom Kultury.

W marcu 2021 r. Rada Miejska w Parczewie wyrazita zamiar potgczenia dwoch samorzadowych
instytucji kultury: Parczewskiego Domu Kultury oraz Miejsko-Gminnej Biblioteki Publicznej w
Parczewie i utworzenie jednej instytucji kultury pod nazwa: Parczewski Dom Kultury — Centrum
spotkan Miedzypokoleniowych w Parczewie.

W ramach czynnego wypoczynku mieszkancy moga korzysta¢ z obiektéw Kompleksu Sportowo-
Rekreacyjnego w Parczewie ,,Jelonek™ (na terenie obiektu znajduje si¢: basen petnowymiarowy,
basen rekreacyjny oraz jacuzzi, sauna, silownia). Na terenie miasta od lat funkcjonuje Miejski
Osrodek Sportu 1 rekreacji z bogatg oferta sportowa, ktory realizuje zadania w zakresie kultury
fizycznej, sportu i rekreacji. Osrodek wyposazony jest m.in. w boiska, sitownie, korty tenisowe,
sale bilardowa, lodowisko (sezonowe), bieznia. Oprocz tego na terenie miasta znajduja si¢ dwa
kompleksy boisk sportowych ,,Orlik”, jeden skatepark, sitownie zewnetrzne, place zabaw,
rowerowy plac zabaw pumptrack.

Obecnie trwa kontynuacja wykonywania zadan inwestycyjnych, ujetych w Aktualizacji Lokalnego
Programu Rewitalizacji Miasta Parczew na lata 2017 — 2023. Dzi¢ki zrealizowanym zadaniom

udato si¢ m.in. przeprowadzi¢ rewaloryzacje Placu Wolnosci, gdzie np. odbywaja si¢ wydarzenia
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kulturalne i integracyjne. Planowane inwestycje i w trakcie realizacji to m.in.: Centrum Spotkan

Migdzypokoleniowych, Mtodziezowy Osrodek Kultury ,,Stara Kottownia”.

Ochrona zdrowia i opieka spoleczna

Opieke zdrowotng dla mieszkancow gminy $wiadczy szpital miejski - Samodzielny Publiczny
Zaktad Opieki Zdrowotnej w Parczewie. Dziatalno$¢ medyczng szpital prowadzi wraz z poradniami
specjalistycznymi. W sumie dziala 10 przychodni, 6 aptek ogolnodostepnych. W ramach
podstawowej opieki zdrowotnej zarejestrowano 77821 porad.

Na terenie gminy poza miastem Parczew nie funkcjonujg ztobki. Opieke nad dzie¢mi do lat trzech
réwniez z terenu gminy sprawuja ztobki i kluby dziecigce dziatajace w Parczewie. W roku 2019
opieka ztobkowa objetych byto 108 dzieci.

Pomoc spoteczng dla oséb znajdujacych sie w trudnej sytuacji zyciowej zapewnia Miejski Osrodek
Pomocy Spotecznej w Parczewie. W ramach swoich kompetencji udziela pomocy spotecznej
finansowanej z budzetu gminy i budzetu panstwa.

Brak w gminie Domu Opieki Spotecznej, Domu Dziecka czy pogotowia rodzinnego.

Bezpieczenstwo publiczne

Organem wtasciwym w sprawach zarzadzania kryzysowego na terenie gminy jest Burmistrz.
Zarzadzanie kryzysowe to dzialalno$¢ organdw administracji publicznej, ktora polega na
zapobieganiu sytuacjom kryzysowym lub reagowaniu na ich skutki np. ratowaniu mienia,
odtwarzaniu infrastruktury technicznej, drogowej, spoteczne;j.

Bezpieczenstwo mieszkancow zapewnia Komenda Powiatowa Policji w Parczewie oraz pracujacy
dzielnicowi. Obstuguja rejon miasta 1 miejscowosci wchodzace w sktad gminy Parczew.

Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Parczewie gwarantuje wsparcie mieszkancom
w czasie pozarow a takze w innych sytuacjach w ramach swoich kompetencji.

Na rzecz mieszkancoéw dziata rowniez Ochotnicza Straz Pozarna w Parczewie.

12. Analizy ekonomiczne

Gmina Parczew (obszar wiejski w gminie miejsko-wiejskiej)

Analiza uwarunkowan rozwoju spoteczno-gospodarczego 1 przestrzennego gminy wskazuje na jej

rolniczy charakter. Rozwijanie produkcji rolniczej wymaga wdrazania nowoczesnych rozwigzan

technicznych i technologicznych. Wytwarzanie dobrych jakosciowo produktow rolnych zapewniaé
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powinno odpowiedni poziom dochodéw producentom jaki sprzyja¢ powstawaniu pozarolniczych
form gospodarowania, przy rownoczesnym zachowaniu réwnowagi ekologicznej terenu. Potrzeby
rozwoju gminy zwigzane sg zatem z dostosowaniem infrastruktury technicznej i1 spotecznej
zapewniajacej odpowiednie warunki zycia mieszkancéw oraz tworzeniem warunkow dla
przetworstwa rolniczego 1 przedsigbiorczosci pozarolniczej. Realizacja potrzeb zwigzana jest z
odpowiednim okres§leniem funkcji terendw wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

O potrzebach rozwoju gminy poza uwarunkowaniami $§wiadczg rowniez wnioski zgloszone do
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jabton przez
instytucje oraz wlascicieli 1 osoby zainteresowane. Zebrane wnioski dotycza gtéwnie wyznaczenia
w studium terend6w zabudowy mieszkaniowej, ushugowej, terenow aktywnosci gospodarczej,

terenow komunikacyjnych, infrastruktury techniczne;.

Na terenie gminy Parczew wedtug rejestru REGON dziata 246 podmiotow.

Zestawienie liczby podmiotow wedlug REGON z podzialem na sekcje dziatalnoSci na terenie
gminy Parczew, stan 31.12.2020, Zrédto: GUS, BDL.

Lp. Sekcja | Opis Osoby fizyczne |Osoby prawne i
PKD jednostki
organizacyjne
niemajace
osobowosci
prawne;j
1. A Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo 8 2
2. C Przetworstwo przemystowe 16 5
3. D Wytwarzanie i zaopatrywanie w energi¢ elektryczna, gaz, - 2
par¢ wodna, goraca wode 1 powietrze do uktadow
klimatyzowanych
4. E Dostawa wody; gospodarowanie $cickami i odpadami oraz - -

dziatalno$¢ zwigzana z rekultywacja

5. F Budownictwo 51 -

6. G Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdoéw 48 13
samochodowych, wiaczajac motocykle

7. H Transport i gospodarka magazynowa 12 1

8. I Dziatalno$¢ zwiazana z zakwaterowaniem i ustugami 6 -
gastronomicznymi

9. J Informacja i komunikacja 6 1

10. |K Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 4 1

1. |L Dziatalno$¢ zwiazana z obstuga rynku nieruchomosci - -

12. |M Dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 8 -
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13. |N Dziatalnos¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalnos¢ |13 -
wspierajaca
14. |O Administracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe - 8
ubezpieczenia spoteczne
5. |P Edukacja 4 4
16. |Q Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 8 1
17. |R Dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rozrywka i rekreacja 2 1
18. |S Pozostata dziatalno$¢ ustugowa 8 12
T Gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikow;
gospodarstwa domowe produkujace wyroby i $wiadczace
ustugi na wlasne potrzeby
U Organizacje i zespoty eksterytorialne
Ogotem: 194 52

Zrédlo: GUS, BDL

W catej gminie Parczew w 2019 zarejestrowano 1316 podmiotéw gospodarki narodowej, z czego az
1094 podmiotdéw dziatato na terenie miasta.

Rok 2020 (obszar wiejski) to 246 zarejestrowanych podmiotéw wg grup rodzajéw dzialalnosci
PKD 2007. Ludno$¢ gminy utrzymuje si¢ gldéwnie z pracy we wtasnym gospodarstwie rolnym oraz
z pracy najemnej. Najwigcej podmiotow byto zarejestrowanych w sektorze budownictwo — 51,
handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdéw samochodowych - 48 podmiotéw. W przetworstwie
przemystowym — 16, w sektorze dzialalno$¢ w zakresie uslug administrowania 1 dzialalnos¢
wspierajgca — 13 podmiotow.

Liczba 0s6b fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg systematycznie wzrasta —w 2015 r.
zarejestrowanych byto 164 podmiotoéw, a w 2020 r. bylo 194. Wskaznik podmiotéw wpisanych do
rejestru REGON na 10 tys. ludno$ci wynosi 652 (powiat lubelski - 935, wojewodztwo lubelskie -
920).

Wskaznik osob fizycznych prowadzacych dziatalno§¢ gospodarcza na 1000 ludno$ci wynosi 51
(powiat lubelski - 77, wojewodztwo lubelskie - 70).

Bezrobocie rejestrowane, oznacza stosunek liczby zarejestrowanych bezrobotnych do liczby
ludnos$ci aktywnej ekonomicznie (w wieku produkcyjnym). W gminie 5,2% mieszkancow jest
bezrobotnych . M¢zczyzni stanowia 4,2 % a kobiety 6,6 %. Sytuacja w gminie jest lepsza niz w
wojewodztwie lubelskim, w skali kraju notuje si¢ nizsza stope bezrobocia. Bezrobotni
zarejestrowani w liczbach bezwzglednych to 121 oséb, w tym 55 me¢zczyzn 1 66 kobiet. Na 1000

mieszkancow przypadaty 39 osoby pracujace.

57



13. Mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury

technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, shuzacych realizacji zadan wlasnych gminy

Gmina Parczew na biezaco realizuje zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej. We
wszystkich miejscowosciach przeprowadzona zostata sie¢, telefoniczna 1 wodociggowa, na terenie
miasta funkcjonuje nowoczesna oczyszczalnia $ciekéw. Ciggle rozbudowywana jest sie¢
kanalizacyjna - obecnie objetych nig jest ok. 46,8 % gospodarstw domowych, siecig gazowa 0,7 %
gospodarstw domowych. Gmina wspiera budowe przydomowych oczyszczalni $ciekow. Drogi

dojazdowe, w tym drogi dojazdowe do pol, sa w dobrym stanie.

Tereny przeznaczone pod zabudowe¢ w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Parczew wyznaczone zostaly z uwzglednieniem istniejacej struktury
funkcjonalno-przestrzennej. Przy wyznaczaniu terendw pod zabudowe duzy nacisk potozono na to,
aby byly one wyznaczane przy istniejacych ciggach komunikacyjnych. Dzigki temu wyznaczone
tereny inwestycyjne maja dostep do drég publicznych — wojewodzkich, powiatowych i gminnych.
Drogi na terenie gminy maja nawierzchni¢ asfaltowg lub co najmniej utwardzong, co powoduje, ze
nie beda konieczne znaczace naklady zwigzane z zapewnieniem obstugi komunikacyjnej tych
terendw. Polozenie terendw przeznaczonych do zainwestowania przy drogach i w sasiedztwie
istniejacych 1 zagospodarowanych terenow budowlanych powoduje, ze sa one dodatkowo
wyposazone w niezbedng infrastrukture techniczng lub mozna je wyposazy¢ w infrastrukture
techniczng poprzez rozbudowe¢ w niewielkim zakresie istniejacych sieci.

Wydatki inwestycyjne w gminie Parczew corocznie utrzymujg si¢ na wysokim poziomie.

Wydatki i dochody budzetu gminy i miasta Parczew

Suma wydatkow z budzetu gminy Parczew wyniosta w 2019 roku 68,0 mln ztotych, co daje 4,7 tys
ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost wydatkéw o 32% w poréwnaniu
do roku 2015 (46,3 mln). Najwigksza cz¢s¢ budzetu gminy Parczew - 32.9% zostata przeznaczona
na Dzial 801 - Oswiata 1 wychowanie. Duzg cze¢s¢ wydatkéw z budzetu przeznaczona zostata na
Dziat 852 - Pomoc spoteczna (7,4%) oraz na Dziat 900 - Gospodarka komunalna i ochrona
srodowiska (11,5%). Wydatki inwestycyjne stanowilty 11,3 % wydatkow ogotem.

Suma dochodow do budzetu gminy Parczew wyniosta w 2019 roku 67,9 min zlotych, co daje 4,7
tys zlotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost dochodow do budzetu o

33,6% w porownaniu do roku 2015 (45,1mln). Najwigksza cze$s¢ dochodow wygenerowal Dziat
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756 - Dochody od 0s6b prawnych, fizycznych i od innych jednostek (33,1%). Duza czg$¢ wptywow
pochodzi z Dziat 758 - Rozne rozliczenia (22,5%) oraz z Dziat 900 - Gospodarka komunalna i
ochrona §rodowiska (8.0%). W budzecie gminy Parczew wplywy z tytutu podatku dochodowego od
0soOb fizycznych wynosity 897 zlotych na mieszkanca (19,0%), natomiast dochdd z tytutu podatkow
dochodowych od 0s6b prawnych wynosit 37,5 ztotych na mieszkanca (0,8%).

Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z konieczno$ci realizacji zadan wlasnych,
zwiazanych z lokalizacja nowej zabudowy oraz mozliwosci finansowania przez gming
realizacji zalozen studium w zakresie zadan wlasnych gminy

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe gminy okreslono w oparciu o sporzadzony bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Parczew.

Nowe tereny w studium uzupeiniajg istniejaca zabudowe w strukturze funkcjonalno-przestrzenne;,
odrzucono pojedyncze i1 rozproszone wnioski mogace rozpocza¢ urbanizowanie przypadkowych 1
wyrywkowych terenéw doprowadzajac do zblokowania przysztych otwar¢ kierunkowych gminy.
Kolejnym kryterium wyznaczenia nowej zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej byla mozliwosci obstlugi komunikacyjnej i wyposazenie terenow w
infrastrukture techniczng. Okreslono potrzebe realizacji inwestycji celu publicznego, czyli tych
nalezacych w znacznym stopniu do zadan wilasnych gminy, ktéore maja kluczowe znaczenie dla
warunkow zycia mieszkancow i ich funkcjonowania.

Obecny stan demograficzny gminy oraz potozenie predysponuja do rozwoju nowych funkcji
gléwnie mieszkaniowych, przedsigbiorczosci, turystyczno-ustugowych. Warto§¢ chlonnosci
terendOw przeznaczonych pod zabudoweg zawsze traktowa¢ nalezy jedynie orientacyjnie, ze
swiadomoscia, iz 0 rzeczywistym ,,obcigzeniu” terenu decyduje przede wszystkim jego faktyczne
zainwestowanie. Prawdopodobnie w okresie kierunkowym, jak i perspektywicznym nie dojdzie do
sytuacji, w ktorej wszystkie mozliwe tereny zostang zabudowane, przez co rozwoj infrastruktury
spotecznej bedzie roztozony w czasie.

Potrzeby inwestycyjne gminy zwigzane z realizacja studium, wyrazone konkretnymi kwotami sg
bardzo trudne do okres$lenia, z uwagi na zmieniajace si¢ czynniki ekonomiczne i gospodarcze, w
szczegoOlnosci zalezne od koniunktury na rynku firm wykonawstwa budowlanego, duza rozbieznos¢
w zakresie oferowanych cen wykonania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Ponadto

dokument studium jest dokumentem wyznaczajacym polityke przestrzenng gminy na przyszte lata.
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Wieloletnia prognoza finansowa

Lokalne systemy infrastruktury komunikacyjnej, technicznej i spolecznej warunkuja powstanie
nowych terenow budowlanych (rozwojowych). Prowadzone inwestycje z zakresu drogowych,
infrastruktury technicznej 1 spotecznej, stuzace realizacji zadan wlasnych gminy uzaleznione sg od
mozliwo$ci pozyskania, wilasciwego wykorzystania i1 przeznaczenia odpowiedniej wielkosci
naktad6éw finansowych niezbednych do ich realizacji.

Zakres inwestycyjny, w tym drogi, uzbrojenie w media, wyposazenie w obiekty uzytecznos$ci
publicznej warunkowany jest mozliwo$cia pozyskania i przeznaczenia odpowiedniej wielko$ci
naktadow finansowych niezbednych do ich realizacji. Otwarcie 1 funkcjonowanie nowych terenow
rozwojowych warunkuja lokalne systemy infrastruktury komunikacyjnej, technicznej i spoteczne;.
Srodki pienigzne na realizacje sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wilasnych gminy pochodzi¢ beda z budzetu
gminy, zewngtrznych $rodkow publicznych (dostgpnych przede wszystkim w ramach programéw
finansowanych z Unii Europejskiej), a takze ze srodkéw z sektora prywatnego (np. w ramach
projektow partnerstwa publiczno-prywatnego). Sg to gtoéwne zrédla finansowania potrzeb gminy.
Budzetu nie obcigzajg drogi wewnetrzne, ktore finansujg osoby fizyczne i zainteresowane podmioty
gospodarcze.

Dochody gminy mozna podzieli¢ na biezace (podatki, w tym od nieruchomosci i optaty, subwencja
ogodlna, oraz dotacje 1 $rodki przeznaczone na cele biezace) oraz majatkowe (ze sprzedazy
majatkow, z tytutu dotacji oraz srodkoéw przeznaczonych na inwestycje).

Z Wieloletniej Prognozy Finansowej gminy Parczew na lata 2020-2040 wynika, ze do roku 2040
dochody gminy begda sukcesywnie wzrasta¢. W roku 2032 dochody gminy osiggna 82 min ztotych i
w kolejnych latach prawdopodobnie utrzymajg si¢ na podobnym poziomie Jednocze$nie przewiduje
si¢ zwigkszony poziom wydatkdéw inwestycyjnych. Mozna zaktada¢, iz zaplanowane
przedsiewziecia ujete w WPF mieszcza si¢ w planowanych kwotach wydatkow biezacych i

majatkowych dla lat objetych dokumentem.

Planowane inwestycje z zakresu sieci komunikacyjnej 1 infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, sluzacych realizacji zadan wlasnych gminy odbywa¢ si¢ beda przede
wszystkim w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa, czyli m.in. prawa budowlanego, prawa
zamowien publicznych oraz o finansach publicznych. Inwestycje infrastrukturalne, a zwtaszcza ich
sposob 1 kolejnos¢ realizacji okreslaja inne dokumenty, takie jak: plany i programy m.in. wieloletnie
finansowe oraz strategie. Sa to naktady ponoszone przez jednostke samorzadu terytorialnego, w tym

przypadku gmin¢ Parczew i gminie beda shuzy¢. Sporzadzenie w przysztosci planu miejscowego na

60



podstawie opracowanego studium, przyniesie gminie korzysci dlugoterminowe w postaci wzrostu
podatkéw od nieruchomosci. Z korzysci krotkoterminowych mozna wymieni¢ mozliwos$¢ pobrania
oplaty planistycznej w przypadku sprzedazy nieruchomosci przed uptywem 5 lat po uchwaleniu
planu.

Naktady finansowe dla potrzeb realizacji infrastruktury komunikacyjnej i technicznej moga by¢
zrbwnowazone czgsciowo przez wzrost wplywoéw do budzetu w wyniku realizacji ustalen planow
miejscowych. Ww. inwestycje, nalezagce do zadan wilasnych gminy, beda realizowane w miare

mozliwosci 1 zdolno$ci finansowych gminy, okreslonych poprzez uchwaty budzetowe.

14. Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe

Bilans terenéw na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w studium nalezy uwzgledni¢ szereg uwarunkowan, m.in. wynikajacych z
dotychczasowego przeznaczenia terenow.

Przeznaczenie terend6w na obszarze gminy Parczew okreslaja dwa miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktore swoim zasiegiem obejmuja 100% powierzchni gminy.
Plany te byly wielokrotnie zmieniane.

Na terenie gminy obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Parczew
zatwierdzony uchwatg Nr X1/57/2003 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 7 listopada 2003 r. (Dz.
Urz. Woj. Lubel. z 2003 r. Nr 203, poz. 3791), z p6Zniejszymi zmianami.

W granicach administracyjnych miasta Parczew obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Parczew zatwierdzony uchwatlg Nr X1/58/2003 Rady Miejskiej w Parczewie
z dnia 7 listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2003 r. Nr 203, poz. 3792), z pdzniejszymi
zmianami.

Plan miejscowy bedacy prawem miejscowym, wraz z innymi przepisami, ksztattuje sposob
wykonywania prawa wilasnosci nieruchomosci. W planie miejscowym ustalone sg réznorodne
rodzaje przeznaczenia terendéw pod zainwestowanie oraz pod funkcje gospodarcze i przyrodnicze,
zwigzane z podstawowymi rodzajami zagospodarowania determinowanymi aktywnos$ciami
mieszkancOw i w uproszczeniu obejmuje: tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, wielorodzinng, zagrodowa, tereny uslugowe, tereny produkcyjne, tereny kopalni
piachu, infrastrukturg, tereny rolnicze, lasy, tereny przeznaczone do zalesienia, zieleh miejska.
Szczegdtowe zestawienie powierzchni terendw przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania,

zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Parczew
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(cze$¢ wiejska) wraz ze zmianami, przedstawione jest w ponizszych zestawieniach tabelarycznych:

Powierzchnia terenéow zabudowy mieszkaniowej z obowigzujacego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (w ha)

Lp. Obreb geodezyjny RM MN ML MN,U Razem
1. |Babianka 19,81 19,81
2. | Brudno 42,79 42,79
3. |Buradow 17,50 17,50
4. |Jasionka 101,45 101,45
5. | Koczergi 28,69 4,13 32,82
6. |Komarne 27,66 4,57 32,23
7. | Krélewski Dwor 8,93 8,93
8. |Laski 46,52 46,52
9. |Michatowka 14,94 14,94
10. | Parczew Rolny 34,91 133,39 168,30
11. | Pohulanka 13,79 13,79
12. | Przewloka 63,04 63,04
13. | Siedliki 5,97 0,46 6,43
14. | Sowin 22,92 0,55 23,47
15. | TySmienica 83,59 1,82 85,41
16. | Welin 11,66 11,66
17. | Wierzbowka 31,96 31,96
18. | Wola Przewtocka 29,08 29,08
19. | Zanidwka 58,17 58,17
20. Razem 663,38 133,85 4,57 6,50 808,30 ha

Zrodto: opracowanie wiasne

Oznaczenia:

RM - tereny zabudowy zagrodowe;j

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

ML — tereny zabudowy letniskowe;j

MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug

Powierzchnia

terenow

zwigzanych z

prowadzeniem dzialalnosci
obowiazujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (w ha)

gospodarczej z

Lp. Obreb geodezyjny U RPU P P,U PG Razem
1. |Babianka 2,53 7,68 0,17 10,38
2. | Brudno 0,10 0,10
3. | Buradow 0,89 0,89
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4. |Jasionka 0,59 1,52 2,11
5. |Koczergi 0,59 0,64 32,12 33,35
6. | Krélewski Dwor 8,15 8,15
7. |Laski 0,51 0,51
8. | Parczew Rolny 0,88 4,68 68,23 6,07 79,86
9. |Przewloka 1,31 0,87 4,39 6,57
10. | Siedliki 0,16 0,16
11. |Sowin 0,29 0,64 0,93
12. | Ty$mienica 3,46 6,43 9,89
13. | Wierzbowka 0,42 5,81 6,23
14. | Wola Przewlocka 0,15 0,15
15. | Zaniowka 0,20 0,20 0,40
16. Razem 10,45 23,06 10,08 76,38 39,711 159,68 ha

Zrodto: opracowanie wlasne

Oznaczenia:

U — tereny zabudowy ustugowej (ustugi publiczne i ustugi komercyjne)

RPU - tereny obstugi rolnictwa

P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow

P,U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz tereny zabudowy ustugowe;j

PG — tereny powierzchniowej eksploatacji surowcoOw naturalnych

Pozostale tereny zurbanizowane, w tym tereny infrastruktury technicznej z obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (w ha)

Lp. Obreb geodezyjny EN Tereny infrastruktury | Razem
technicznej
1. |Koczergi 2,73 8,96 11,69
2. | Krolewski Dwor 4,64 4,64
3. | Przewloka 0,62 0,62
4. Razem 2,73 14,22 16,95 ha

Zrodto: opracowanie wlasne

Oznaczenia:

EN — tereny obiektow i urzadzen do wytwarzania energii 0 mocy przekraczajacej 100 KW

Zestawienie powierzchni terenow przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe
mieszkaniowa, zwigzang z dziatalno$cig gospodarcza oraz pozostatych terenow zurbanizowanych

(w ha)
‘ Lp.

‘ Obreb geodezyjny

Tereny zabudowy

Tereny zwiazane z

Pozostate tereny
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mieszkaniowej [ha] prowadzeniem dziatalnosci | zurbanizowane [ha]
gospodarczej [ha]
1. |Babianka 19,81 10,38
2. |Brudno 42,79 0,10
3. |Buradoéw 17,50 0,89
4. |Jasionka 101,45 2,11
5. |Koczergi 32,82 33,35 11,69
6. |Komarne 32,23
7. | Krolewski Dwor 8,93 8,15 4,64
8. |Laski 46,52 0,51
9. |Michatéwka 14,94
10. |Parczew Rolny 168,30 79,86
11. |Pohulanka 13,79
12. |Przewtoka 63,04 6,57 0,62
13. | Siedliki 6,43 0,16
14. | Sowin 23,47 0,93
15. | Ty$mienica 85,41 9,89
16. | Welin 11,66
17. | Wierzbowka 31,96 6,23
18. | Wola Przewlocka 29,08 0,15
19. | Zaniowka 58,17 0,40
20. Razem 808,30ha 159,68 ha 16,95 ha
Zrédto: opracowanie wiasne
Bilans powierzchni budynkéw mieszkalnych
Lp. Przeznaczenie Powierzchnia Liczba budynkow | Ilo$¢ osob Powierzchnia w m?
budynkéw budynkéw w m? zamieszkata /1 osobe
1. |Budynki mieszkalne w 112 117 1361 3785 29,7
czesci wiejskiej

Zrédlo: BDL GUS

Chlonnos$¢ terenéw wyznaczonych w obowigzujgacym planie miejscowym

Przy obliczeniu chtonnosci terenéw mieszkaniowych, tzn. przewidywanej liczby potencjalnych

mieszkancow, uwzgledniono ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obowigzujacego na terenie gminy Parczew.

Obszar wiejski gminy poza miastem ma charakter rolniczy. Dominujace siedliska w zabudowie

zagrodowej tworzg ciaggi zabudowy, jednak s3 od siebie oddalone, co jest zwigzane z

wykorzystywaniem dziatek w zabudowie zagrodowej nie tylko na cele budowlane, lecz takze pod
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uprawy. Powoduje to, ze w poszczegdlnych jednostkach osadniczych zabudowa zagrodowa nie
tworzy zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Przewazajacym rodzajem zabudowy wedhug
planu miejscowego jest zabudowa zagrodowa, jej powierzchnia to ok. 663,38 ha. Tereny te
koncentrujg si¢ gtownie w miejscowosci Jasionka, TySmienica, Przewloka, Zanidwka i1 sg w
zdecydowanym stopniu zainwestowane.

Ponadto w czesci wielskiej gminy mozna wyrdézni¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng o
powierzchni ok. 133,39 ha zlokalizowang w Parczewie Rolnym, przylegtym do miasta gdzie
obserwuje si¢ duza presj¢ urbanistyczna ze wzgledu na wyczerpujacy si¢ potencjat terenow
budowlanych w miescie. Parczew Rolny jest atrakcyjng czg¢scig gminy dla mieszkancoéw i1 osob
chcacych zamieszka¢ w poblizu miasta gminie, réwniez ze wzgledu na sie¢ istniejacych drog

obstugujacych tereny budowlane 1 rozbudowang infrastrukture techniczng.

Zasoby mieszkaniowe w 2020 roku w czg$ci wiejskiej gminy Parczew to 1 361 budynkéw
mieszkalnych zamieszkatych przez 3785 osob.

Przecigtna powierzchnia terendow wyznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe
mieszkaniowg przypadajaca na jeden budynek mieszkalny, czyli jedno gospodarstwo domowe, to
0,60 ha. Istnieja mozliwosci dogeszczenia zabudowy i uzupelien w obszarach przeznaczonych w
planie miejscowym pod zabudowe. Perspektywicznie przyjmujemy, ze po docelowym dogeszczeniu
zabudowy o 15% w obrgbie terenow budowlanych wyznaczonych w planie miejscowym, przeci¢tna
powierzchnia terendéw przeznaczonych pod zabudowe, zwigzanych z jednym gospodarstwem
domowym, bedzie wynosi¢ okoto 0,51 ha. Zaktadajac, ze liczba osoéb na jedno gospodarstwo
utrzymywaé si¢ bedzie na poziomie z roku 2020 (2,8 osoby na jedno gospodarstwo) bilans
powierzchni terendw oraz chlonnosci bedzie si¢ ksztaltowat jak w ponizszej tabeli. Nalezy jednak
zauwazyc, ze liczba oséb przypadajacych na jedno gospodarstwo stale zmniejsza si¢ i w przysztosci
wskaznik ten moze spas¢ nawet do poziomu 2,5 osoby na jedno gospodarstwo w roku 2050.
Wedlug opracowania GUS ,Prognoza gospodarstw domowych wedlug wojewoddztw na lata
2008-2035” liczba 0so6b przypadajaca na jedno gospodarstwo domowe moze zmniejszy¢ si¢ do
liczby 2,74 do roku 2035 w skali calego kraju.

Przyjeto usredniony wskaznik 2,1 osoby na jedno gospodarstwo pomimo, iz jest to obszar wiejski
ale ze wzgledu na rosnaca presje¢ urbanistyczng i rozwoj miasta na potudniowa cze$¢ gminy czyli
Parczew Rolny mozna zaktada¢ ze w przyblizeniu $rednia w obszarze wiejskim moze si¢ tak

ksztaltowac.

Bilans powierzchni oraz chlonno$¢ terendw wyznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe
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mieszkaniowg na terenie gminy Parczew

Lp. Tereny Udzial terendéw trwale Powierzchnia terenéw w | Chlonno$¢ dziatek [liczba
zainwestowanych [%)] ha 0sdb]
1. | Tereny trwale 85% 687,05 3888
zainwestowane
2. | Tereny do potencjalnej 15% 121,25 686
zabudowy
3. | Tereny ogotem 100% 808,30 4574

Zrodto: opracowanie wlasne

Tereny przeznaczone pod roéznorodne ustugi, tereny obiektéw produkcyjnych, sktadoéw i
magazynow, kopalnie — zostaly zakwalifikowane jako tereny zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej — w obrgbie tych terendw tworzone sa wylacznie miejsca pracy, nie

stanowig one bazy dla lokalizowania i rozwoju funkcji mieszkaniowe;.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe
Kierunek zmian liczby ludnosci na podstawie prognozy demograficznej wskazuje na spadek liczby
mieszkancOw na terenie gminy Parczew. Przy uwzglednieniu analizowanych procesow

demograficznych liczba mieszkancoOw na przestrzeni najblizszych 30 lat spadnie o 498 os6b.

Zapotrzebowanie na nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowa z uwzglgdnieniem prognozy

demograficznej przedstawia si¢ nastgpujaco:

Powierzchnia uzytkowa zasobow mieszkaniowych w gminie Parczew wynosi 112 117 m? przy
liczbie mieszkancow 3785 (dane z roku 2020).

W zasobach mieszkaniowych gminy znajduje si¢ 1361 mieszkan, przecigtna powierzchnia
uzytkowa mieszkania wynosi 82,4 m?, na jedng osob¢ przypada 29,7 m? przecigtnej powierzchni

mieszkania.

Do roku 2050 liczba gospodarstw domowych, uwzgledniajac zaktadane trendy demograficzne
(spadek liczby mieszkancow oraz zmniejszanie si¢ wskaznika liczby 0sob na jedno gospodarstwo
domowe) moze przedstawia¢ si¢ nastepujaco:

Liczba ludnos$ci / Wskaznik 0so6b na jedno gospodarstwo = Liczba gospodarstw domowych

3 287 0so6b / 2,1 = 1565 gospodarstw domowych.

Na podstawie powyzszych analiz mozna zauwazy¢, iZ mimo prognozowanego spadku liczby

ludno$ci gminy o 498 o0so6b, liczba gospodarstw domowych do 2050 roku moze si¢ zwigkszy¢ o
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204 gospodarstw domowych. Zwigkszenie liczby gospodarstw domowych wywoluje analogiczne
zapotrzebowanie na nowe budynki mieszkalne. Do roku 2050 bedzie zapotrzebowanie na okoto 204
nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — realizowanych zaré6wno w obrebie
wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej jak i w obrgbie
terenow zabudowy zagrodowej (budynek mieszkalny na wsi stanowi jeden z elementéw zabudowy

zagrodowej).

Przyjmujac przecietng powierzchni¢ nowo realizowanych budynkéw mieszkalnych — 135 m? na
jedno gospodarstwo domowe otrzymamy zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowa w
zabudowie mieszkaniowej (budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, wielorodzinne oraz
zagrodowe) w perspektywie 30 lat na poziomie 27 540 m? powierzchni uzytkowej (204
gospodarstw x 135 m2/gospodarstwo =27 540 m?).

Potwierdzenia prawidlowego trendu powyzszej prognozy mozna dokonaé¢ analizujac liczbe

mieszkan oddanych do uzytku w latach 2014-2020.

Mieszkania oddane do uzytku w latach 2014 -2020 w gminie Parczew

Rok 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Liczba mieszkan 9 5 8 6 4 6 16
Srednia powierzchnia [m*] |81,2 81,3 81,6 81,8 81,9 82,0 82,4

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS

Przy utrzymaniu $redniej z okresu uwzglednionego w tabeli na dotychczasowym poziomie (7,7
mieszkania oddanego do uzytku w ciggu roku) w ciggu 30 najblizszych lat otrzymaliby$my
zapotrzebowanie na 231 mieszkan.

Zapotrzebowanie wykazane drugg metoda jest o 13,2% wigksze niz zapotrzebowanie wykazane
pierwsza metoda — wiec uwzgledniajac trzydziestoletni okres prognozowania zapotrzebowania na
zabudowe mieszkaniowg nalezy uzna¢, ze prognozy te sg zblizone.

Wynikéw przedstawionych prognoz nie mozna interpretowa¢ jednoznacznie chociazby ze wzgledu
na zmieniajace si¢ uwarunkowania demograficzne i potencjalne mozliwosci rozwojowe gminy.
Trudno w tej chwili oszacowac jaki wptyw na dzietno$¢ mieszkancow gminy bedzie miata pomoc
socjalna Panstwa w postaci programu ,,500+”. Zatozeniem jest wzrost populacji ludnosci kraju, czy

tak si¢ stanie nie mozna tego okresli¢ w tej chwili.

W zakresie zabudowy o funkcjach uslugowych oraz innych zwigzanych z prowadzeniem

67



dziatalnosci gospodarczej, zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowa w budynkach mozna
oszacowa¢ w odniesieniu do liczby o0sob pracujacych. Wskaznik pracujagcych w gminie Parczew
wynosi 40 osoby na 1000 mieszkancéw (wedtug danych GUS) — ogdlem liczba pracujacych w
gminie Parczew wynosi 146 os6b. Stanowi to 3,9 % ogoélnej liczby mieszkancow. Jest to bardzo
niska warto$¢ gdyz odnosi si¢ ona do pracujacych wedtug innego podziatu niz PKD. Zdecydowana

wigkszo$¢ pracuje na wlasnym gospodarstwie.

Przy zatozeniu utrzymania wskaznika pracujacych na 1000 mieszkancéw szacunkowa liczba
racujacych w gminie Parczew w kolejnych latach bedzie si¢ ksztaltowaé nastepujaco:

Rok 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
Liczba mieszkancow 3785 3717 3626 3538 3452 3369 3287
Liczba pracujacych 146 145 141 138 135 131 128

Zrodto: opracowanie wlasne

Powierzchnia uzytkowa zasobow zabudowy uslugowej oraz zwigzanej z prowadzeniem dzialalnos$ci
gospodarczej na rok 2020 wynosi 16 305 m? przy liczbie 0sob zatrudnionych na poziomie 146 0sob.

Daje to $rednio 111,7 m? powierzchni uzytkowej na jedna osobe.

Przyjmujac, ze wskaznik zatrudnienia w perspektywie do 2050 r. utrzyma si¢ na podobnym
poziomie i1 przyjmujac, iz powierzchnia uzytkowa zabudowy ustugowej przypadajacej na losobe
wzrosnie do poziomu 250 m?, to powierzchnia uzytkowa do 2050 roku wyniesie:

128 0s6b x 250 m2/osobe =32 000 m? .

Zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowa w obrebie terendow ustugowych 1 zwigzanych z

prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej w perspektywie 30 lat wyniesie 15 695 m? .

Bilans terené6w na podstawie studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego

Podstawa dokonania bilansu terenow wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego sg ustalenia sporzadzanego studium gminy Parczew.

Na obszarze gminy Parczew obowigzywalo studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego przyjete Uchwatg Nr XVIII/118/2000 Rady Miasta i Gminy w Parczewie z dnia 15
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czerwca 2000 r. z pozn. zm.

Dokument byty wielokrotnie zmieniany w latach 2000-2010 aby umozliwi¢ mieszkancom
realizacje swoich zamierzen inwestycyjnych.

W $lad za zmianami dokumentu studium, sporzadzane byly rowniez zmiany w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego gminy Parczew.

W celu uporzadkowania polityki przestrzennej gminy Rada Miejska w Parczewie podjeta uchwate o
Nr XXXI1/195/2021 z dnia 25 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Parczew tak aby zgodnie z art.
9 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzi¢ jedno studium dla
obszaru w granicach administracyjnych gminy.

Opracowywane studium zawiera ustalenia wszystkich obowigzujacych dokumentéw planistycznych
na terenie gminy Parczew, w szczegolnos$ci ustalenia dotychczasowego studium gminy Parczew.
Nowe studium zaktualizowano i uzupetniono m.in. o wytyczne z Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego, nakreslono kierunki rozwoju gminy wynikajace z
polityki planistycznej samorzadu lokalnego, ztozonych wnioskow przez inwestoréw, presji

urbanistycznej i oczekiwan mieszkancow.

Oszacowanie chtonnosci terenéw odnosi si¢ do catego studium w rozbiciu na tereny zabudowy

mieszkaniowej 1 na tereny przeznaczone na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w

poszczegbdlnych obrgbach geodezyjnych.

Warto$¢ chlonnos$ci terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa zawsze traktowaé

nalezy jedynie orientacyjnie, ze $wiadomoscia, iZ o rzeczywistym ,,obcigzeniu” terenu decyduje

przede wszystkim jego faktyczne zainwestowanie. Prawdopodobnie w okresie kierunkowym, jak 1

perspektywicznym nie dojdzie do sytuacji, w ktorej wszystkie mozliwe tereny zostang zabudowane.

Wplyw na to beda mialy rozne wzgledy, chociazby powierzchnia 1 ksztatt dziatki nie koniecznie

pozwalajace na mozliwos¢ wyodrebnienia samodzielnej dziatki. Decydujace znaczenie beda miaty

rowniez m.in. takie czynniki jak:

—che¢ posiadania dziatki wigkszej, anizeli wskazuje minimalny ,,normatyw” powierzchniowy
okreslony w planie miejscowym, w celu podniesienia standardu zycia;

—moda na duze powierzchniowo nieruchomosci — duzy dom 1 duza dziatka;

—potrzeba, konieczno$¢ posiadania dziatki wigkszej z uwagi na uwarunkowania rodzinne (rodzice,

dzieci itp.), badz z uwagi na prowadzong dzialalno$¢ gospodarcza, np. w formie nieucigzliwych
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ustug, ktore wymagaja dodatkowej powierzchni pod zabudowe budynku ustugowego, kolejnych

miejsc parkingowych itp.;

—przywigzanie do ziemi (,,0jcowizna’’) rozumiane jako sentymentalizm;

—nieuregulowane stany prawne, wlasnosciowe.

Powierzchnia terenow zabudowy mieszkaniowej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego (w ha)

Lp. Obreb M Razem
1. |Babianka 36,39 36,39
2. |Brudno 75,23 75,23
3. | Buradow 21,55 21,55
4. |Jasionka 55,89 55,89
5. |Koczergi 39,95 39,95
6. |Komarne 69,92 69,92
7. | Krolewski Dwor 35,46 35,46
8. |Laski 55,50 55,50
9. |Michatoéwka 61,26 61,26
10. | Parczew Rolny 176,88 176,88
11. |Pohulanka 18,50 18,50
12. |Przewtoka 81,30 81,30
13. | Siedliki 15,18 15,18
14. |Sowin 27,18 27,18
15. | Ty$mienica 115,87 115,87
16. | Welin 11,86 11,86
17. | Wierzbowka 39,53 39,53
18. | Wola Przewlocka 43,07 43,07
19. | Zaniéwka 80,33 80,33
20. Razem 1060,85 ha 1060,85 ha

Zrodto: opracowanie wiasne

Oznaczenia:

M — tereny zabudowy mieszkaniowej i lokalizacji ustug podstawowych

Powierzchnia terenow zwigzanych z prowadzeniem dzialalnoSci gospodarczej w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (w ha)

Lp. Obreb U RU+RLU P PG Razem
1. Babianka 0,30 0,30
2. | Brudno 11,83 11,83
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3. |Buradow 0,96 0,96
4. Jasionka 9,15 1,78 5,0 15,93
5. |Koczergi 1,61 7,08 29,93 36,51 75,13
6. Komarne -
7. Krélewski Dwor 8,68 9,25 17,93
8. |Laski 1,10 1,1
9. | Michatéwka -
10. |Parczew Rolny 5,02 2,91 83,73 13,61 105,27
11. |Pohulanka -
12. |Przewtoka 6,50 11,12 17,62
13. | Siedliki -
14. |Sowin 1,90 1,59 3,49
15. |TySmienica 8,61 0,58 9,19
16. | Welin -
17. | Wierzbowka 1,63 7,17 8.8
18. | Wola Przewtocka 0,24 0,24
19. |Zaniéwka 0,38 0,38
20. Razem 45,12 32,31 140,62 50,12 268,17 ha

Zrodto: opracowanie wlasne

Oznaczenia:

U — tereny zabudowy ustugowej

RU + RLU; — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
rybackich + tereny zwigzane z gospodarka lesng
P — tereny rozwoju biznesu (aktywnosci gospodarczej) z dopuszczeniem lokalizowania urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW
PG — tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych

Pozostale tereny zurbanizowane, w tym tereny infrastruktury technicznej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (w ha

Lp. Obreb zC I KS KK EN-+ENb |RP,PE Razem
1. |Babianka -
2. Brudno 3,43 3,43
3. |Buradow -
4, Jasionka 280,66 280,66
5. | Koczergi 1,01 11,49 29,93 47,92
6. Komarne 7,02 7,02
7. Kroélewski Dwor 23,42 14,88 38,3
8. |Laski 9,69 9,69
9. | Michatéwka -
10. |Parczew Rolny 73,93 73,93
11. |Pohulanka -
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12. |Przewloka 1,21 0,95 155,82 157,98
13. | Siedliki -
14. | Sowin -
15. | Ty$mienica 0,89 0,32 253,12 254,33
16. | Welin -
17. | Wierzbowka 34,18 34,18
18. | Wola Przewlocka 19,33 19,33
19. | Zaniéwka 59,58 59,58
20. Razem 0,89 2,54 0,95 55,05 5,49 921,43 986,35 ha

Zrodto: opracowanie wlasne

Oznaczenia:

ZC — tereny cmentarzy

I — tereny infrastruktury

KS — tereny obstugi komunikacji

KK — tereny kolejowe

PG — tereny powierzchniowej eksploatacji surowcdéw mineralnych

EN+END — tereny lokalizacji urzadzen o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW (urzadzenia
fotowoltaiczne i biogazownia)

RP,PE — obszary rolnicze predysponowane do lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW

Bilans powierzchni wszystkich terenéw wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego (w ha)

Lp. Rodzaj terenow Powierzchnia terenow
1. | Tereny zabudowy mieszkaniowej 1060,85
2. | Tereny zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej 268,17
3. | Pozostale tereny zurbanizowane, w tym tereny infrastruktury technicznej 986,35
4. Razem 2315,37 ha

Zrodto: opracowanie wlasne

Chlonnos¢ terenéow wyznaczonych studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego

Obliczajac chlonnos¢ terendow wyznaczonych w studium (pod zabudowe¢ mieszkaniowa) dokonano
wyliczen aktualnej chionnos$ci terenow budowlanych dla budownictwa mieszkaniowego w ujeciu
rozumianym jako okre$lenie liczby o0sob zamieszkujacych badz mogacych zamieszkaé, z

uwzglednieniem terendw juz zainwestowanych, jak i terenow do potencjalnej zabudowy.
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Przy sporzadzaniu bilansu chtonnosci terenow zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy Parczew
zaktadamy, iz zabudowa w obszarze wiejskim bedzie realizowana na dziatkach wiekszych niz w
miescie.

Zatem przyjmujac zatozenie, ze w terenach wielofunkcyjnych M, w ktorych przewazajaca jest
zabudowa zagrodowa, (w tym o funkcji agroturystycznej), oraz dopuszczona jest zabudowa
wielorodzinna, pensjonatowa, letniskowa lub rekreacji

mieszkaniowa jednorodzinna,

indywidualnej, zabudowa ustugowa stuzaca obstudze mieszkancéw (ustugi publiczne 1
komercyjne), rzemiosto, tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
lesnych 1 rybackich oraz wielkotowarowa produkcja rolna zaklada si¢, ze powyzsza zabudowa
powstawac bedzie na dziatkach o przecigtnej powierzchni 7000 m? (0,7 ha), wyznaczone nowe
tereny M wielofunkcyjne dadza mozliwos¢ wydzielenia okoto 220 dziatek budowlanych.

W przypadku nowych terenéw wyznaczonych w studium przyjmiemy wskaznik 2,1 osoby na jedno

mieszkanie.

Bilans chlonnosci terenow zabudowy mieszkaniowej wyznaczonych w studium (gmina Parczew)

Lp. Funkcja Powierzchnia Udziat terenow | Powierzchnia Liczba Chtonnos¢
terenow trwale terenow do gospodarstw terenu [liczba
wyznaczonych | zainwestowanyc | potencjalnego domowych [szt.] | 0s6b]

w studium h [%] zainwestowania
w[ ha] [ha]
1. |M 1060,85 85% 152,13 220 462

Zrodto: opracowanie wlasne

Odnoszac liczbe gospodarstw domowych uzyskang w bilansie chtonnosci terenéw do wyliczonego
wczesniej zapotrzebowania na nowg zabudowe, wyrazong powierzchnig uzytkowa budynkéw w
m2, otrzymujemy

Chtonnos¢
niezainwestowanych
terenow budowlanych
wyrazona powierzchnia
uzytkowg budynkow [m?]

29 700

Lp. Tereny planowane do
potencjalnej zabudowy

Liczba gospodarstw
domowych [szt.]

Zatozona przecigtna
powierzchnia uzytkowa
budynku mieszkalnego
[m’]

1. | Gmina Parczew 220 135

Zrodlo: opracowanie wilasne

Laczna powierzchnia uzytkowa zabudowy, ktorg mozna zlokalizowa¢ w terenach do potencjalnej
zabudowy wynosi 29 700 m2 i przy uwzglednieniu prognozowanej liczby osob w 2050 roku
zaspokaja ona zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg. Uwzgledniajac niepewnos$¢

procesow rozwojowych gminy, zaplanowano w studium mozliwos¢ zrealizowania takiej
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powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej, ktora przekracza zapotrzebowanie na nowa

zabudowe o 10,9 %.

Wyznaczone w studium na terenie gminy Parczew tereny zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej 1 tereny zurbanizowane, w tym tereny infrastruktury technicznej maja taczna
powierzchni¢ 1254,52 ha.

Podkresli¢ nalezy, iz nie wszystkie tereny s3 nowymi terenami przewidzianymi do zainwestowania,
niektore z nich sg czesciowo lub catkowicie zainwestowane.

Tereny RP,PE — obszary rolnicze predysponowane do lokalizowania urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrdédetl energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW w ogdle nie
wiagza si¢ z lokalizacja zabudowy, jest to oferta 1 mozliwos¢ realizacji gltownie farm
fotowoltaicznych, w przypadku braku inwestorow pozostang jak dotychczas terenami
uzytkowanymi rolniczo. Powierzchnia wyznaczonych obszar6w RP,PE wynosi 921,43 ha
Problematyka wyznaczania obszaréw funkcjonalnych potencjalnie predysponowanych do
lokalizacji obiektow 1 urzadzen do wytwarzania energii z OZE o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW nie wigze si¢ z koniecznos$cig sporzadzania bilansu terenow, gdyz planowane zamierzenie
inwestycyjne nie zalicza si¢ do zadnej z kategorii funkcji zabudowy, wyrazonej w ilo$ci
powierzchni uzytkowej, w podziale na funkcje zabudowy. W zwigzku z powyzszym zar6wno tereny

P i RP,PE w zakresie inwestycji z OZE nie wymagaja uwzglgdniania w bilansie terendow.

Tereny P — rozwoju biznesu (aktywnos$ci gospodarczej) z dopuszczeniem lokalizowania urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW
rOwniez majg przeznaczenie wielofunkcyjne. Fakultatywnie dopuszcza si¢ 50% terenow
przeznaczy¢ na OZE a pozostalej czgsci przewiduje si¢ mozliwo$¢ zabudowy produkcyjne;,
magazynowej lokalizowania sktadow iustug. Oznacza to, ze 50% x 135,62 ha = 70,31 ha, z czego

w trwatym zainwestowaniu pozostaje 80% , do zainwestowania pozostaje 14,06 ha.

Obszary o powierzchni 64,92 ha i funkcji ZC, I, KS, KK, EN+ENb zaliczone do terenow
zurbanizowanych 1 terenéw infrastruktury technicznej w chwili obecnej s3 zainwestowane i
uzytkowane.

Podobne sytuacja jest w przypadku terendéw RU w miejscowosci Brudno i1 Koczergi, gdzie
prowadzona jest produkcja ogrodnicza w istniejacych szklarniach, pozostate tereny RU shuzace
obstudze rolnictwa tez mozna uznaé za zainwestowane. W Buradowie i Ty$mienicy zlokalizowane

sg istniejace tereny RLU stuzace gospodarce lesnej (32,31 ha).
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Powyzsze tereny zurbanizowane lub pod funkcje zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci
gospodarczej sg trwale zainwestowane od wielu. Studium sankcjonuje ich obszar, ktéry pokrywa sie
z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, dogeszczenie zabudowy
w ich obrebie jest praktycznie niemozliwe, w zwigzku z tym powyzsze funkcje nie wptyng w

sposob odczuwalny na bilans miejsc pracy na terenie gminy.

Wyznaczone w studium tereny przeznaczone pod kopalnie piachu (50,12 ha) nie bedg w ogodle

absorbowaty zabudowy, ale moga si¢ przyczyni¢ do powstania kilku miejsc pracy.

Najwigkszym potencjatem gminy Parczew w zakresie posiadanych terenéw inwestycyjnych sa
tereny o funkcji P oraz U.

Tereny ustugowe U skupione w gminie s3 przewaznie zabudowane, stopien ich trwatego
zainwestowania jest wysoki, w niektorych zageszczenie zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
dziatalnos$ci gospodarczej mozliwe jest w niewielkim stopniu. W zwigzku tym szacuje sig, iz do

zabudowy pozostaje ok. 5, 12 ha.

Wyznaczone w studium tereny zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej do

potencjalnego zainwestowania w gminie Parczew wynosza: 14,06 ha +5,12 ha= 19,18 ha

Przy zalozeniu wskaznika intensywnosci zabudowy w obrebie tych terenow na poziomie 0,1 moze
powsta¢ zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej o powierzchni uzytkowej
19 180 m?.

Umozliwi to powstanie nowych miejsc pracy na terenie gminy Parczew. Uwzgledniajac niepewnos¢
procesOw rozwojowych gminy, przyjete wskazniki oraz przeprowadzone analizy mozna stwierdzi¢,
ze chlonno$¢ terendw zabudowy uslugowej oraz zwigzanej z prowadzeniem dziatalno$ci

gospodarczej, wyrazona powierzchnig uzytkowa budynkéw przekracza zapotrzebowanie na tereny

o takiej funkcji 18,8 %.
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3. WALORYZACIA WARTOSCIHKUETUROWNX-CH

15. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow, dobr kultury wspdlczesnej, krajobrazu, w tym

krajobrazu kulturowego

+-Archeologia

Najwicksze  zaggszczenie  $Sladow  osadnictwa  mozemy  zaobserwowaé — w
potocnowschodniej czgsci gminy, gdzie osig osadnictwa jest rzeka Piwonia wraz z doptywami.
Najliczniejsza grupe tworzg tu stanowiska datowane na okres wczesnego Sredniowiecza.

Rowniez licznie wystepuja ty $lady osadnictwa datowane na okres od epoki kamienia po epoke
brazu.

Kolejng o$ osadniczg tworzy rzeka Ty$Smienica. Zlokalizowano tu mniejszg liczbe stanowisk
archeologicznych, ktore datowane s3a gléwnie na okres od wczesnego S$redniowiecza po

nowozytnosc.

2. Historia

Niewatpliwie z historycznego punktu widzenia dzisiejsza gmina Parczew to obszar
posiadajacy interesujaca historie. Lezace wokot Parczewa tereny byly z nim $ci$le zwigzane.
Podobnie jak lezacy na glownym szlaku komunikacyjnym z Krakowa na Litwe¢ Parczew,
uczestniczyly w ciekawszych wydarzeniach historycznych.

W polskiej literaturze historycznej, niezaleznie od okresow utrwalil si¢ poglad, ze ziemie
lezace wokot Parczewa, a w nastepnych stuleciach tworzace jednostke geograficzno-polityczng
nazwang Lubelszczyzna, stanowily rubiez, na ktorej Scieraly si¢ wpltywy Stowian zachodnich i

wschodnich.
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Juz w $redniowieczu przechodzit przez gming trakt handlowy z Zachodu na Wschod oraz
wazna, az do czasu przeniesienia stolicy z Krakowa do Warszawy, droga komunikacyjna z Polski na
Litwe 1 do Moskwy. Obszar gminy stanowit jedng z najwigkszych i najbogatszych krélewszczyzn w
kraju. Istnialy tu liczne skupiska szlachty zagrodowej (Ty$mienica, Przewtoka, Jasionka). Wtasno$¢

ta przeksztalcita si¢ z czasem w zagrodowa wlasno$¢ chtopska.

Podzialy administracyjne

Do 1474 Wojewodztwo sandomierskie, ziemia lubelska
0d 1474 Wojewodztwo lubelskie, pow. lubelski

0d 1793 Wojewddztwo chetmskie, ziemia parczewska
0d 1795 Galicja Zachodnia, cyrkut bialski

Od 1812 Departament siedlecki

0d 1816 Wojewodztwo siedleckie, pow. wtodawski
Od 1837 Gubernia siedlecka, pow. wtodawski

Od 1842 Gubernia siedlecka, okreg wlodawski

0Od 1842 Gubernia siedlecka, okreg wlodawski

0d 1912 Gubernia chelmska, pow. wlodawski

0d 1919 Wojewodztwo lubelskie, pow. wlodawski

0d 1939 Generalna Gubernia, dystrykt lubelski

0Od 1944 Wojewodztwo lubelskie, pow. radzynski

0d 1955 Wojewddztwo lubelskie, pow. parczewski
0d 1975 Wojewodztwo bialskopodlaskie

0Od 1999 Wojewodztwo lubelskie, pow. parczewski

Wigkszos¢ wsi na terenie gminy powstala w $redniowieczu, tylko nieliczne zalozono w
okresie nowozytnym lub uznano ich samodzielno$¢ administracyjng w XIX i XX w. (Mariampol,
Michatow). Wszystkie one lezg dzi§ w krajobrazie lesnym, zaktadano je bowiem w puszczy lub na
jej obrzezach.

Transformacje wilasnosciowe pocz. XIX spowodowaly powstanie samodzielnego zespotu
dworsko parkowego w Babiance.

Stabos¢ ekonomiczna tychze obszaréw, wzrost w 2 pol. XIX w. znaczenia ludnosci
chlopskiej, zaowocowat dwoma formami parcelacji XIX-wiecznych gruntéw panstwowych i
wspolnotowych oraz XX-wiecznych z lat 20- i 30-tych. Szczegdlne znaczenie dla rozwoju

osadnictwa na terenie gminy ma faza druga, w jej wyniku wigkszo$¢ wsi powickszyta sie o tzw.
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Kolonie.

Cechg warta podkreslenia jest trwato$¢ podziatu parafialnego, ktéry na tym obszarze
przetrwat niemal bez zmian do pot. XIX w.

Caly obszar gminy od $redniowiecza administrowany byl do 1790 r. przez diecezje

krakowska, archidiakonat lubelski.

Podzialy administracyjne - koscielne

Do1790 Diecezja krakowska, archidiakonat lubelski 1386-1401 powstanie parafii 1603
powstanie dekanatu parczewskiego

0d 1790 Diecezja chelmsko-tubetska, dekanat parczewski

Od 1805 Diecezja lubelska, dekanat parczewski

Od 1818 Diecezja podlaska, dekanat parczewski

Od 1865 Diecezja podlaska, dekanat wlodawski

Od 1867 Diecezja lubelska, dekanat wtodawski

0Od 1918 Diecezja podlaska, dekanat parczewski

Tabela przynaleznos$ci administracyjnej parafii lezacych na terenie gminy.
Miejscowos¢ Data zatozenia Wyznanie
Parczew Jasionka I, I1, III, Koczergi, Korona, Krolewski Dwor, 1386-1401 katolicka

Michatowka, Przewloka, Pohulanka, Sowin, Wierzbowka, Wola
Przewtocka, Zaniowka.

TySmienica 1988 katolicka
Buradow, Grodek

ZABYTKI ARCHITEKTURY I BUDOWNICTWA ORAZ ZABYTKI RUCHOME

Gmina ma charakter zaplecza osadniczego miasta Parczew stad skromne jako$ciowo zasoby
sztuki budowlanej. Natomiast te same warunki naturalne utatwialy zachowanie architektury
tradycyjnej, ktéra w poludniowej czesci gminy przetrwata licznie i w duzym wyborze.

Czynnikiem decydujagcym o obliczu architektury byta obfito$¢ drewna, a mniejsza trwatos¢
tego materiatu budowlanego spowodowata, ze do chwili obecnej nie zachowaty si¢ starsze zabytki
niz z k. XIX w. Jedyny zachowany obiekt murowany to eklektyczny dwoér w Babiance. Dwor w
Babiance jest przykladem rezydencji wiejskiej w matej skali, ktérej cechy stylowe nawigzuja do
architektury klasycznej oraz do tradycyjnego budownictwa wiejskiego rozwinigtego przez lubelska
szlachte do potrzeb dworskich. Ze wzgledu na stale zmniejszajaca si¢ liczbe drewnianych dworéw
w Polsce nieuzytkowany dwor w Ty$mienicy oraz zrujnowany dwor w Krélewskim Dworze nalezy

traktowac jako siedziby - obiekty charakterystyczne dla tej cze$ci Lubelszczyzny.
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Obiekty sakralne, stanowig nieliczne przyktady, sg to kapliczki przydrozne w Buradowie,
Jasionce, Sawinie prezentujace formy eklektyczne, widoczne w réznorodnosci szczytdw oraz formy
bezstylowe nakryte dachami cztero- i dwuspadowymi. Jednak nie formy architektoniczne lecz

nasycenie (razem z krzyzami przydroznymi) decyduje o ich wybitnych wartosciach kulturowych.
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naturatnego:

RURALISTYKA

Uktad drég lokalnych w zasadzie odzwierciedla stan z 2 pol. XVIII w. oraz pocz. XIX. Z
pewnoscig pochodzenia wczesnosredniowiecznego jest droga z Krakowa do Wilna oraz z L.ukowa
na Wilodawe i dale;.

Generalnie - istniejace uklady zabudowy wszystkich wsi na terenie gminy odpowiadaja
stanowi historycznemu z przetomu XVIII/XIX w. Roéznorodny, cho¢ zawsze bardzo wysoki jest
stopien zachowania tych kompozycji. Ta czg$¢ Lubelszczyzny zachowawszy dawny charakter ma
rozplanowanie roztogow pol, ktére w krajobrazie sa elementem o wysokich wartosciach
historycznych.

We wszystkich miejscowosciach zabudowa skupita si¢ przy gltownych drogach
prowadzacych przez wie§ nadajac wsiom charakter przydroznie - np. TySmienica, Babianka,
Buradéw, Koczergi, Laski, wielodroznie - Przewloka, Jasionka oraz wsi widlicowych —
Wierzbowka. Uwzgledniajac wielko§¢ gospodarstw mozna je nazwa¢ wsiami malorolnymi,
uwzgledniajac stopien skupienia zabudowy jako wsie skupione, w ktorych dziatki zagrodowe
stanowig obszar ciagly. Tylko Pohulanke, Wierzbowke, Mariampol oraz Wole Przewtocka zaliczy¢
nalezy do wsi rozproszonych. Ze wzgledu na funkcje gospodarcza sg to wylacznie wsie rolnicze, z
pojawiajacg si¢ nielicznie funkcjg przemystowa (Przewtokai).

W poszczegélnych miejscowosciach gminny uktad zabudowy na dziatkach zagrodowych
jest zroznicowany. Najstarsza zabudowa szczytowa wystepuje w dos¢ licznych przyktadach
(Przewtoka-Litwa, Jasionka, Koczergi), dominuje jednak uktad kalenicowy (szczegoétowy opis
rozplanowania zabudowy na dziatkach siedliskowych w rozdziale — Zasoby kulturowe).

Najlepiej zachowane obiekty reprezentuja cechy budownictwa lokalnego, posiadajacego
zespot cech stylowych atrakcyjnych dla mieszkancow wsi gminy az do konca lat szes¢dziesiatych.
Naleza do nich przede wszystkim takie parametry jak wielko$¢ budynku, jego ksztatt 1
rozplanowanie. Wprowadzenie, jako obowigzkowych, form ,Katalogowych" naruszyto
zakorzenione w mieszkancach ,poczucie pigkna i przyzwoitosci" , przerwalo harmonijne
przeksztalcanie si¢ form dawnych w nowe.

Trwalymi elementami lokalnej tradycji budowlanej jest zabudowa drewniana, parterowa na
niskich podmuréwkach, stosunkowo wysokie dachy, stupowe frontowe ganki, dekoracja skupiona

wokot okien 1 na szczytach.
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Typowymi elementami tradycyjnego budownictwa drewnianego w gminie s3:

—zewngtrzne zrgbowe konstrukcje $cian, czegsto szalowane;

—dachy dwuspadowe oraz czterospadowe, kryte pierwotnie strzecha;
—przybudéwki przy domach od strony podworza oraz od frontu tzw. ganki;
—uktad wnetrz, tzw. domy centralne; izba, sien, komora, izba-alkierz, kuchnia;

—budownictwo gospodarcze i inwentarskie konstrukcji zrebowe;.

KRAJOBRAZ

Pod wzgledem geograficznym gmina lezy prawie posrodku Polesia Lubelskiego. Na catej
jego powierzchni, zwlaszcza w czeéci pd. zachowaly si¢ wielkie skupiska lesne, bedace
pozostato$cia dawnej puszczy parczewskiej. Rowniez na pd. wystepuja niskie wzgdrza wapienne
oraz liczne jeziora i tereny bagienne. Glownymi rzekami gminy sa Piwonia oraz Ty$mienica.

Obszar zdominowany jest wysokimi walorami historycznych postaci krajobrazu, tj. lasami
lakami, stawami naturalnymi i stawami rybnymi, malowniczym przebiegiem drdg, starorzeczami
rzek Ty$mienicy, Piwonii i Konotopy, rzeczkami z nimi potaczonymi, a takze roztogami pol nie
zmienionymi od czasoéw katastralnych (pol. XIX w.).

Wsrod zespotow zabudowy wiejskiej najcenniejsze znajduja si¢ w Babiance, TySmienicy
oraz Jasionce i Przewloce. Miejscowosci te oraz Buradow i Sawin zachowaly tez najbardziej
harmonijne sylwety krajobrazowe. Pozostale wsie s3 w znacznym stopniu nasycone nowymi
zespolami zabudowy, jednakze udziat form nowszych przyniést tylko czgsciowo zeszpecenie sylwet
1 zespotow zabudowy wiejskie;j.

Pod wzgledem struktury krajobrazu obszar gminy stanowi zespol trzech postaci
krajobrazu otwartego, na ktore skladajq sie:

—Obszar Laséw Parczewskich obejmujacy trzon potudniowy laséw puszczanskich, ich
wyodrgbniong cze$¢ pd.-wsch., poprzecinany przylesnymi fagkami towarzyszacymi Ty$mienicy i
lezagcym przy niej stawom.

—Ciagi terendw przyrzecznych 1 starorzeczy rzek Piwonii 1 Konotopy obejmujace tereny na zachod
1 pd od Parczewa, z wsiami Brudno, Koczergi, Sowin.

—Tereny wschodnie objete szeroko rozumiang doling rzeki Piwonii oraz obszary wsi Jasionka,
Przewloka.

Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze krajobraz gminy na ogot cechuje si¢ harmonijnym
wyrazem szerokich, ptaskich przedpol widokowych wsi, z zachowanym historycznym uktadem

rozplanowania roztogdw 1 sylwet zabudowy zamykanych na horyzoncie $cianami Lasow
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Parczewskich. Wsérod zespolow zabudowy wiejskiej wtopionej w krajobraz najcenniejsze znajduja
si¢ w Przewloce, Babiance, Ty$mienicy, Buradowie. Miejscowosci te zachowaly najbardziej
harmonijne sylwety krajobrazowe. Pozostale wsie sg nasycone drobniejszymi zespotami tradycyjnej
zabudowy, jednakze ze znacznym udzialem form nowszych, aczkolwiek nie stwierdza sie
wysokiego stopnia zeszpecenia sylwet i zespotéw wiejskich formami wspolczesnymi Zjawisko to
da si¢ jednak juz zaobserwowaé wokdt Parczewa, migdzy innymi przy drodze do Sowina czy
Jasionki.

Reasumujac, mozna stwierdzi¢, ze ta przyjeta wstepnie jako ,,przecigtna" pod wzgledem
krajobrazu zabytkowego gmina okazata si¢ w wyniku przeprowadzonych badan, analiz i syntez
zespotem krajobrazowym o wysokich i bardzo wysokich walorach. Teren gminy moze by¢
przyktadem wielowiekowego niszczenia zasobow lesnych przez czlowieka oraz obrony przyrody

przed jego naporem.

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego

Lp. Miejscowos¢ | Lokalizacja Obicekt, obszar Nr rejestru zabytkow

1. | Ty$mienica Cmentarz wojenny austriacko-niemieckim z I A/1345
wojny $wiatowej z drzewostanem w obrgbie
dziatki wskazanej w dec., w granc. zat. planu

Obiekty, obszary i stanowiska archeologiczne, ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow i
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow

Lp. Identyfi | Obiekt Czas powstania Miejscowos¢ | Adres Obszar
kator AZP
1. 134 Dom 2 ¢w. XX w. Babianka Babianka nr 10
2. 83 Park Babianka Babianka nr 49
3. 80 Spichlerz Babianka Babianka nr 49
4. 79 Stajnia Babianka Babianka nr 49
5. 77 Obora Babianka Babianka nr 49
6. 131 Dom 1 ew. XX w. Babianka Babianka nr 40
7. 81 Budynek gospodarczy Babianka Babianka nr 49
8. 133 Dom 1 éw. XX w. Babianka Babianka nr 14
9. 135 Spichlerz 2 ¢w. XX w. Babianka Babianka nr 10
10. |137 Czworak 1 ew. XX w. Babianka Babianka nr 78
11. |76 Dwor Babianka Babianka nr 49
12. 12 Osada Okres nowozytny | Babianka Babianka 71-84
13. 132 Dom 1 éw. XX w. Babianka Babianka nr 42
14. 140 Krzyz przydrozny 2 ¢w. XX w. Brudno Brudno, przy nr 14
15. |95 Pomnik 4 ew. XX w. Buradow Buradéw, poza wsia

85



16. |91 Dom I ew. XX w. Buradéw Buradéw nr 18
17. 193 Kapliczka przydrozna | pocz. XX w. Buradow Buradow, poza wsia
18. |5 Slad osadniczy Epoka kamienia, |Buradéw Buradow 70-84
brazu, neolit
19. |90 Krzyz przydrozny pocz. XX w. Buradéw Buradéw, skraj wsi
20. |66 Slad osadniczy Kultura Jasionka Jasionka Kolonia 69-85
trzciniecka,
huzycka,
starozytno$¢
21. |59 Slad osadniczy Epoka brazu Jasionka Jasionka Kolonia 69-85
22. |71 Osada Okres nowozytny |Jasionka Jasionka 69-85
23. |70 Slad osadniczy Epoka zelaza Jasionka Jasionka 69-85
24. 168 Slad osadniczy Wecezesne Jasionka Jasionka Kolonia 69-85
$redniowiecze
25. |24 Slad osadniczy Wecezesne Jasionka Jasionka 68-85
sredniowiecze
26. |17 Slad osadniczy Wcezesne Jasionka Jasionka 68-85
sredniowiecze
27. |18 Slad osadniczy Epoka zelaza Jasionka Jasionka 68-85
28. |19 Slad osadniczy Epoka kamienia |Jasionka Jasionka 68-85
29. 120 Slad osadniczy Kultura tuzycka, |Jasionka Jasionka 68-85
30. |21 Slad osadniczy Wezesne Jasionka Jasionka 68-85
$redniowiecze
31. |6l Slad osadniczy Okres rzymski Jasionka Jasionka Kolonia 69-85
32. |23 Slad osadniczy Weczesne Jasionka Jasionka 68-85
sredniowiecze
33. |65 Slad osadniczy Epoka kamienia, |Jasionka Jasionka Kolonia 69-85
zelaza
34, |25 Slad osadniczy Wecezesne Jasionka Jasionka 68-85
sredniowiecze
35. 169 Slad osadniczy Epoka kamienia, |Jasionka Jasionka Kolonia 69-85
brazu,
sredniowiecze
36. |60 Slad osadniczy Starozytnos¢ Jasionka Jasionka Kolonia 69-85
37. 162 Slad osadniczy Epoka zelaza, Jasionka Jasionka Kolonia 69-85
sredniowiecze
38. |63 Slad osadniczy Neolit Jasionka Jasionka Kolonia 69-85
39. |64 Slad osadniczy Starozytnos¢ Jasionka Jasionka Kolonia 69-85
40. |22 Slad osadniczy Epoka kamienia, |Jasionka Jasionka 68-85
brazu
41. |67 Slad osadniczy Starozytnos¢ Jasionka Jasionka Kolonia 69-85
42. 114 Krzyz przydrozny 1 éw. XX w. Jasionka Jasionka Trzecia
Druga
43. |110 Dom 1 ew. XX w. Jasionka Jasionka Druga nr 171
Druga
44. 1109 Dawna szkota I éw. XX w. Jasionka Jasionka Druga nr 147
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Druga

45. 107 Krzyz przydrozny 2 ¢w. XX w. Jasionka Jasionka Pierwsza nr 57
Pierwsza
46. |106 Dom 2 ¢w. XX w. Jasionka Jasionka Pierwsza nr 66
Pierwsza
47. |105 Kapliczka przydrozna |1 ¢w. XX w. Jasionka Jasionka Pierwsza obok
Pierwsza nr 54
48. |111 Budynek gospodarczy |1 éw. XX w. Jasionka Jasionka Trzecia nr 241
Trzecia
49. 113 Figurka Matki Boskiej | 1957 r. Jasionka Jasionka Trzecia nr 241
Trzecia
50. |112 Dom I ew. XX w. Jasionka Jasionka Trzecia nr 234
Trzecia
51. | 139 Krzyz przydrozny 2 ¢w. XX w. Koczergi Koczergi, obok nr 146
52. 16 Slad osadniczy Kultura Koczergi Koczergi 69-84
trzciniecka
53. 197 Spichlerz I éw. XX w. Laski Laski nr 229
54. |98 Dawna szkota I éw. XX w. Laski Laski nr 49
55. 199 Krzyz przydrozny 2 ¢w. XX w. Laski Laski nr 12
56. 100 Kapliczka przydrozna |1 ¢w. XX w. Laski Laski, naprzeciw nr 2
57. 14 Slad osadniczy Epoka kamienia | Laski Laski 70-84
58. 196 Dom I éw. XX w. Laski Laski nr 254
59. 149 Slad osadniczy Starozytnos¢ Mariampol Mariampol 69-85
60. |73 Slad osadniczy Starozytnos¢ Mariampol Mariampol 69-85
61. |54 Slad osadniczy Epoka brazu Mariampol Mariampol 69-85
62. |55 Slad osadniczy Epoka zelaza Mariampol Mariampol 69-85
63. 122 Krzyz przydrozny 2 ¢w. XX w. Mariampol Mariampol, poza wsia
64. |57 Slad osadniczy Okres rzymski Mariampol Mariampol 69-85
65. |58 Slad osadniczy Nieokreslona Mariampol Mariampol 69-85
66. |53 Slad osadniczy Epoka brazu, Mariampol Mariampol 69-85
kultura
trzciniecka,
starozytno$¢
67. |74 Slad osadniczy Epoka kamienia, |Mariampol Mariampol 69-85
brazu
68. |52 Slad osadniczy Epoka brazu, Mariampol Mariampol 69-85
starozytno$¢
69. |51 Slad osadniczy Epoka kamienia, | Mariampol Mariampol 69-85
zelaza
70. |50 Slad osadniczy Wecezesne Mariampol Mariampol 69-85
$redniowiecze
71. 121 Kapliczka przydrozna |1 éw. XX w. Mariampol Mariampol, skraj wsi
72. 172 Slad osadniczy Wecezesne Michatowka | Michatowka 69-85
sredniowiecze
73. 135 Slad osadniczy Okres nowozytny | Przewloka Przewtoka 69-85
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74. 137 Osada Okres nowozytny | Przewloka Przewloka 69-85
75. |30 Slad osadniczy Epoka zelaza Przewtoka Przewtoka 69-85
76. |36 Slad osadniczy Epoka kamienia, |Przewloka Przewtoka 69-85
zelaza,
starozytno$¢
77. 138 Slad osadniczy Wczesne Przewtoka Przewtoka 69-85
sredniowiecze
78. |34 Slad osadniczy Epoka kamienia, |Przewloka Przewtoka 69-85
zelaza
79. 133 Slad osadniczy Okres nowozytny | Przewloka Przewtoka 69-85
80. |31 Slad osadniczy Sredniowiecze Przewloka Przewloka 69-85
81. |11 Slad osadniczy Weczesne Przewtoka Przewtoka 68-85
sredniowiecze
82. |39 Slad osadniczy Epoka kamienia | Przewloka Przewtoka 69-85
83. |47 Slad osadniczy Sredniowiecze Przewloka Przewtoka 69-85
84. |8 Slad osadniczy Epoka kamienia | Przewloka Przewtoka 68-85
85. |9 Slad osadniczy Kultura tuzycka | Przewloka Przewtoka 68-85
86. |10 Slad osadniczy Wczesne Przewtoka Przewtoka 68-85
sredniowiecze
87. 138 Krzyz przydrozny 2 Ew. XX w. Przewtoka Przewtoka, naprzeciw | 68-85
nr 141
88. |32 Slad osadniczy Epoka kamienia, |Przewloka Przewtoka 69-85
zelaza
89. |46 Slad osadniczy Starozytnos¢ Przewloka Przewtoka 69-85
90. |48 Slad osadniczy Epoka brazu Przewloka Przewloka 69-85
91. |44 Slad osadniczy Okres nowozytny | Przewloka Przewtoka 69-85
92. |116 Dom I éw. XX w. Przewtloka Przewloka nr 121
93. |115 Kapliczka przydrozna |1 pot. XIX w. Przewloka Przewtoka nr 125
94. 142 Kapliczka pocz. XX w. Sowin Sowin, w polu poza
wsig
95. 141 Krzyz przydrozny 2 ¢w. XX w. Sowin Sowin nr 50
96. |84 Cmentarz wojenny 1915 . Ty$mienica Ty$mienica
97. |87 Dawna szkota pocz. XX w. Ty$mienica Ty$mienica
98. |88 Spichlerz I éw. XX w. Ty$mienica Ty$mienica nr 83
99. |89 Spichlerz 1 éw. XX w. Ty$Smienica | Ty$mienica nr 36
100. |3 Osada Sredniowiecze Ty$mienica Ty$mienica 71-84
101. |85 Spichlerz 1 ew. XX w. Ty$mienica Ty$mienica nr 198
102. |1 Osada Okres nowozytny | Ty$mienica Ty$mienica 71-84
103. 1120 Figurka Matki Boskiej |1 ¢éw. XX w. Welin Welin
104. 140 Slad osadniczy Okres nowozytny | Welin Welin 69-85
105. 1101 Kapliczka przydrozna |1 ¢w. XX w. Wierzbowka | Wierzbowka, ul.
Lipowa 31 a
106. | 102 Stodota 1910 1. Wierzbowka | Wierzbowka nr 24
107. |26 Slad osadniczy neolit Wierzbéwka | Wierzbowka 68-84
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108. | 103 Spichlerz 2 Ew. XX w. Wierzbowka | Wierzbowka, ul.
Lipowa nr 24
109. |29 Slad osadniczy Okres nowozytny | Wierzbowka | Wierzbowka 68-84
110. | 104 Figurka przydrozna 1 éw. XX w. Wierzbowka | Wierzbowka, ul.
Lipowa nr 10
I11. 128 Slad osadniczy Okres nowozytny | Wierzbowka | Wierzbowka 68-84
112. 127 Slad osadniczy Okres nowozytny | Wierzbowka | Wierzbowka 68-84
113. 16/13 Warsztat garncarski ? Okres nowozytny | Wierzbowka | Wierzbowka 68-84
(3 garnki siwaki, 4
garnki wypalone w
atmosferze
utleniajace;j)
114. {117 Dom 1 ¢w. XX w. Wola Wola Przewtlocka 23 a
Przewlocka
115. 143 Slad osadniczy Epoka brazu Wola Wola Przewlocka 69-85
Przewlocka
116. |42 Slad osadniczy Okres nowozytny | Wola Wola Przewtocka 69-85
Przewlocka
117. 141 Slad osadniczy Sredniowiecze Wola Wola Przewlocka 69-85
Przewlocka
118. | 125 Kaplica I éw. XX w. Zaniowka Zaniowka
119. |7 Slad osadniczy Epoka zelaza Zaniowka Zaniowka 68-85
120. |12 Slad osadniczy Starozytnos¢ Zaniowka Zaniéwka 68-85
121. |13 Slad osadniczy Kultura tuzycka | Zaniéwka Zaniowka 68-85
122. |14 Slad osadniczy Starozytnosé Zaniowka Zaniéwka 68-85
123. |15 Slad osadniczy Epoka kamienia, |Zanidwka Zaniowka 68-85
zelaza,
$redniowiecze
124. |16 Slad osadniczy Epoka brazu Zaniowka Zaniowka 68-85
125. 1130 Figura Chrystusa 1922 1. Zaniowka Zaniowka nr 60
126. | 124 Kapliczka przydrozna |1 ¢w. XX w. Zaniowka Zaniowka, skraj wsi
127. 1127 Spichlerz 1 ¢w. XX w. Zaniowka Zaniowka nr 64

W granicach gminy Parczew nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

16. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreSlone przez audyt

krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych

W studium nie uwzgledniono ustalen wynikajacych z audytu krajobrazowego dla wojewodztwa

lubelskiego, poniewaz dopiero przystapiono do sporzadzenia audytu krajobrazowego i1 na tym

etapie nie formutuje si¢ wnioskow i1 rekomendacji.
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17. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia oraz zapewnienie
dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, zgodnie z

uniwersalnym projektowaniem

Zagospodarowanie terendw 1 ksztalttowanie nawierzchni drog i chodnikéw powinno nastepowacé w
taki sposob aby umozliwi¢ korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z

uniwersalnym projektowaniem.

18. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym zadania wlasne gminy obejmuja sprawy porzadku
publicznego i1 bezpieczenstwa obywateli oraz ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, w
tym wyposazenia 1 utrzymania gminnego magazynu przeciwpowodziowego.

Organem wlasciwym w sprawach zarzadzania kryzysowego na terenie miasta 1 gminy Parczew jest
Burmistrz.

Zarzadzanie kryzysowe to dzialalno$§¢ organdéw administracji publicznej, ktéra polega na
zapobieganiu sytuacjom kryzysowym lub reagowaniu na ich skutki np. ratowaniu mienia,
odtwarzaniu infrastruktury technicznej, drogowej, spoteczne;j.

Bezpieczenstwo mieszkancow zapewnia Komenda Powiatowa Policji w Parczewie oraz pracujacy
dzielnicowi. Obshuguja rejon miasta i miejscowosci wchodzace w sktad gminy Parczew.

Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Parczewie gwarantuje wsparcie mieszkancom
W czasie pozarow a takze w innych sytuacjach w ramach swoich kompetenc;ji.

Na rzecz mieszkancoéw dziata rowniez Ochotnicza Straz Pozarna w Parczewie.

Potencjalne zagrozenia dla ludnosci 1 mienia pochodza od obiektéw infrastruktury technicznej
przebiegajacych przez teren gminy. Nalezag do nich: sie¢ drég, linia kolejowa, linie

elektroenergetyczne 110 kV.
Na obszarze gminy Parczew wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o

prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat (1%). Dotyczy to obszaréw potozonych w bliskim

sasiedztwie rzeki Piwonii 1 TySmienicy, ktdre zostaty wyznaczone na rysunku studium.
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19. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej
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Uzytkowanie gruntow

Zestawienie powierzchni gruntéw w gminie Parczew

Wyszczegolnienie terendow Powierzchnia w Udzial w
ha powierzchni
gminy w %
Gruty rolne Grunty orne 6042,6694 43,5293
Sady 32,447 0,2337
Laki trwate 1806,9404 13,0166
Pastwiska trwate 294.9289 2,1246
Gruty rolne zabudowane 331,2293 2,3861
Grunty pod stawami 272,3902 1,9622
Grunty pod rowami 85,5387 0,6162
Grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach 105,2057 0,7579
rolnych
Nieuzytki 149,5696 1,0774
Grunty le$ne oraz lasy 3932,3931 28,3276
zadrzewione i
zakrzewione Grunty zadrzewione i zakrzewione 209,9511 1,5124
Grunty zabudowane i | Tereny mieszkaniowe 24,6103 0,1773
zurbanizowane Tereny przemystowe 5,327 0,0384
Inne tereny zabudowane 14,9688 0,1078
Zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie |1,0056 0,0072
zabudowy
Tereny rekreacyjno — wypoczynkowe 0,7609 0,0055
Uzytki kopalne 18,0714 0,1302
Drogi 403,8006 2,9088
Tereny kolejowe 54,3871 0,3918
Grunty pod wodami | Grunty pod wodami powierzchniowymi pltynagcymi | 66,4905 0,4790
Grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi 27,4841 0,1980
Tereny rozne 1,6794 0,0121
Razem 13881,8491 100

Zrédio: Urzqd Miejski w Parczewie, 2022 r.
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Struktura uzytkowania gruntow w obrgbach i1 poszczegdlnych miejscowosciach gminy jest
zréznicowana. W miejscowosciach poludniowej czeéci gminy znaczny jest udziat lasow, trwalych

uzytkow zielonych oraz wdd stojacych, w porownaniu z czgscig potnocna.

W gminie Parczew grunty rolne zajmuja powierzchni¢ 9120,92 ha co stanowi 65,7 % jej
powierzchni, grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione to 4142,34 ha (29,84%), grunty
zabudowane 1 zurbanizowane 522,93 ha (3,77 %), grunty pod wodami 93,97 ha (0,68 %), tereny
rozne 1,68 ha (0,01 %). Gmina posiada charakter rolniczy o czym §wiadczy wysoki poziom udziatu

gruntéw rolnych, grunty zabudowane 1 zurbanizowane to zaledwie 3,77 %.

Gmina Parczew potozona jest w strefie gospodarki hodowlanej rolniczej przestrzeni produkcyjne;.
W zwiazku z tym przyjmuje si¢ zasad¢ nadrzednosci dziatan stuzacych utrzymaniu i wzmacnianiu
funkcji podstawowych (wiodacych) oraz preferencje rozwojowe, nakazujace zachowanie
naturalnych warto$ci zasobow rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zrownowazony rozwoj

gospodarki rolnej 1 funkcji towarzyszacych.

Gmina Parczew polozona jest w tzw. VI obszarze parczewsko — radzynsko — lukowskim w rejonie
Potnocnego Obszaru Rolniczego Wojewddztwa Lubelskiego. Obszar ten posiada $rednio korzystne
warunki dla produkcji rolnej (wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej wg ITUNG 60 —
80 pkt), przewazaja gleby w IV 1 V klasie bonitacyjnej, specjalizuje si¢ w uprawie ziemniakow i
hodowli trzody chlewnej. Jest to rejon najwigkszego w wojewddztwie zagrozenia suszg (ponizej
550 mm opadéw rocznie). Stanowi obszar rozwoju rolnictwa integrowanego (harmonijnego,
zrownowazonego), w ktorym kiladzie si¢ nacisk na wykorzystanie czynnikéw srodowiskowych i
biologicznych. W zasadzie jest to rolnictwo konwencjonalne, ktore rézni si¢ od rolnictwa
intensywnego tylko tym, ze dopuszcza stosowanie tylko niektdrych $rodkéw ochrony roslin,
ograniczajac je do minimum. W obszarach prawnie chronionych proponuje si¢ promowanie i
wspieranie rozwoju rolnictwa ekologicznego.

Strefa zywicielska obejmuje obszar gminy. Jako proces ciggly wskazana jest restrukturyzacja i
modernizacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy. Dla osiagnigcia tego celu zaleca sig:
—dazy¢ do poprawy struktury agrarne;j

—zapewni¢ kompleksowa obstuge 1 rozwdj bazy przetwodrczej (na terenie miasta Parczewa).
Ochrong rolniczej przestrzeni produkcyjnej uwzgledniono w studium poprzez wyodrebnienie
terendw upraw polowych, terenow lak.

Studium w stosunku do dolin rzecznych zaré6wno w dolinie Piwonii, jak i w dolinach pozostatych
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rzek 1 ciekow preferuje pozostawienie ich w dotychczasowym uzytkowaniu pastwiskowo -

fakowym. Laki i t¢gi powinny by¢ chronione przed antropopresja w celu ich renaturalizacji.

Waznym sektorem rolnictwa wojewodztwa lubelskiego jest gospodarka rybacka. Wojewodztwo
lubelskie zajmuje drugie miejsce w kraju pod wzgledem powierzchni gruntow pod stawami. Powiat
parczewski w wojewoddztwie zaliczany jest do najwigkszych ze wzgledu na powierzchnie¢
uzytkowanych stawdéw rybnych, pozostate powiaty to lubartowski, rycki, tomaszowski, opolski i
zamojski. Duze kompleksy stawow hodowlanych w gminie Parczew zlokalizowane sa w zlewni
Ty$mienicy. Istotne znaczenie dla rozwoju potencjatu gospodarki rybackiej maja juz istniejace

zaktady przetwoérstwa ryb jak i wspieranie powstawanie nowych.

Stan gospodarstw rolnych w gminie Parczew

Lp. | Wielkos¢ gospodarstwa rolnego (ha) | Liczba gospodarstw Udziat w catkowitej liczbie
gospodarstw %
1. |12 117 30,31
2. |25 131 33,94
3. |5-7 46 11,92
4. |7-10 34 8,81
5. |10-15 23 5,96
6. |15-20 9 2,33
7. 120-50 21 5,44
8. |50-100 2 0,52
9. |Powyzej 100 3 0,78
Suma 386 100

Grunty pozostate do 1 ha (z gminy 1 spoza gminy) — liczba: 1550

Zrédlo: Urzqd Miejski w Parczewie, 2022 r.

Gospodarke rolng gminy cechuje duze rozdrobnienie agrarne, zwlaszcza w miejscowosciach
sasiadujacych z miastem, gospodarstwa o powierzchni do 5 ha stanowig 64 %. Gospodarstwa o
powierzchni 15 - 20 ha to tylko 2,33 %. W ostatnich latach obserwuje si¢ korzystny trend
tworzenia gospodarstwa wielkopowierzchniowych, czego przyktadem jest 21 gospodarstw o areale
zawierajagcym si¢ w przedziale 20 - 50 ha. W gminie funkcjonujg trzy specjalistyczne gospodarstwa

o powierzchni wigkszej niz 100 ha. Suma wszystkich wynosi 386.
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Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Waloryzacje prowadzono na podstawie analizy elementow decyduja o produktywnosci danych

obszardow, takich jak:

—jakos¢ gleb

—uksztaltowanie terenu,

— mozaikowato$¢ uzytkéw (udziat zadrzewien $rodpolnych, sie¢ naturalnych ciekéw wodnych,
obudowanych trwalymi uzytkami zielonymi i zadrzewieniami, oczka $rodpolne, drobnoziarnisto$¢

struktury uzytkow).

Gmina charakteryzuje si¢ zréznicowanymi warunkami fizjograficznymi dla rozwoju rolnictwa.
Zdecydowanie korzystniejsze warunki posiada pétnocna cze$¢ gminy, gdzie duzych powierzchniach
gruntdow ornych wystepuja gleby kompleksu 5 zZytnie ziemniaczanego dobrego. Najwicksze
powierzchnie gleb tego kompleksu wystepuja w miescie Parczew oraz wokol miasta, we wsiach:
Jasionka, Koczergi, Laski, Przewloka, Zaniowka, Wola Przewlocka, Brudno, Krélewski Dwor.
Wystepuja tutaj rowniez niewielkie enklawy gleb kompleksu 4 zytniego bardzo dobrego i1 8
zbozowo - pastewnego mocnego, charakteryzujace si¢ wysoka zawartosciag substancji
pokarmowych korzystnymi warunkami wodno - powietrznymi, z wyjatkiem gleb kompleksu
wykazujacych okresowo nadmiary wilgoci. W warunkach wysokiej kultury sg przydatne dla
wszystkich kierunkoéw upraw. Ze wzgledu na niezbyt wielkg ich powierzchni¢ 3 nie majg istotnego
wplywu na rozw6j gospodarki gminy. Zaliczane sa do IV a 1 IV b bonitacyjnej. Charakteryzujg si¢
nizszg zawartoscig substancji pokarmowych i nieco mniej korzystnymi warunkami wodno -
powierzchniowymi Sg przewaznie gleboko wylugowane 1 zakwaszone. Uwazane s3 za typowo
zytnio - ziemniaczane, moga dawa¢ dobre plony jeczmienia 1 mniej wymagajacych odmian

pszenicy pod warunkiem doprowadzenia ich do wysokiego stopnia kultury.

Na obrzezach potnocnej czesci gminy na gruntach ornych wystepuja gleby kompleksu 6 zytnio -

ziemniaczanego stabego i 7 kompleksu zytniego bardzo stabego.

W potudniowej czesci gminy na gruntach ornych wystepuja w gtéwnej mierze, gleby kompleksu 6
zytnio - ziemniaczanego stabego w V klasie bonitacyjnej gruntéw ornych. Gleby te cechuje duza
przepuszczalno$¢, niska zasobnos¢ w sktadniki pokarmowe mata odporno$¢ na zmiany warunkow
atmosferycznych. Dobor roslin upraw ogranicza si¢ gldwnie do zyta, owsa, ziemniakow 1 tubinu.

Mniejsze powierzchnie zajmuja gleby kompleksu 7 zytniego bardzo stabego w VI klasie
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bonitacyjnej gruntdéw ornych sa one trwale za suche, przepuszczalne, o bardzo niskiej zawarto$ci
substancji pokarmowych. Ich uprawa jest bliska granicy optacalnosci. S to obszary, ktore mozna

przeznaczy¢ na cele nierolnicze.

W strukturze uzytkdw potudniowej czeSci gminy wystepuje duzy udziat lasow 1 zadrzewien
srodpolnych, trwatych uzytkéw zielonych oraz wod ptynacych. Ta cze$¢ gminy posiada duze

walory przyrodnicze 1 krajobrazowe.

Mozaikowato$¢ krajobrazu okresla mozliwo$¢ wystgpowania na danym terenie roéznorodnych
ekosystemow. Najcenniejsze sg obszary gdzie struktura uzytkowania gruntow jest drobnoziarnista, a
rzeki obudowane sg obszarami pozwalajacymi na migracje gatunkoéw. Sagsiedztwo laséw 1 stawow
wplywa korzystnie na zwigkszenie potencjatu samoregulacji ekosystemow ze wzgledu na migracje

gatunkow z terenow sasiednich.

Ze wzgledu na powyzsze uwarunkowania potudniowa czg$¢ gminy posiada predyspozycje do

rozwoju agroturystyki i rolnictwa ekologicznego.
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ha ha W% ha % ha W% ha W%

2:2: Jakos¢ uzytkow rolnych

Na gruntach ornych w mte$ete— gminie Parczew dominujg gleby pseudo-bielicowe.

Wystepuja one w miescie oraz w $rodkowej 1 wschodniej czgsci gminy. Mniejsze powierzchnie

zajmuja gleby bielicowe, rdzawe, brunatne kwasne i wylugowane wystepujace w potudniowej,

poinocnej 1 wschodniej czgsci gminy.

Na uzytkach zielonych wystepuja gleby torfowe, murszowo - torfowe, czarne ziemie oraz w

mniejszej ilosci gleby mutowo torfowe.

Wg klasyfikacji bonitacyjnej na terenie miasta+ gminy Parczew przewazaja gleby klas IVailV b.

+— H5 2+
2 +504 259
3 2 3938
4—o 1733 252
5— 76 16:6
6— 26 04
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20. Stan prawny gruntow

Struktura wtadania gruntami w gminie Parczew:

1. Grunty Skarbu Panstwa
—wlasno$¢ — 34,7657 ha + 3,3619 ha (udziaty)

—w uzytkowaniu wieczystym — 51,9402 ha

—wykonywanie prawa wiasno$ci Skarbu Panstwa i innych praw rzeczowych — 80,8418 ha
—trwaly zarzad — 82,9178 ha

—zarzad —251,5712 ha

—gospodarowanie zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz gminnych, powiatowych 1

wojewodzkich — 17,3614 ha
—uzytkowanie — 3,3619 ha

2. Grunty Gminy Parczew

—wlasno$¢ — 322,8085 ha + 0,6218 ha (udzialy)
—w uzytkowaniu wieczystym — 0,4345 ha
—trwaly zarzad — 1,5032 ha

—uzytkowanie — 2,4843 ha

3. Grunty Powiatu Parczewskiego

—wlasnos¢ — 14,7048 ha
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—trwaly zarzad — 25,8138 ha

4. Grunty Wojewodztwa Lubelskiego
—trwaly zarzad — 55,6916 ha

—zarzad — 1,1522 ha

5. Grunty Spoétdzielni — 232,0803 ha

6. Gruty Wspolnot — 323,4739 ha

7. Grunty Kosciotow i Zwigzkéw Wyznaniowych — 7,4376 ha

8. Grunty Osob Fizycznych —4171,7696 ha

10. Razem — 8028,5900 ha
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21. Analizy Srodowiskowe

SRODOWISKOPRZYRODNCZE- GMINY

1. Potencjaly i szanse

* Wysokie walory $rodowiska przyrodniczego w potudniowej czesci gminy (bogactwo gatunkdéw
fauny 1 flory, duze kompleksy lesne wystepujace w potudniowej czesci gminy, rozciggajace si¢ na
gminy sgsiednie, niski stopief przeksztalcenia srodowiska przyrodniczego),

e Obszar Natury 2000 Dyrektywa Ptasia PLB060006 Lasy Parczewskie w obszarze Natura 2000
Ostoja Ptasia PLB060004 Dolina Ty$Smienicy oraz Obszarze Natury 2000 Ostoja Parczewska
PLH060107,

+ Duze walory krajobrazowe potudniowej czesci gminy,

« Znaczne zasoby gleb w IV 1 III klasie bonitacyjnej gruntéw ornych w $rodkowi wschodniej
cze¢$ci gminy,

+ Dogodne warunki rozwoju rolnictwa ekologicznego w potudniowej czgsci gminy.

2. Problemy i zagrozenia

« Duzy stopien zagrozenia degradacja wod podziemnych poziomu czwartorzgdowego, kredowo —

paleocenskiego ze wzglgdu na brak warstwy izolujacej badz jej niewielkg migzszo$¢;
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+ Niska odporno$¢ na degradacje olsow bardzo cennych pod wzgledem przyrodnie stanowigcych w

gminie 31 % ogodlnej powierzchni lesne;j.

Atrakcyjne potozenie gminy, naturalne bogactwo przyrodnicze i historyczne wplywa korzystnie na
mozliwos¢ rozwoju turystyki i przyciggniecie turystow szczegolnie w poludniowg cze$¢ gminy,
jednoczesnie tu ustanowiono najwigcej form ochrony prawnej przyrody.

Potudniowa cz¢$¢ gminy Parczew z bogactwem fauny 1 flory zaliczona zostata do
Transgranicznego Rezerwatu Biosfery ,,Polesie Zachodnie”, ktory odgrywa istotng role w systemie
obszar6w chronionych.

Niedaleko od wsi Laski ustanowiony zostat rezerwat przyrody ,,Jezioro Obradowskie”. Celem jego
ochrony jest zachowanie naturalnych zbiorowisk torfowiskowych i lesnych z obecnoscia rzadkich
sktadnikéw flory, w tym wielu gatunkéw podlegajacych ochronie prawne;.

Ochrong prawng objeto rowniez dolny odcinek doliny TySmienicy z niewielkimi kompleksami
stawow, licznymi torfniakami i starorzeczami stanowigcymi ostoj¢ ptasig dla rzadkich gatunkow -
Ostoja ptasia - Dolina TySmienicy PLB060004.

Natomiast Ostoja ptasia o randze europejskiej — Lasy Parczewskie PLB060006, obejmuje kompleks
lesny Lasy Parczewskie, usytuowany pomiedzy Kanalem Wieprz-Krzna a rzeka Ty$Smienica.

W obrebie ostoi siedliskowej — Ostoja Parczewska PLH060107, znajduja si¢ trzy niewielkie jeziora:
Obradowskie, Czarne Goscinieckie i Kleszczow. Lasy Parczewskie tworzg wraz z Lasami

Wiodawskimi 1 Lasami Sobiborskimi najwigkszy kompleks lesny we wschodniej Polsce. Glownym

celem ochrony w obszarze jest populacja wilka.
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22. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania

gospodarki wodno — Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

Drogi wojewodzkie

Wykaz drog wojewddzkich na terenie gminy

Lp. Nr drogi Nazwa drogi Klasa techniczna
1. |813 Migdzyrzec Podlaski — Parczew (ul. 1 Maja, 11 Listopada, |G
Warszawska, Wojska Polskiego, Laskowska) — Ostrow
Lubelski — Leczna
2. |815 Wisznice — Parczew (ul. 11 Listopada, Lubartowska) —|G
Siemien — Lubartow
3. |819 Parczew (ul. Koscielna) — Kotacze — Wola Uhruska G

Przez teren miasta Parczew przebiegaja trzy odcinki drog wojewodzkich o nr 813, 815, 819, ktore

maja swojg kontynuacj¢ w gminie.

Drogi powiatowe

Wykaz drog powiatowych na terenie gminy

Lp. Nr drogi Nazwa drogi Klasa techniczna

1. |1250L Droga krajowa 19 — Stara Wies§ — Tchorzew — Belczac —|Z
Czemierniki — Siemien — Parczew (ul. Siemienska, ul. Kolejowa)
— droga wojewodzka 813

2. |1601L Kopina — Zabtocie — Milanéw — Parczew (ul. Lipowa) — droga | Z
wojewodzka 815

1603 L Czeberaki - Zaniowka V4
4. 11604 L Parczew — Jasionka — Zanidwka — Kolano — Puchowa Goéra —|Z
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Paszenki — droga wojewddzka 815

5. 1607 L Od drogi wojewddzkiej 815 — Michatowka — Stepkow L
6. | 1608 L Parczew (ul. Mickiewicza, ul. Witosa) — Stepkow L
7. 11609 L Glinny Stok — Brudno L
8. |1610L Siemien — Ty$mienica G
9. |1612L Grodek - Buradow L
10. | 1613 L Przewtoka — Debowa Ktoda G
11. | 1638L Przewtoka — Wyryki — Adampol Z

Drogi gminne

Wykaz drég gminnych
Lp. Nr drogi Nazwa drogi Klasa techniczna
1. 103573 L Ostréw Lub.(ul. Batalionow Chtop.) - Bojki -dr. woj. 813
2. 103701 L Okalew - Augustowka - Kol. Cichostoéw — dr. woj. 815 L
3. 103751 L Kolano - Chmielow L
4. 103752 L dr. woj. 815 (Przewtoka) - Kolano dr. pow. 1604L L
5. 103753 L Gg$ - dr. pow. 1604L (Zaniowka) L
6. 103754 L Ges - dr. pow. 1604L (Zaniowka) L
7. 103829 L Stepkow — dr. woj. 819 Siedliki L
8. 103830 L Parczew (ul. Wojska Polskiego) — Makoszka L
ul. Wojska Polskiego L
9. 103847 L Parczew (ul. Wiodawska) — dr. pow.1607L L
ul. Wiodawska L
10. 103848 L Parczew (ul. Wiadystawa Jagietty) — dr. woj.815 L
ul. Wiadystawa Jagietty L
11. 103849 L gr. gminy Siemien - Komarne -Brudno — dr. pow. 1250L L
12. 103850 L Koczergi -dr. pow.1609L - Koczergi dr. gm. L
13. 103851 L dr. woj.813(Laski) - Pohulanka — dr. woj. 813 L
14. 103852 L dr. pow.1610 L(Grédek) - Babianka — dr. woj. 813 L
15. 103853 L Kol. Babianka - Babianka dr. woj.813 L
16. 103854 L dr. woj. 813 (Ty$mienica) - Gosciniec Ostrowski L
17. 103855 L dr. woj. 813 - Buradéw L
18. 103856 L Brudno — dr. pow. 1250 L L
19. 103857 L dr. pow.1601L - Wierzbowka -dr. woj.815 L
20. 103858 L Krolewski Dwor — dr. gm. 103857 L L
21. 103859 L dr. woj. 813 - Jasionka I L
22. 103860 L Kol. Jasionka (Folwark) — dr. pow.1604L L
23. 103861 L dr. woj. 815 (Przewloka) — dr. pow. 1604L (Zaniowka) L
24, 103862 L dr. pow. 1638L (Przewtoka) — dr. woj. 815 (Zamoszczany) L
25. 103863 L dr. gm.103871L (Wola Przewtocka) — dr. pow.1613L — dr. pow. L
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1638L (Kol. Chmielow)
26. 103864 L dr.woj.815 Przewtoka — dr. gm.103866 L (Welin) L
27. 103865 L dr. pow.1609L (Glinny Stok) — dr. pow.1609L (Koczergi) L
28. 103866 L dr. gm.103752 L — dr. gm.103751L L
29. 103867 L dr. pow. 1638L (Przewtoka) — dr. gm. 103864 L L
30. 103868 L dr. woj. 813 - Parczew (ul. Polna) L
31. 103869 L dr. gm. 103859 L Jasionka - dr. pow. 1604 L L
32. 103870 L dr. pow. 1604 L - Jasionka III L
33. 103871 L dr. pow. 1607 L (Michatéwka) — dr. pow. 1613L (Wola Przewtocka) |L
Uklad kolejowy

Przez obszar gminy przebiega linia kolejowa nr 30 Lukéw — Lublin Pln. Tereny kolejowe stanowia

tereny zamkniete.

Bariery rozwoju wynikajace ze stanu infrastruktury transportowej
Ocena jako$ciowego 1 ilosciowego stanu sieci transportowej w stosunku do aktualnego stanu

zagospodarowania przestrzennego i rozwoju spoteczno - gospodarczego gminy wypada korzystnie.

Dotyczy to uktadu drogowego jako catosci, niezaleznie od zarzadcy drog.

Obstugiwane sa tereny budownictwa mieszkaniowego, uslugowego, produkcyjnego, tereny
inwestycyjne oraz zapewnione s3 powigzania z zewnetrznym uktadem drogowym oraz z o$rodkiem
miejskim — Parczewem, a takze z sgsiednimi gminami (realizowane przez drogi wojewodzkie 1

powiatowe).

Elektroenergetyka

Teren miasta i gminy zasilane sg w energi¢ elektryczng z Gtownego Punktu Zasilania 110/15 kV,
zlokalizowanego w miejscowosci Krolewski Dwor, potozonego w odlegtosci 6 km od Parczewa
przy drodze Parczew — Lubartdw i jest to zrodto zasilania podstawowe.

GPZ wlaczony jest do systemu elektroenergetycznego poprzez dwie napowietrzne linie 110 - kV
Lublin - Wisznice.

Rozprowadzanie energii elektrycznej odbywa si¢ poprzez sie¢ dystrybucyjng i sie¢ S$redniego

napigcia.

Lokalne urzadzenia elektroenergetyczne w gminie to urzadzenia (stacje transformatorowe 15/0,4

kV wraz z zasilajgcymi je odcinkami linii SN 15 kV, linie niskiego napigcia 0,4 kV), ktérych
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zadaniem jest zaopatrzenie w energi¢ elektryczng niskiego napigcia odbiorcéw poszczegdlnych wsi.
Sie¢ energetyczna S$redniego napigcia na terenie gminy zrealizowana jest w wykonaniu
napowietrznym, natomiast w miescie to linie napowietrzne 1 kablowe. Nowe sieci SN 1 nN sa
realizowane coraz cze$ciej jako kablowe.

Stan techniczny linii jest dobry. Docelowo uktad energetyczny podlega stalej modernizacji.

Gazownictwo

Przez teren gminy i1 miasta Parczew nie przebiegaja gazociagi wysokiego ci$nienia.

Docelowo w pétnocnej czeéci miasta planowana jest sie¢ magistralna wysokiego ci$nienia.
Istniejaca sie¢ gazowa $redniego cisnienia ma charakter rozgatezny. W miarg wzrastajacych potrzeb
zaopatrzenia w gaz, sie¢ gazowa moze by¢ rozbudowywana poprzez tworzenie ukladow
pierScieniowych sieci dystrybucyjnej umozliwiajacej dostawy gazu z roznych kierunkow. Na
obszarach, gdzie wystepuje sie¢ prowadzona jest rozbudowa istniejacych rurociaggow (tzw.
zageszczenie oraz podlaczanie nowych klientow). Sie¢ gazowa zasilana jest gazem

wysokometanowym grupy E (GZ-50).

Zaopatrzenie w cieplo

Gospodarka cieplna na terenie gminy Parczew aktualnie oparta jest na lokalnych Zrédtach ciepta
opalanych gtownie paliwem statym.

W przeciwienstwie do obszaru wiejskiego Miasto Parczew ze wzgledu na duza gestos¢ zabudowy

posiada scentralizowane Zrodto ciepta, jakim jest Kottownia Rejonowa przy ul. Polne;.

Zaopatrzenie w wode¢

W gminie dziataja dwa ujecia wod podziemnych w Przewloce 1 TySmienicy. Sie¢ wodociggowa
wynosi 62,0 km i korzysta z niej 89,2 % mieszkancow.

Wies TySmienica zaopatruje si¢ w wode z lokalnego ujecia wody wykonanego pod potrzeby tej wsi
1 okolic.

Ujecie wody w Przewloce dostarcza wodg dla wsi Przewtoka, Wola Przewtocka, Zaniowka.

Za$ mieszkancy Babianki obstugiwani sa przez 2 wodociagi zewnetrzne z gminy Ostrow Lubelski 1
Niedzwiada dostarczajace wodg dobrej jakosci.

Zaopatrzenie zabudowy polozonej poza zasiggiem istniejgcych sieci wodociggowych odbywa sie z
wykorzystaniem studni przydomowych jako zrédta poboru wody dla celéw gospodarczych lub jako

podstawowe zrodto zaopatrzenia w wodeg.
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Odprowadzanie Sciekow

Miejska oczyszczalnia $ciekow zlokalizowana jest w zachodniej cze$ci miasta Parczew, obshuguje
mieszkancoOw miasta i okolicznych miejscowosci. Oprécz Sciekow z miejskiej sieci kanalizacyjnej
oczyszczalnia przyjmuje rowniez $cieki dowozone taborem asenizacyjnym z przydomowych
osadnikow bezodptywowych.

Dzigki dofinansowaniu z unijnego Programu Rozwoju Obszarow Wiejskich kilkadziesiat
gospodarstw w gminie Parczew wybudowato przydomowe oczyszczalnie §ciekdw.

W przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow odbywa si¢ do
indywidualnych oczyszczalni $ciekow lub do zbiornikow bezodplywowych z obowiazkiem

wywozu do oczyszczalni $ciekow.

Gospodarka odpadami stalymi

Funkcjonujace przez wiele lat sktadowisko odpadow statych w gminie Parczew w miejscowosci
Kroélewski Dwor zostalo zamknigte i poddane rekultywacji.

Obecnie gospodarka odpadami w gminie oparta jest na segregacji odpadow w miejscu powstania,
segregacji pojemnikowej, odbiorze odpadow przez wyspecjalizowane shuzby.

Odpady komunalne z terenu gminy po przewiezieniu przetwarzane sa w Zakladzie

Zagospodarowania Odpadow dla Regionu Biata Podlaska.

23. Zadania shuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

W granicach gminy nie wskazuje si¢ inwestycji celu publicznego wynikajacych z odpowiednich
dokumentow przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego lub Zarzadu Wojewodztwa
Lubelskiego, identyfikuje si¢ natomiast inne zadania inwestycyjne celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym obejmujace:

—rewitalizacje linii kolejowej nr 30 na odcinku Lubartéw — Parczew — zadanie inwestycyjne
wpisujace si¢ w cele 1 kierunki inwestycji Strategii Rozwoju Transportu do 2030 r., umieszczone
w Krajowym Programie Kolejowym do 2023, przedsiewzigcie uwzglednione w Kontrakcie
Terytorialnym dla Wojewodztwa Lubelskiego,

—prace na linii kolejowej nr 30 na odcinku Parczew — Lukéw — zadanie inwestycyjne wpisujace sie
w cele 1 kierunki interwencji Strategii Rozwoju Transportu do 2030 r., przedsiewzigcie

uwzglednione w Kontrakcie Terytorialnym dla Wojewo6dztwa Lubelskiego.
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24. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Ochrong prawna na terenie gminy Parczew objeta jest dolina rzeki Piwonii i cze¢$¢ doliny rzeki
Ty$mienicy, w wyznaczonym obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o srednim
prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat (1%) - tzw. wody stuletnie;.

Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig zagospodarowanie terenOw nie moze:

naruszac ustalen planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza,

narusza¢ ustalen planu zarzadzania ryzykiem powodziowym,

stanowi¢ zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi, srodowiska 1 dobr kultury wpisanych do rejestru
zabytkow,

narusza¢ funkcjonowania infrastruktury krytycznej,

utrudniaé zarzadzania ryzykiem powodziowy.

Na obszarach szczeg6dlnego zagrozenia powodzig zakazuje sig:

gromadzenia $ciekow, nawozow naturalnych, srodkow chemicznych, a takze innych substancji lub
materiatéw, ktore moga zanieczy$ci¢ wody oraz przetwarzania odpaddéw, w szczegdlnosci ich
sktadowania, lokalizowania nowych cmentarzy.

W strefie obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na
10 lat, ktory zawiera si¢ w obszarze - tzw. wody stuletniej, zakazuje si¢ zalesiania obszarow

niezalesionych w stanie obecnym.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy, nakazy, ograniczenia i

dopuszczenia wynikajace z ustawy Prawo wodne
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KIERUNKI

25. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w tym

wynikajace z audytu krajobrazowego

Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego przystapit do sporzadzania audytu krajobrazowego, jednak do
czasu opracowania studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego prace nad
tym dokumentem nie zostaly zakonczone. Nie zostaly jeszcze sformulowane rekomendacje i
wnioski w audycie krajobrazowym, nie zostaty takze okre§lone granice krajobrazow priorytetowych

przez audyt krajobrazowy.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa lubelskiego gmina Parczew polozona jest w
obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej w strefie gospodarki hodowlanej o charakterze
mozaikowym takowo-lesno-polnym.

W zwigzku z tym przyjmuje si¢ zasade nadrzednosci dziatan stuzacych utrzymaniu i wzmacnianiu
ich funkcji podstawowych (wiodacych) oraz preferencje rozwojowe, nakazujace zachowanie
naturalnych wartosci zasobow rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zréwnowazony rozwoj

gospodarki rolnej i funkcji towarzyszacych.

Przez teren gminy Parczew przebiegaja gldéwne powigzania transportowe oparte o drogi
wojewodzkie 1 lini¢ kolejowa, dla ktérych przyjmuje si¢ zasad¢ wzmacniania ich funkcji poprzez
rozwdj infrastruktury transportowej zapewniajacej sprawnos¢ powigzan komunikacyjnych,
minimalizujacej zagrozenia bezpieczenstwa publicznego oraz kolizje z elementami regionalnej sieci

ekologiczne;.

Na terenie gminy znajduja si¢ elementy obszaréw o wiodacej funkcji przyrodniczej, takie jak:
ostoje przyrody stanowigce weztowe obszary regionalnej sieci ekologicznej, kluczowe w skali
regionalnej ekosystemy lesne, dla ktorych obowigzuje zasada podporzadkowania wszelkiej
dziatalno$ci utrzymaniu warto$ci przyrodniczych. Wystepuja tutaj rowniez korytarze ekologiczne
stanowigce elementy pasmowe, dla ktorych obowigzuje zasada przyporzadkowania wszelkich
dzialan utrzymaniu cigglosci powigzan ekologicznych pomigdzy elementami weztowymi uktadu

naturalnego.
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Gmina Parczew potozona jest w wiejskim obszarze funkcjonalnym uczestniczacym w procesach
rozwojowych o znaczeniu ponadregionalnym oraz w obszarach funkcjonalnych o znaczeniu
regionalnym: Polesie ze strefg oddzialywania Kanatu Wieprz-Krzna, gospodarki hodowlanej oraz
Doliny Wieprz.

Dla obszarow tych, jako wiodace kierunki zagospodarowania PZPWL wskazuje:

1. Stworzenie warunkow dla integracji funkcjonalnej z miastami — wylgcznie obszarow wiejskich
otaczajacych miasta w procesy rozwojowe.

2. Zwigkszenie mobilno$ci zawodowej 1 przestrzenne;.

3. Stworzenie warunkoéw dla rozwoju przedsigbiorczo$ci pozarolnicze;j.

4. Modernizacjg¢ (remelioracjge) KWK obejmujacy :

—uszczelnienie koryta kanatu,

—udroznienie sieci rowOw nawadniajacych,

5. Rozw¢j infrastruktury turystycznej i rekreacyjne;.

6. Budowe 1 modernizacje¢ obiektéw stawowych dla potrzeb gospodarki rybackie;j.

7. Rozwoj bazy przetworstwa rolno-spozywczego.

8. Rozwoj energetyki odnawialnej z wykorzystaniem biomasy, zasobéw wodnych i instalacji
fotowoltaicznych.

9. Zalesianie stref wododziatowych.

10. Gospodarke hodowlana.

11. Rozw¢j ushug obstugi rolnictwa.

12. Produkcje biomasy dla celow energetycznych.

13. Wykorzystanie rezerw obszaréw ogroblowanych dla potrzeb gospodarki rybackie;.

14. Wykorzystanie gleb do upraw roslin energetycznych.

15. Rozwoj infrastruktury turystycznej (szlaki turystyczne, w tym wodny na Wieprzu) i ustug
obstugi turystyki.

16. Rozw0j gospodarstw agroturystycznych i ekologicznych.

Podstawowe kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zmierza¢ beda do tworzenia
warunkow dla rozwoju podstawowej funkcji gminy tj. rolnictwa, bazy przetwoérstwa rolno-
spozywczego, rownolegle do obstugi rolnictwa ma by¢ rozwijana funkcja rekreacyjna

wykorzystujaca potencjal kulturowy i przyrodniczy gminy.
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Ponadto kierunki zmian majg umozliwi¢ aktywizacje gospodarcza gminy poprzez przygotowanie
oferty terenéw dla funkcji mieszkaniowo — ustugowej, rozwoju biznesu, koncentracji dzialalnosci
gospodarczej, produkcyjnej, powierzchniowej eksploatacji surowcoéw mineralnych, infrastruktury
technicznej. W studium wyznaczono réwniez obszary potencjalnie predysponowane do
lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy

zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.

Zmiany w strukturze przestrzennej dotyczy¢ beda przede wszystkim niewielkiego zmniejszenia
powierzchni uzytkow rolnych w wyniku wyznaczenia terenéw budowlanych.

Przyjmuje si¢, ze utrzymane zostajg tereny zurbanizowane, objete dotychczasowym planem
miejscowym dotyczace obszarow zabudowy. Powigkszenie tych obszardw jest ograniczone i nie
dopuszcza zabudowy rozproszone;.

Uzasadnieniem takiej polityki jest zachowanie w mozliwie maksymalnym stopniu otwartego
krajobrazu gminy — zaréwno dolin rzecznych, lasow, jak i wierzchowiny, stanowiacych szczegdlny
walor gminy.

Ograniczony zakres rozszerzenia terenow do zabudowy 1 zainwestowania nierolniczego jest
zrdznicowany 1 dostosowany do:

—terenow lesnych,

—doliny rzeki Ty$mienicy, Piwonii

—wierzchowiny.

Struktura osadnicza gminy, jaka si¢ uksztaltuje w oparciu o zalozenia studium bedzie powigzana w
jeden funkcjonalny organizm z zapleczem obszaréw otwartych — terenami rekreacji, lasami,

rolnicza przestrzenig produkcyjna, jednocze$nie — z sgsiednimi gminami.

Naczelng zasada przyjeta w studium jest zasada ochrony tadu przestrzennego 1 zrownowazonego
rozwoju obszaru. Zasada ta ma by¢ realizowana poprzez stymulowanie zabudowy tj.:

—bardziej efektywne wykorzystanie terenow zainwestowanych,

—zapewnienie odpowiednich waloréw architektonicznych nowej 1 przeksztatconej zabudowy,
—ksztattowanie optymalnej sieci osadniczej o wielofunkcyjnym modelu,

—ochrona terenéw cennych przyrodniczo,

—rozbudowa infrastruktury technicznej i drogowe;.

Kolejng zasada przyjeta przy opracowywaniu studium uwarunkowan 1 kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego jest wylonienie czterech zasadniczych grup obszarowych:
—terenéw zainwestowanych,

—terendw rozwojowych, przeznaczonych do zainwestowania,

—terenoOw wylaczonych z zainwestowania, w tym terenow objetych zakazem zabudowy.

—terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.

Rozwigzania przyjete w studium, dopuszczaja adaptacje istniejacego zagospodarowania

przestrzennego gminy i przewiduja jego kontynuacj¢. Dominujagcym wskazaniem jest wzmocnienie

funkcji wiejskich 1 gospodarczych gminy. Cel ten nalezy realizowa¢ poprzez:

— Adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej z podniesieniem standardu jakosci zycia oraz
mozliwos$cig uzupetnienia zainwestowania.

— Adaptacje zainwestowanych przemystowo terenéw do funkcji zwigzanych z rozwojem biznesu,

aktywnosci gospodarczej z mozliwo$cig uzupetienia zainwestowania.

Studium proponuje:

— Wzmocnienie funkcji przyrodniczej (zwlaszcza dolin rzecznych) i obszarow lesnych.

—Przygotowanie bazy turystycznej do wypoczynku rekreacyjnego dla mieszkancow miasta, okolic
1 turystow. Jest to strefa czynnej ochrony fizjonomii krajobrazu z koniecznoscia wzbogacania

przyrodniczego terendw doliny rzeki Piwonii 1 Ty$§mienicy oraz lasow.

Gtowne kierunki dzialan powinny by¢ skierowane na poprawe tadu przestrzennego oraz ochrong
przestrzeni przed degradacjg. Studium umozliwia adaptacje i poprawe warunkéw technicznych
istniejacej zabudowy oraz wyznacza nowe tereny inwestycyjne.

Zagospodarowanie terenéw nie moze powodowac przekroczen standardow jakosci srodowiska.

26. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym

tereny przeznaczone pod zabudowe¢ oraz tereny wylaczone spod zabudowy

Na etapie sporzadzania planu miejscowego lub jego zmiany, dopuszcza si¢ modyfikacje granic
terendw, obszarow struktury funkcjonalno - przestrzennej wyznaczonych na rysunku w studium,
jednak nie wigksza niz 30,0 m od linii rozgraniczajacych obszaréw (terendw), okreslonych na
rysunku studium.

W wyznaczonych terenach realizowane beda funkcje zapewniajace obstuge podstawowych potrzeb
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mieszkancow gminy, w tym linie i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
O konkretnym rozmieszeniu funkcji w obrebie terenow wyznaczonych w studium, przesadzi plan
miejscowy lub jego zmiana. Dopuszcza si¢ wymienno$¢ funkcji w wyznaczonych terenach.
W ramach jednego kierunku zagospodarowania w studium wskazanie przeznaczenia
wielofunkcyjnego bedzie wymagalo na etapie sporzadzania planu miejscowego dla tego terenu
wyodrebnienie tych funkcji za pomoca linii rozgraniczajacych, ze wzgledu na odmienne zasady

zagospodarowania.

Istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terendw nie moze powodowaé przekroczen

standardow jakosci srodowiska, okreslonych w obowigzujacych przepisach.

W studium dopuszcza si¢ taka skale przedsiewzie¢ oraz takie rozwigzania technologiczne, ktore nie
spowoduja zakwalifikowania ich jako zaktadu o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystowej lub zaktadu o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Planowane obiekty o wysoko$ci réwnej 1 wyzszej od 50 m n.p.t., przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe, podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP.

Ponizsze ustalenia odnosza si¢ rowniez (w_przypadku gdy wystepuja) do terendw opisanych na

rysunku studium w legendzie do uchwaty:

—Nr XVIII/118/2000 Rady Miasta i Gminy w Parczewie z dnia 15 czerwca 2000 r.
—Nr XLVIII/298/2010 Rady Miejskie] w Parczewie z dnia 03 wrzesnia 2010 1.

Rolnicza przestrzen gminy to tereny RP i RZ (z wyjatkiem obszardw urbanizowanych) obejmujaca
dotychczasowe grunty rolne, uzytki zielone: taki, pastwiska podlega ochronie i powinna trwale

pozosta¢ obszarem otwartym ze wzgledéw produkcyjnych, ekologicznych i krajobrazowych.

RP — tereny upraw polowych

obejmujace dotychczasowe grunty orne, taki, pastwiska wyznaczone w studium nalezy rozumie¢
jako podlegajace ochronie.

W obrebie istniejacej rozproszonej zabudowy zagrodowej, mozliwa jest rozbudowa, przebudowa,
remonty, wymiana, adaptacja budynkéw, uzupelnienie zainwestowania. Lokalizacja nowych

budynkéw w strefie do 70,0 m od istniejacych budynkow.
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Od istniejacych elektrowni wiatrowych na rysunku studium wyznacza si¢ granicg¢ obszaru z
zakazem lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;.

Podstawowym kierunkiem transformacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej bedzie dostosowanie jej
zagospodarowania do warunkow rynkowych z rownoczesnym respektowaniem wymogoéw tadu
przestrzennego i ochrony $rodowiska przyrodniczego. W zwiazku z tym dopuszcza si¢ zabudowe
zagrodowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wielkotowarowa produkcje rolng, budowe budynkéw
1 budowli stuzacych do chowu i hodowli zwierzat oraz przechowalnictwu ptodow rolnych wraz z
niezbg¢dna infrastrukturg techniczng, drobne przetworstwo rolno-spozywcze, realizacje szklarni do
upraw cieptolubnych.

W terenach rolniczych dopuszcza si¢ realizacje nowych i1 adaptacje istniejacych zbiornikéw

wodnych.

RP,PE — obszary rolnicze predysponowane do lokalizowania urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW

W ramach wydzielonej struktury funkcjonalno-przestrzennej RP,PE plan miejscowy rozstrzygnie o
konkretnych lokalizacjach inwestycji lub o pozostawieniu terenu w uzytkowaniu rolniczym.

Jezeli w planie miejscowym nie zostang wydzielone tereny pod inwestycje z OZE a pozostanie
uzytkowanie rolnicze woéwczas w obrebie istniejacej zabudowy zagrodowej, mozliwa jest
rozbudowa, przebudowa, wymiana, adaptacja budynkow, uzupetienie zainwestowania.

W obszarach rolnictwa dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
wielkotowarowa produkcje¢ rolng, budowe budynkéw i budowli sthuzacych do chowu i hodowli
zwierzat oraz przechowalnictwu plodoéw rolnych wraz z niezbedna infrastruktura techniczna,
drobne przetworstwo rolno-spozywcze, realizacj¢ szklarni do upraw cieptolubnych, realizacje
zbiornikéw wodnych.

W wyznaczonych na rysunku studium obszarach RP,PE mozliwe jest réwniez lokalizowanie
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy zainstalowanej wigkszej
niz 500 kW.

W ramach wydzielonej struktury funkcjonalno-przestrzennej RP,PE plan miejscowy rozstrzygnie o

konkretnych lokalizacjach inwestycji lub o pozostawieniu terenu w uzytkowaniu rolniczym.

RZ — uzytki zielone
tereny zlokalizowane najczesciej w poblizu rzek, ciekow wodnych, zasadniczo wylaczone z
zabudowy z zastrzezeniem, iz w obrebie istniejacej rozproszonej zabudowy zagrodowej mozliwa

jest rozbudowa, przebudowa, wymiana, adaptacja budynkow, uzupeklnienie zainwestowania.
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Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendOw poprzez realizacj¢ obiektow matej architektury, boisk,
drog pieszych, rowerowych i pieszo rowerowych itp. W terenach uzytkéw zielonych dopuszcza si¢
realizacje nowych 1 adaptacjg istniejacych zbiornikow wodnych.

Od istniejacych elektrowni wiatrowych na rysunku studium wyznacza si¢ granice obszaru z

zakazem lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;.

M - tereny zabudowy mieszkaniowej i lokalizacji uslug podstawowych

w strukturze funkcjonalno — przestrzennej wydzielen stanowigcych tereny zabudowy
mieszkaniowej, dopuszcza si¢ w planie miejscowym adaptacje istniejagcego zagospodarowania oraz
wydzielenie terendw zabudowy zagrodowej (w tym o funkcji agroturystycznej), zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, wielorodzinnej, pensjonatowej, letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, zabudowy ustugowej shluzacej obstudze mieszkancow (ustugi publiczne 1
komercyjne), rzemiosla, terendw produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, lesnych i rybackich oraz wielkotowarowej produkcji rolnej itp.

Dopuszcza si¢ wydzielenie terendw zwigzanych z realizacjg obiektow 1 urzadzen obstugi
komunikacji oraz urzadzen infrastruktury technicznej.

Dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejacej formie i z obecng funkcja, z
mozliwoscia rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupetnienie
zainwestowania terenu.

Obowigzuje realizacja miejsc do parkowania zaspakajajacych potrzeby projektowanego
przeznaczenia, ustalona na etapie sporzadzania planu miejscowego.

Na obszarach gleb chronionych (I - III klasy bonitacyjnej) stanowigcych podstawe rozwoju
intensywnej produkcji rolniczej, wskazane jest w planie miejscowym lokalizowanie zabudowy
zwigzanej z produkcja rolng, hodowlana, ogrodnicza, rybacka.

Od istniejacych elektrowni wiatrowych na rysunku studium wyznacza si¢ granic¢ obszaru z

zakazem lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;.

ZP — teren zieleni parkowej z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej wylacznie w istniejacych
budynkach

teren ZP - wyznaczony na czgsci obszaru zatozenia dworsko-parkowego w Babiance, ujetego w
wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Obowigzuje zachowanie 1 rewaloryzacja budynkow
historycznych, zachowanie i1 uczytelnienie dawnej kompozycji zatozenia dworsko-parkowego,
zachowanie drzewostanu w cz¢$¢ parkowej obsadzen granicznych i alejowych, na terenie zatozZenia,

zakazuje si¢ wtornych podziatow.

183



RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
rybackich

mozliwa realizacja zabudowy mieszkaniowej, zabudowy zwiazanej z rolnictwem, ustugowej na
rzecz rolnictwa zwigzanej z produkcja rolna, hodowlang, ogrodnicza, rybacka, wielkotowarowa
produkcja rolna itp.

Od istniejacych elektrowni wiatrowych na rysunku studium wyznacza si¢ granice obszaru z

zakazem lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;.

U — tereny zabudowy ustugowej

dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy 1 realizacj¢ zabudowy ustugowe;.

W strukturze funkcjonalno — przestrzennej wydzielen stanowigcych tereny zabudowy ustugowej
dopuszcza si¢ realizacj¢ ushug: publicznych, komercyjnych, ustug sportu, rekreacji, strzelnic,
obiektow 1 urzadzen obstugi komunikacji (np. stacje paliw, garaze, dojazdy, parkingi w tym
parkingi dla samochoddw cigzarowych, myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe itp.), stacji
paliw, urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni izolacyjnej itp. Dopuszcza si¢ wydzielenie
terendw zabudowy mieszkaniowej jako uzupetienie funkcji wiodace;j.

Mozliwe jest lokalizowanie obiektow produkcyjnych, sktadowych, magazynowych, rzemiosta
produkcyjnego, hurtowni oraz towarzyszacego im zaplecza, baz przetworstwa  rolno -
spozywczego, baz 1 zaplecza techniczno-budowlanego itp.

Dopuszcza si¢ adaptacje i modernizacj¢ zrealizowanych budynkéw w ich istniejacej formie i1 z
obecng funkcja, z mozliwosciag rozbudowy, remontdéw i1 zmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupelnienie zainwestowania terenu.

Obowigzuje realizacja miejsc do parkowania zaspakajajacych potrzeby projektowanego
przeznaczenia, ustalona na etapie sporzadzania planu miejscowego.

Od istniejacych elektrowni wiatrowych na rysunku studium wyznacza si¢ granice obszaru z

zakazem lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej.

P - tereny rozwoju biznesu (aktywnosci gospodarczej) z dopuszczeniem lokalizowania
urzadzen wywarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédel energii o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW

dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy w ramach wydzielonych terenéw P.

Kierunkowe zagospodarowanie to realizacja obiektow  produkcyjnych, sktadowych,

magazynowych, rzemiosta produkcyjnego, hurtowni oraz towarzyszacego im zaplecza, realizacja
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ustug publicznych 1 komercyjnych, ponadto dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw obstugi
komunikacji np.: (garaze, dojazdy, parkingi w tym parkingi dla samochod6éw cig¢zarowych, myjnie
samochodowe, warsztaty samochodowe), stacji paliw, urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni
izolacyjnej itp.

W strukturze funkcjonalno — przestrzennej wydzielen oznaczonych na rysunku studium symbolem
P dopuszcza si¢ rozw0j energetyki odnawialnej. Sa to obszary potencjalnie predysponowane do
lokalizacji obiektow 1 urzadzen do wytwarzania energii z odnawialnych Zrddet energii o mocy

zainstalowanej wiekszej niz 500 kW.

PG - tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych

dopuszcza si¢ wydobywanie zt6z kopalin.

RLU — tereny zwiazane z gospodarka leSna
adaptacja i realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej oraz zwigzanej z gospodarka lesna, zgodnie z

przepisami odrebnymi.

I - tereny infrastruktury technicznej

w sklad terenéw wchodza obiekty, urzadzenia 1 sieci: elektroenergetyczne, gazownicze,
wodociggowe, kanalizacyjne, telekomunikacyjne, cieptownicze, Punkty Selektywnej Zbidrki
Odpadéw Komunalnych, Gtéwny Punkt Zasilajacy (GPZ). Dopuszcza si¢ adaptacje i rozbudowe
infrastruktury.

KS — tereny obshugi komunikacji

dopuszcza si¢ adaptacje i1 realizacje¢ urzadzen i obiektow obslugi komunikacji w tym np.: stacji
paliw, garazy, dojazdow, parkingdw, warsztatéw samochodowych, myjni samochodowych itp.
Dopuszcza si¢ wydzielenie terenéw pod lokalizacje ustug jako form¢ wzbogacajaca przeznaczenie

tych terenow. Mozliwa realizacja urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni izolacyjne;j itp.

KK - tereny kolejowe
w sktfad terenéw wchodza obiekty i urzadzenia infrastruktury kolejowej. Dopuszcza si¢ adaptacje i

realizacj¢ obiektow 1 urzadzen infrastruktury kolejowe;.

RL — tereny lasow,

uzupetnianie tkanki le$nej rodzimymi gatunkami drzew, adaptacja istniejacych siedlisk.
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RL1 — dolesienia

zalesienie terenu rodzimymi gatunkami drzew.

Z.C — tereny cmentarzy
utrzymanie istniejacych i realizacja nowych cmentarzy oraz niezbednych obiektow, dopuszcza sie

infrastrukture techniczng, zachowanie cennej zieleni.

W — wody
utrzymanie istniejacych zbiornikéw wodnych o funkcji retencyjnej, rekreacyjnej, hodowlane;j,

dopuszcza si¢ przebieg infrastruktury techniczne;.

Tereny lokalizacji urzadzen do wytwarzania energii z odnawialnych zrodel energii.

W miejscowosci Jasionka i Wierzbéwka zlokalizowane sa dwie elektrownie wiatrowe o mocy
przekraczajacej 500 kW (EW).

Od istniejacych elektrowni wiatrowych na rysunku studium wyznacza si¢ granice obszaru z
zakazem lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;.

W Koczergach adaptuje si¢ istniejaca biogazowni¢ o mocy przekraczajacej 500 kW (ENb) oraz
wyznacza si¢ teren do lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW (EN)
— elektrownia stoneczna.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o

mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW w terenach P oraz obszarach RP,PE.

27. Parametry i wskazniki urbanistyczne

W terenach inwestycyjnych, w planie miejscowym dla nowo projektowanej zabudowy zaleca si¢
przyjmowanie ponizszych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy. Zalecenia, nalezy
rozumie¢ jako sugesti¢ do zastosowania przy tworzeniu ustalen planu, ktére uwarunkowane sg
wzgledami funkcjonalnymi, estetycznymi lub ochronnymi.

Zalecenie - to mozliwo$¢ optymalnego wyboru rozwigzania, nie ma charakteru obligatoryjnego.

Dla nowych budynkéw mieszkalnych zaleca si¢:
—dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolno stojacej, blizniaczej, szeregowe;j), budynki o

wysokosci do 12,0 m,
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—dla zabudowy zagrodowej budynki o wysokosci do 12,0 m,

—dachy o katach nachylenia potaci do 45°.

Dla terenéw w gminie:

—dla zabudowy zagrodowej zaleca si¢ zabudowanie obiektami kubaturowymi do 60% powierzchni
dziatki,

—dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaleca si¢ zabudowanie obiektami kubaturowymi do
50% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy ustugowej, produkcyjnej do 70% powierzchni
dziatki,

—zaleca si¢ minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: dla zabudowy zagrodowej 20%,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 40%, ustugowej, produkcyjnej 20%.

Zaleca si¢ minimalng powierzchni¢ dla dzialek nowo wydzielanych w zabudowie:
—zagrodowej — 2000 m2,

—mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej - 500 m2,

—ushugowej - 500 m2,

—produkcyjnej — 1000 m2

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego mozna dopusci¢ odstgpstwa od wyzej
wymienionych zasad zabudowy oraz parametréw zabudowy, jesli wynika to z istniejacego
zagospodarowania, zabudowy na terenach sasiednich lub specyfiki prowadzonej dziatalno$ci.

Kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j.

Dla dzialek przeznaczanych pod dzialalno$¢ ushlugowa, produkcyjng, sklady, magazyny oraz
obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, rybackich,
le$nych, parametry i wskazniki zabudowy uzaleznione s3 od funkcji obiektu i nalezy ustalaé
kazdorazowo, zgodnie z potrzebami w planach miejscowych w zaleznosci od specyfiki
przewidywanych przedsigwziec.

Dla terenéw przeznaczonych pod ushugi turystyczne, sportu i rekreacji, parametry i wskazniki
zabudowy nalezy ustala¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci
od przewidywanego zakresu inwestycji oraz planowanych obiektéw wypoczynku, sportu i rekreacji

z towarzyszacym zapleczem administracyjno - gospodarczym.
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Zagospodarowanie terenow winno nastgpowa¢ w jak najwyzszych standardach architektonicznych,
z poszanowaniem podstawowych zasad tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju, a w
szczegolnosci ochrony krajobrazu oraz ochrony $rodowiska. Zmiany funkcji terenow okreslone w

niniejszym studium nie mogg powodowac przekroczen standardéw jakosci srodowiska.

Tereny wylaczone z zabudowy lub z ograniczeniami w zabudowie studium wskazuje:

Wyltaczone z zabudowy to obszary udokumentowanych zt6z kopalin poza obiektami zwigzanymi z
eksploatacjg surowcow.

Ograniczenia w lokalizowaniu nowej zabudowy dotycza obszaréw prawnie chronionych
wystepujacych na obszarze gminy. Ponadto ograniczenia wynikaja z ustanowienia na podstawie
przepisow  odrebnych stref ograniczonego uzytkowania, stref ochronnych od linii

elektroenergetycznych: w tym o napieciu 110 kV, stref ochrony sanitarnej wokot cmentarzy.

28. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu,

w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Gmina Parczew nie jest uzdrowiskiem oraz nie ma na jej obszarze ustanowionych stref ochrony

uzdrowiskowe;j.

Prawne formy ochrony przyrody na obszarze gminy Parczew

Transgraniczny Rezerwat Biosfery ,,Polesie Zachodnie”

Utworzony 30 kwietnia 2002 r. przez UNESCO - Migdzynarodowa Komisje Koordynacyjng
Cztowiek 1 Biosfera. Obejmuje on caly subregion fizjograficzny Pojezierza teczynsko —
Wiodawskiego oraz niewielki fragment Réwniny Parczewskiej, Garbu Wtodawskiego i Pagorow
Chelmskich. Znajduje si¢ on na styku trzech panstw: Bialorusi, Ukrainy i1 Polski. Prawie 60%
powierzchni tego Rezerwatu zajmujg lasy. Jest to teren najwigkszego w Polsce zgrupowania jezior
nie majacych glacjalnego pochodzenia. Jest tu mndstwo bagien i torfowisk. Jest to region
naktadania si¢ stref biogeograficznych: borealnej, kontynentalnej i atlantyckiej wyrdzniajacy si¢ w
skali catego kontynentu europejskiego specyfikg i r6znorodnoscig biologiczng. Potudniowa czegs¢
gminy Parczew z bogactwem fauny 1 flory zaliczona do rezerwatu, odgrywa istotng rol¢ w systemie
obszarow chronionych. Dolina Ty$mienicy 1 kompleksu lesnego Laséw Parczewskich
charakteryzuje si¢ rozleglymi roéwninami akumulacji wodnej, jeziorami polodowcowymi oraz

powigzanymi z nimi ostojami rzadkich gatunkéw flory 1 fauny. Stanowi korytarz ekologiczny
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miedzy Poleskim Parkiem Narodowym na potudniowym wschodzie, a lezacym na pdélnocnym

zachodzie systemem obszaroéw chronionych ,,Matego Mazowsza".

Ochrona Transgranicznego Rezerwatu Biosfery ,,Polesie Zachodnie”, powinna polega¢ na

zachowaniu jego unikatowego krajobrazu.

Pomniki przyrody
Lp. Miejscowos$¢ | Nazwa pomnika przyrody | Opis pomnika przyrody Opis lokalizacji
1. |Babianka wiaz szyputkowy Wiaz szyputkowy grobla na stawach rybnych

(Ulmus laevis)

2. | Tysmienica

2 lipy drobnolistne

2 lipy drobnolistne
(Tilia cordata)

teren starego cmentarza
poniemieckiego k. szosy

3. | Wierzbowka

wiaz szyputkowy

Wiaz szyputkowy
(Ulmus laevis)

dziatka siedliskowa

(Quercus robur)

4. grupa 5 debow grupa ztozona z 5 dgbow | Nadle$nictwo Parczew, le$nictwo
szypulkowych szyputkowych Laski, oddz. 45, 46, na skraju wsi

(Quercus robur) Buradow
5. dab szyputkowy dab szyputkowy Nadlesnictwo Parczew, le$nictwo

Laski, oddz. 19, w poblizu osady

le$nej Pohulanka

Ochrona drzew w granicach lokalizacji obejmuje zasi¢g korony drzew i systemu korzeniowego. W

ramach czynnej ochrony istnieje mozliwo§¢ dokonywania zabiegdw pielegnacyjno-

zabezpieczajacych, zgodnych z ogolnie przyjetymi zasadami chirurgii drzew.

Rezerwat przyrody ,,Jezioro Obradowskie”

Na terenie gminy Parczew ustanowiony zostat jeden rezerwat przyrody Jezioro Obradowskie. Jest
to rezerwat wodno - torfowiskowy o powierzchni 81,79 ha, potozony 3 km na potudnie od wsi
Laski. Rezerwat zostal utworzony na podstawie Zarzadzenia Ministra Le$nictwa 1 Przemystu
Drzewnego 26 marca 1975 roku.

Celem ochrony jest zachowanie jeziora dystroficznego oraz stanowisk rzadkich gatunkow roslin
wodnych i torfowiskowych.

Rezerwat obejmuje pierwotnie dystroficzne Jezioro Obradowskie o powierzchni 12 ha lustra wody
oraz otaczajace go rozlegle torfowisko i fragmenty lasow. Drzewostan tworza sosna pospolita,

brzoza brodawkowata. olsza czarna, dab szyputkowaty i bezszyputkowaty, brzoza omszona i osika,
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storczyki, wawrzynek wilczetyko, podkolan bialy. Z ro$lin rzadkich wystgpuja tutaj wierzba
laponska, wierzba $niada, brzoza niska, turzyca dwupienna i strunowa, rosiczka dhugolistna i widtak
torfowy. Gatunki drzew brzoza niska oraz wierzba laponska zostaty wpisane do Polskiej Czerwone;j
Ksigegi Roslin. Teren rezerwatu zasiedla wiele gatunkéw zwierzat. Wystepuja tutaj zaskroniec i
jaszczurka zwinka oraz coraz rzadziej spotykana zmija zygzakowata. Najbardziej liczng grupa
zwierzat sg ptaki orlik krzykliwy gniezdzacy si¢ w sasiedztwie rezerwatu, a w niedostepnych,

podtopionych obszarach wystepuje zuraw. Losie 1 dziki odwiedzajg podmokte lasy rezewatu.

W planie miejscowym nalezy dazy¢ do ochrony i zachowania naturalnych zbiorowisk
torfowiskowych 1 lesnych oraz zachowania rzadkich skladnikow flory i fauny w tym wielu

gatunkoéw podlegajacych ochronie prawnej.

Park Krajobrazowy ,,Pojezierze Leczynskie”

Powotany zostat Rozporzadzeniem Nr 7 Wojewody Lubelskiego z dnia 23 marca 2005 r. w sprawie
Parku Krajobrazowego ,,Pojezierze Leczynskie” (Dziennik Urzegdowy Wojewoddztwa Lubelskiego
Nr 73 z dnia 27 kwietnia 2005 r., poz. 1528), ktory stanowi iz: ,,Szczegdlnym celem ochrony Parku
jest zachowanie waloréw przyrodniczych, krajobrazowych, kulturowych, historycznych i
turystycznych $rodowiska ze szczegdlnym uwzglednieniem ekosystemow jeziornych 1
torfowiskowych” .

W sktad Parku Krajobrazowego ,,Pojezierze Leczynskie” na terenie gminy Parczew wchodzi
fragment jeziora Czarne GoS$cinieckie (obrgb Ty$mienica) oraz cze$¢ terenu znajdujaca si¢
nieopodal wsi Bgjki na wschod od rzeki TySmienica.

Ponadto niewielki fragment obszaru we wsi Bgjki przylegajacy do parku od strony zachodniej

wchodzi w sklad otuliny Parku Krajobrazowego ,,Pojezierze Leczynskie”.

Ochrona obszaru Parku Krajobrazowego ,,Pojezierze Legczynskie, polega na uwzglednieniu w planie
miejscowym przepisdéw zawartych w Rozporzadzeniu ustanawiajacym te forme ochrony przyrody.
W stosunku do otuliny parku zakazy dotyczace parku nie obowigzuja jednak ustalenia miejscowego
planu sporzadzanego na podstawie studium nie powinny wpltywaé negatywnie na cele ochrony

Parku Krajobrazowego ,,Pojezierze Leczynskie” zawarte ww.w. Rozporzadzeniu.

Natura 2000
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Ostoja ptasia - Dolina TySmienicy PLB060004

Obszar obejmuje dolny odcinek doliny Ty$mienicy, od stawu Siemien do ujscia rzeki do Wieprza.
Dolina jest zmeliorowana, zajmuja ja wilgotne Iaki z fragmentami turzycowisk, miejscami
wystepuja zarosla wierzbowe i olszyny.

Znajduje sie tu kilka niewielkich kompleksow stawow, liczne torfianki i starorzecza oraz kompleks
stawoéw w Siemieniu (790 ha), ktory sktada si¢ z 2 duzych 1 12 matych stawdéw. Otoczenie obszaru
stanowig tereny rolnicze i torfowiska. Obszar obejmuje rowniez krasowe zapadlisko wypetnione
torfem, zajete przez torfowisko przej§ciowe porosnigte toza z osika i brzoza oraz otaczajacy je Las
Woélcezynski 1 skrawki po6l uprawnych, a takze doty potorfowe, zajete obecnie przez kilkadziesiat
torfianek. Obszar PLB060004 ,,.Dolina Ty$Smienicy”obejmuje powierzchni¢ 14 024,3 ha, z czego 1
682,9 ha potozone jest w gminie Parczew. Jest to ostoja ptasia o randze europejskiej E 64.
Wystepuje tutaj co najmniej 23 gatunki ptakéw z Zatacznika I Dyrektywy Rady 79/409/EWG, 11
gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK).

W okresie legowym obszar zasiedlaja nastepujace gatunki ptakoéw: batalion, baczek, bak, bielik,
btotniak takowy, btotniak stawowy, mewa czarnoglowa, mewa mata, podrdzniczek, puchacz,
rybitwa czarna, rybitwa rzeczna, sowa blotna, zielonka, cyranka, gegawa, krakwa, krwawodziob,
kulik wielki, perkoz rdzawoszyi, pustutka, rybitwa biatoskrzydta, rycyk.

W stosunkowo wysokim zaggszczeniu wystepuje bocian biaty, dubelt, derkacz 1 rybitwa biatowasa.
W okresie wedrowek stosunkowo duze koncentracje osigga bielik.

Stawy w Siemieniu sg pierzowiskiem dla ok. 250-550 osobnikow tabegdzia niemego.

Wazna ostoja wydry Lutra lutra 1 kilku zagrozonych wyginigciem gatunkoéw ryb.

Ostoja ptasia — Lasy Parczewskie PLB060006

Obszar obejmuje kompleks lesny Lasy Parczewskie, usytuowany pomiedzy Kanatem Wieprz-Krzna
a rzeka Ty$mienicg, wraz z przecinajacymi je tgkami "Ochoza". Od zachodu lasy przylegaja do
doliny Ty$mienicy, od wschodu, péinocy, a takze czeSciowo od potudnia sgsiaduje z polami
uprawnymi. Caty kompleks lesny potozony jest w zlewni rzeki Ty$mienicy, a odwadniaja go jej
doptywy Ochoza, Piwonia, Bobréwka oraz Konotopa. Obszar PLB060006 ,Lasy Parczewskie”

obejmuje powierzchnig¢ 13 577,5 ha z czego 1 623,9 ha polozone jest w gminie Parczew.

Jest to ostoja ptasia o randze europejskiej E 65. Wystepuja tutaj co najmniej 22 gatunki ptakow z
Zatacznika I Dyrektywy Ptasiej, 5 gatunkéw z Polskiej Czerwonej ksiggi (PCK). Na terenie ostoi
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znajduje si¢ jedno z nielicznych stanowisk legowych podgorzatki.
W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej nastepujacych gatunkéw
ptakoéw: bielik, podgorzatka, puchacz, trzmielojad. W stosunkowo wysokim zaggszczeniu

wystepuje bocian czarny i dzigciot bialogrzbiety.

Ostoja siedliskowa — Ostoja Parczewska PLH060107

Ostoja potozona jest w zachodniej czeSci Polesia Lubelskiego w poblizu pdinocno-zachodniej
granicy Pojezierza Leczynsko-Wtodawskiego. Obejmuje caty rozlegly kompleks Lasow
Parczewskich wraz z przylegajacymi terenami lakowymi.

Obszar ten charakteryzuje si¢ duza mozaikowatoscig siedlisk, uwarunkowang znacznym
zréznicowaniem stosunkéw wodnych 1 gleb. Rzezba terenu jest mato urozmaicona, z rozleglymi
réwninami 1 niewielkimi wzgoérzami oraz plytkimi, podmoklymi obnizeniami wypetnionymi
torfem. Obszar polozony jest w cato$ci w zlewni Ty$mienicy. Najwigksze cieki odwadniajace teren
to Konotopa, Ochozanka oraz Bobrowka, ktérej dolina miejscami zachowala jeszcze naturalny
charakter.

W obrebie ostoi znajduja sie trzy niewielkie jeziora: Obradowskie, Czarne Goscinieckie i
Kleszczow. Lasy Parczewskie tworza wraz z Lasami Wlodawskimi i Lasami Sobiborskimi
najwigkszy kompleks lesSny we wschodniej Polsce. Ma to istotne znaczenie dla populacji wilka
zamieszkujacej ten teren, poniewaz stwarza dogodne warunki (glownie migracyjne) dla wlasciwego

jej funkcjonowania.

Glownym celem ochrony w obszarze jest populacja wilka. Na terenie ostoi bytuje 1 wataha wilkow
sktadajaca si¢ z 4-5 osobnikéw. Regularnie rejestrowany jest tez rozrod wilkow na tym obszarze,
ostatnie informacje o obserwacji szczeniat pochodza z 2007 r. Populacja wilkow w Lasach
Parczewskich stanowi 0,7% populacji krajowej tego gatunku oraz 6,3% populacji woj. lubelskiego.
Ostoja obejmuje najistotniejsze siedliska dla ochrony tego gatunku. Na terenie obszaru stwierdzono
8 typow siedlisk z Zatacznika I Dyrektywy Siedliskowej — zajmujacych tacznie prawie 11%
powierzchni oraz 10 gatunkow zwierzat z Zalacznika II DS. Na lgkach w dolinie Ochozanki

znajduje si¢ jedno z najwigkszych na Lubelszczyznie stanowisk wielositu biekitnego.
W odniesieniu do obszaréw Natura 2000 wszelkie zmiany powinny wzbogacaé i1 ksztaltowaé

system ochrony przyrody gminy miedzy innymi rowniez przez ksztaltowanie miejskiej zieleni

wzdhuz ciggdw komunikacyjnych i terendw zabudowy mieszkaniowej i ustug nieuciagzliwych.
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Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100
lat (1 %)

Ochrong prawng na terenie gminy Parczew objeta jest czes¢ doliny rzeki TySmienicy, i dolina rzeki
Piwonii w wyznaczonym obszarze szczeg6lnego zagrozenia wystapienia powodzi 1% - tzw. wody

stuletniej.

Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig zakazuje sig:

— gromadzenia §ciekow, nawozéw naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub
materialow, ktére moga zanieczys$ci¢ wody oraz przetwarzania odpadow, w szczegdlnosci ich
sktadowania, lokalizowania nowych nowych cmentarzy.

— W strefie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na
10 lat, ktory zawiera si¢ w obszarze - tzw. wody stuletniej, zakazuje si¢ zalesiania obszarow

niezalesionych w stanie obecnym.

Ochrona planistyczna

Korytarze ekologiczne
Na terenie gminy znajdujg si¢ korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym - lesne i wodne,
stanowigce element pasmowy obszaru o nadrzednej funkcji przyrodnicze;.

Obowigzuje dla nich zasada utrzymania ciggtosci powigzan ekologicznych.

Strefy ochrony gatunkowej ptakow

Na rysunku studium wrysowano (na gruntach Laséw Panstwowych) miejsca gniazdowania

gatunkow ptakéw objetych ochrong strefowa. Wyznaczone strefy podlegaja ochronie.

Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody w strefach ochronnych bez zezwolenia regionalnego

dyrektora ochrony $rodowiska zabrania si¢:

—przebywania osob, z wyjatkiem wilasciciela nieruchomosci objetej strefa ochrony oraz osob
sprawujacych zarzad i nadzor nad obszarami obje¢tymi strefg ochrony;

—wycinania drzew lub krzewéw;

—dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli nie jest to zwiazane z potrzeba ochrony
poszczeg6lnych gatunkow;

—wznoszenia obiektow, urzadzen i instalacji.
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Przyrodniczy System Miasta i Gminy (PSMiG)

»Aneks do Opracowania ekofizjograficznego na potrzeby sporzadzenia Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Parczew”, wskazuje ochrone
przestrzeni planistycznej znajdujacej si¢ w Przyrodniczym Systemie Miasta i Gminy na zasadach
ogolnych.

Zaleca si¢ chroni¢ doliny rzeczne poprzez ograniczanie lokalizowania nowej zabudowy. Dotyczy to
w szczegolnosci lokalizowania zaktadow przemyslowych, duzych ferm hodowlanych a takze
zwartych monolitycznych form zabudowy kubaturowej, ktore to moga zachwiaé réwnowage
ekologiczng 1 zdysharmonizowac¢ krajobraz poprzez :

—tworzenie nasypow ziemnych poprzecznie do osi dolin rzecznych,

— sktadowanie odpadow komunalnych, przemystowych 1 niebezpiecznych,

— odprowadzanie nieoczyszczonych §ciekow do waod i do gruntu.

Ochrona krajobrazu

Gmina Parczew polozona jest posrodku Polesia Lubelskiego. Obszar zdominowany jest wysokimi
walorami krajobrazu, tj. lasami, tgkami, stawami naturalnymi i stawami rybnymi, malowniczym
przebiegiem drog, starorzeczami rzek TyS$mienicy, Piwonii i Konotopy, rzeczkami z nimi
polaczonymi, a takze roztogami pdl nie zmienionymi od czaséw katastralnych (pot. XIX w.).

Pod wzgledem struktury krajobrazu obszar gminy stanowi zespdt trzech postaci krajobrazu

otwartego, na ktore sktadajg sie:

—Obszar Laséw Parczewskich obejmujacy trzon poludniowy laséw puszczanskich, ich
wyodrebniong cze$¢ pd.-wsch., poprzecinany przylesnymi tagkami towarzyszacymi Ty$mienicy i
lezagcym przy niej stawom.

—Ciagi terendw przyrzecznych i starorzeczy rzek Piwonii i Konotopy obejmujace tereny na zachod
i potudnie od Parczewa, z wsiami Brudno, Koczergi, Sowin.

—Tereny wschodnie objete szeroko rozumiang doling rzeki Piwonii oraz obszary wsi Jasionka,
Przewtoka.

Atrakcyjne potozenie gminy, naturalne bogactwo przyrodnicze i historyczne wplywa korzystnie na

mozliwo$¢ rozwoju turystyki i przyciggnigcie turystow szczegélnie w potudniowa czg$¢ gminy,

jednoczesnie tu ustanowiono najwigcej form ochrony prawnej przyrody.
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Poludniowa czgs¢ gminy Parczew 2z bogactwem fauny 1 flory =zaliczona zostala do
Transgranicznego Rezerwatu Biosfery ,,Polesie Zachodnie”, ktory odgrywa istotng role w systemie
obszar6w chronionych.

Niedaleko od wsi Laski ustanowiony zostat rezerwat przyrody ,,Jezioro Obradowskie”. Celem jego
ochrony jest zachowanie naturalnych zbiorowisk torfowiskowych i lesnych z obecnosciag rzadkich
sktadnikow flory, w tym wielu gatunkéw podlegajacych ochronie prawne;.

Ochrong prawng objeto réwniez dolny odcinek doliny Ty$mienicy z niewielkimi kompleksami
stawow, licznymi torfniakami 1 starorzeczami stanowigcymi ostoje ptasig dla rzadkich gatunkow -
Ostoja ptasia - Dolina Ty§mienicy PLB060004.

Natomiast Ostoja ptasia o randze europejskiej — Lasy Parczewskie PLB060006, obejmuje kompleks
lesny Lasy Parczewskie, usytuowany pomiedzy Kanalem Wieprz-Krzna a rzeka Ty$Smienica.

W obrebie ostoi siedliskowej — Ostoja Parczewska PLH060107, znajduja si¢ trzy niewielkie jeziora:
Obradowskie, Czarne Goscinieckie 1 Kleszczow. Lasy Parczewskie tworza wraz z Lasami
Wiodawskimi 1 Lasami Sobiborskimi najwiekszy kompleks le§ny we wschodniej Polsce. Gtownym
celem ochrony w obszarze jest populacja wilka.

Ochrong prawna objete sg najcenniejsze drzewa jako pomniki przyrody, jak réwniez cze¢$¢ doliny
rzeki Ty$mienicy, ze wzglgedu na wyznaczony obszar szczegdlnego zagrozenia wystgpienia powodzi

1% - tzw. wody stuletnie;j.

Obszar gminy charakteryzuje si¢ autentyczno$cig pozwalajaca sadzi¢, ze w okresie pradziejowym i
wczesnosredniowiecznym stanowil on miejsce osadnictwa grup ludnosci.

Najwicksze zageszczenie §ladow osadnictwa mozna zaobserwowac¢ w pdétnocno-wschodniej czesci
gminy, gdzie osig osadnictwa jest rzeka Piwonia wraz z doptywami. Najliczniejszg grupe tworza
stanowiska datowane na okres wczesnego $redniowiecza. Rowniez licznie wystepuja tu Slady

osadnictwa datowane na okres od epoki kamienia po epoke brazu.

Wszystkie te cechy - materialne 1 niematerialne, stanowia wyznacznik tozsamosci lokalnej — 1 jako
takie winne by¢ utrzymywane. Ustalenia studium sankcjonujg walory przyrodnicze i krajobrazowe

obszaru.

29. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury

wspolczesnej

Gmina znajduje si¢ w pasmie pogranicza kulturowego wyznaczonego przez obiekty sakralne 3
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religii, tj.: chrze$cijanstwa (greckokatolickie, rzymskokatolickie, prawostawne), judaizmu i islamu.
Pasmo to rozciaga si¢ od Haczowa (woj. podkarpackie) po Drohiczyn (woj. podlaskie), obejmuje
migdzy innymi gming¢ Parczew.

Wsrdd dziatan ukierunkowanych na zachowanie warto$ci obiektéw dziedzictwa kulturowego jako
priorytetowe, uznaje si¢ rewaloryzacje oraz rewitalizacj¢ ukladéow 1 zespoldéw urbanistycznych,
ruralistycznych i przestrzennych.

Miasto Parczew jako os$rodek koncentracji obiektow zabytkowych, wskazany zostal do
turystycznego wykorzystania potencjatu kulturowego w ramach ksztalttowania i utrwalania
tozsamosci regionalne;j.

W celu podkreslenia tradycji 1 tozsamos$ci regionalnej wskazuje si¢ eksponowanie sanktuariow i

miejsc pielgrzymkowych.

W odniesieniu do zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa
lubelskiego, obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich we wszystkich
dziataniach planistycznych, projektowych i realizacyjnych. Zasady ksztattowania przestrzennego 1
prowadzenia wszelkich inwestycji powinny by¢ podporzadkowane wnioskom 1 decyzjom
konserwatorskim. Dotyczy to rowniez zmiany sposobu zagospodarowania terenu, zmiany sposobu
uzytkowania obiektéw oraz wtornych podziatéw historycznych zalozen. Wszelka dziatalnosé¢
inwestycyjna prowadzona przy tych obiektach i w obszarze objetym ochrong konserwatorska
wymaga uzyskania pozwolenia Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, zgodnie z

przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

W miejscowosci TySmienica znajduje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkéw cmentarz wojenny
austriacko-niemiecki z [ wojny §wiatowe;.
Ustala si¢ zachowanie historycznego rozplanowania, zachowanie elementow dawnej kompozycji tj.

walow, starego drzewostanu.

W odniesieniu do obiektéow i obszaréw ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéow i
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, ustala si¢:

—remont zewngtrzny obiektow i rewaloryzacja uktadow przestrzennych oraz

—pozwolenie na budowg lub rozbiorke zabytkow,

—usuwanie drzew lub krzewéw lub wprowadzanie nowych nasadzen,

wymaga uzgodnienia z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
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W miejscowosci Babianka wystepuje zatozenie dworsko-parkowe. Obowigzuje zachowanie i
rewaloryzacja budynkéw historycznych, zachowanie 1 uczytelnienie dawnej kompozycji zalozenia
dworsko-parkowego, zachowanie drzewostanu w cze$ci parkowej, obsadzen granicznych i

alejowych, zakazuje si¢ dokonywania wtornych podziatow.

W odniesieniu do stanowisk archeologicznych ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow i
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, ustala si¢:

W obrgbie stanowisk archeologicznych prace ziemne wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyskac¢ pozwolenie LWKZ.

Planowane w obregbie stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane z
budowa nowych budynkéw 1 inwestycji liniowych (drogi, sieci, melioracje, infrastruktura
techniczna), ktérym towarzysza prace ziemne i przeksztalcenia naturalnego uksztattowania —
wymagaja wczesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla
przedmiotowej inwestycji.

W przypadku ujawnienia przedmiotdw podczas pozostatych, nienadzorowanych archeologicznie
prac ziemnych i budowlanych, ktore posiadaja cechy zabytku archeologicznego (np. fragmenty
naczyn glinianych, szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji murowanych, drewnianych, wyroby
metalowe, znaleziska monetarne, materiaty kostne bedace pozostatoscia pochowkow, itp.) nalezy
postepowac, zgodnie z przepisami odrgbnymi ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami, tj. kazdy zobowigzany jest wstrzymac¢ wszelkie roboty, mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ przy uzyciu dostgpnych $rodkow ten
przedmiot 1 miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie powiadomi¢ o tym Lubelskiego

Wojewodzkiego Konsekratora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe to Burmistrza.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ochrony widokowej wyznaczona zostala w Babiance na potudnie od zalozenia dworsko-
parkowego.

W  strefie w planie miejscowym nalezy uwzgledni¢ harmonijne wkomponowanie
noworealizowanych budynkow w istniejacy otaczajacy krajobraz, tak aby nie zaktoci¢ widoku na

zabytkowy obszar 1 obiekty. Dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy dwie kondygnacije.

Rozwiazania niezbedne do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkow, zapewnienia im ochrony

przy realizacji inwestycji oraz przywracania zabytkow do jak najlepszego stanu.
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Nalezy zapewni¢ warunki prawne, organizacyjne i finansowe umozliwiajace trwate zachowanie
zabytkoOw oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie. Nalezy zapobiegaé zagrozeniom mogacym
spowodowa¢ uszczerbek dla warto$ci zabytkdéw, niszczeniu i1 niewlasciwemu korzystaniu z

zabytkow.

W gminie Parczew w miejscowosci TySmienica znajduje si¢ zabytkowy cmentarz wojenny
austriacko-niemiecki z [ wojny §wiatowe;.
Nalezy podejmowac dziatania majace na celu zachowanie historycznego rozplanowania cmentarza i

zachowania elementéw dawnej kompozycji tj. waldow, starego drzewostanu.

W miejscowosci Babianka wystepuje zabytkowe zatozenie dworsko-parkowe. Obowigzuje
zachowanie 1 rewaloryzacja budynkéw historycznych, zachowanie 1 uczytelnienie dawnej
kompozycji zalozenia dworsko-parkowego, zachowanie 1 konserwacja drzewostanu w cze$ci

parkowej, obsadzen granicznych i alejowych, zakazuje si¢ dokonywania wtdérnych podziatow.

Ponadto wszystkie dziatania inwestycyjne przy zabytkach lub w ich otoczeniu muszg mie¢ na celu
zabezpieczenie 1 utrwalenie substancji zabytku, zahamowanie proceséw destrukcji oraz
przywracanie zabytkow do jak najlepszego stanu.

W zwigzku z tym nalezy podejmowac¢ odpowiednie prowadzenie prac konserwatorskich,
restauratorskich i1 robot budowlanych przy zabytku w celu zabezpieczenia i utrzymania zabytku
oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie. Korzystanie z zabytku powinno zapewni¢ trwale

zachowanie jego wartosci.

Na terenie gminy Parczew nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;j.

30. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Uktad komunikacyjny warunkuje prawidtowy rozwoj i funkcjonowanie struktury przestrzennej
gminy.

Dla ksztattowania dobrej dostepnosci komunikacyjnej przewiduje sig:

—poprawe stanu technicznego drog — sukcesywng modernizacje z dopuszczeniem korekt przebiegu,
—systematyczng rozbudowe uktadu komunikacyjnego wraz z udostepnianiem nowych terenéw do

zainwestowania,
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—modernizacj¢ i budowe chodnikéw, o§wietlenia oraz przystankow komunikacji zbiorowe;,
—egzekwowanie utrzymania linii zabudowy przy drogach,

—rozwoj systemu $ciezek 1 tras rowerowych o znaczeniu ponadlokalnym,

—budowe tras rowerowych w pasach drogowych drog lub niezaleznych od uktadu komunikacji

samochodowej.

Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego drogowego to:

—zapewnienie obslugi ruchu zewnetrznego 1 wewngtrznego o odpowiednich parametrach
technicznych i standardach,

—utrzymanie istniejacych powigzan drogowych z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy i
adaptacji do wyzszych parametrow technicznych,

—rozbudowe powigzan drogowych w obrebie gminy odpowiednio od rozwoju struktur
zabudowanych,

—stosowanie technologii i metod majacych na celu ograniczanie negatywnych skutkow
oddziatywania ruchu komunikacyjnego na srodowisko i zdrowie ludzi,

—zapewnienie obslugi wewnetrznej gminy poprzez pozostale istniejace i projektowane drogi i ulice
wewnetrzne,

—dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych,

—w obrebie terenow budowlanych dopuszcza si¢ ustalenie w planach miejscowych dodatkowych
drog, w tym drog gminnych, wewngtrznych oraz pieszych 1 rowerowych ciagdéw
komunikacyjnych. Szerokos$ci wewnetrznych oraz ciggéw pieszo-jezdnych do okreslania na etapie

sporzadzania planéw miejscowych.

Drogi wojewodzkie

1. Przez gming przebiegaja drogi wojewddzkie o nr 813, 815, 819.

2. Dla drég wojewddzkich nalezy zapewni¢ parametry techniczne i uzytkowe jak dla drég klasy G
(gtowne), zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w

przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych.

Drogi powiatowe
Dla drog powiatowych - zaklada si¢ pozostawienie dotychczasowego przebiegu drog wraz z
utrzymaniem rezerwacji terenu pod pas drogowy, o parametrach technicznych i uzytkowych

odpowiadajacych klasie drogi.
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Dla drég przewiduje sie sukcesywna modernizacje z dopuszczeniem korekt przebiegu, budowe

systemu drog pieszych i tras rowerowych.

Drogi gminne

Zaktada si¢ utrzymanie drog gminnych w dotychczasowych przebiegach i pasach drogowych z
mozliwo$cig ich poszerzenia.

Dopuszcza si¢ korekte przebiegu drog lub rozbudowe uktadu drog gminnych, wynikajaca z potrzeb
rozwoju przestrzennego, w zwigzku z tym w planie miejscowym mozliwe jest wyznaczanie nie
wskazanych na rysunku studium drég gminnych dojazdowych i lokalnych oraz drég wewngtrznych
lub korekte przebiegu wyznaczonych drog. Zaktada si¢ sukcesywnag popraweg techniczng i
funkcjonalng uktadu drég gminnych w obszarze terendw juz zainwestowanych.

Uzupetniajaca role w obstudze gminy w relacjach wewnetrznych petni¢ beda drogi wewnetrzne nie

wskazane na rysunku studium oraz podsystem rowerowy.

Prognozy ruchu

Prognozy ruchu wskazuja na dalszy wzrost ruchu samochodowego, zwlaszcza tam gdzie pozostaly
rezerwy przepustowosci. Na szacowane wartos$ci natezen ruchu wptyw beda miaty takie czynniki
jak wskaznik motoryzacji, mobilno$¢ mieszkancéw, struktura podrézy samochodem osobowym,

transportem zbiorowym, rowerem i pieszo oraz rozwoj sieci uliczne;.

Uklad kolejowy

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 30 relacji Lukoéw — Lublin Potnocny, ktéra obstuguje
dzielnice przemystowo — sktadowa w miescie Parczew oraz caty ruch pasazerski. Zgodnie z Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego do najwazniejszych cech
charakteryzujacych LOM (Lubelski Obszar Metropolitalny) w aspekcie funkcjonalnym naleza m.in.
infrastruktura kolejowa i uktad linii kolejowych umozliwiajacy organizacje kolei aglomeracyjnej,
wspomagajacej powigzania komunikacyjne. W tym zakresie zrealizowano: potaczenie kolejowe
regionalnego lotniska w Swidniku z Lublinem, uruchomiono komunikacje szynobusowa (Lublin —
Lubartéw — Parczew, Lublin — Krasnik — Stalowa Wola — Rozwadéw, Lublin — Rejowiec —

Zamosc).

Zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych na obszar kolejowy i1 korzystania z kolejowych
urzadzen odwadniajacych oraz wprowadzania nieoczyszczonych 1 oczyszczonych S$ciekow

bytowych na bytowych na obszar kolejowy.
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W planowanych ciggach komunikacyjnych krzyzujacych si¢ z linig kolejowa nalezy, co do zasady
stosowac skrzyzowania bezkolizyjne.
Na terenie gminy Parczew wystepuja tereny zamknigte, tereny te nie majg ustanowionych stref

ochronnych.

W dniu 22 kwietnia 2021 r. Zarzadzeniem nr 8§ Pelnomocnika Rzadu do Spraw Centralnego Portu
Komunikacyjnego przyjeto ,,Strategiczne Studium Lokalizacyjne Inwestycji Centralnego Portu
Komunikacyjnego™.

Obszar gminy Parczew znajduje si¢ w ponadregionalnym korytarzu transportowym SSL i bedzie
brany pod uwage w trasowaniu nowej linii kolejowej nr 631 na odc. Milanéw — Biata Podlaska —
Fornotéw w dalszych etapach prac projektowych.

Nastepne kroki po przyjeciu SSL to opracowanie dokumentacji studialnej (Studium Techniczno —
Ekonomiczno — Srodowiskowe — STES), ktéra obejmie w swoim zakresie wielobranzowe
opracowanie wariantow przebiegu linii kolejowych, wraz ze wskazaniem wariantu inwestorskiego.
Na obecnym etapie kazdy obszar korytarza SSL jest tak samo prawdopodobny do przeprowadzenia

nowej linii kolejowe;.

Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode

Zaklada si¢, ze podstawowym zrodlem zaopatrzenia ludnosci w wode beda grupowe wodociagi

komunalne. Kierunkowym dzialaniem winno by¢ :

—realizacja sieci wodociggowej na calym obszarze gminy, rozbudowa i modernizacja sieci
wodociggowej na terenie gminy i na obszarach pozbawionych sieci wodociggowej, w miare
identyfikowania potrzeb na terenach przeznaczonych do zabudowy i wyznaczonych w studium
oraz tam, gdzie standard obstugi jest niepetny,

—wykorzystanie na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode z uje¢ wod podziemnych wraz z
sieciami,

—wykorzystanie wod powierzchniowych jedynie dla potrzeb rolnictwa i dla celéw gospodarczych,

—dopuszcza si¢ wykorzystanie studni przydomowych jako zrédta poboru wody dla celow

gospodarczych lub jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode dla zabudowy potozonej poza
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zasiegiem istniejacych sieci wodociggowych,
—dla terendw przeznaczonych pod obiekty uzytecznosci publicznej, zamieszkania zbiorowego,
ushugi 1 przemyst nalezy zapewni¢ wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz dojazdy

spelniajace wymagania jak dla drég pozarowych.

Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow

W zakresie odprowadzania $ciekdw zaktada si¢ rozbudoweg 1 modernizacje zbiorowych systemow
oczyszczania §ciekow oraz rozwoj sieci kanalizacyjnej matych zaktadow.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych, przydomowych oczyszczalni $ciekow oraz szczelnych

zbiornikow bezodptywowych lub systemow grupowych.

Elektroenergetyka

1. Przez teren gminy przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV
z pasem technologicznym o szerokosci 40 m — po 20 m po obu stronach od osi linii.

2. Dla zasilania planowanej stacji 110/15 kV zlokalizowanej na terenie miasta Parczew w rejonie
ul. Polnej, w studium wyznacza si¢ planowany przebieg dwoch jednotorowych napowietrznych
linii elektroenergetycznych 110 kV, powstatych poprzez nacigcie istniejacej linii 110 kV relacji
Ostrow Lubelski — Parczew. Szczegélowy przebieg linii oraz pasy technologiczne — strefy
ochronne ograniczen w sposobie uzytkowania terenu 40 m (po 20 m od osi linii po obu stronach)
okreslone zostang w planie miejscowym. Zagospodarowanie w pasach technologicznych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

3. Zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢ z sposob nie kolidujacy z istniejgcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi.

4. Usunigcie  kolizji  istniejacych  urzadzen  elektroenergetycznych z  planowanym
zagospodarowaniem terenu odbywac sie bedzie kosztem i staraniem Inwestora projektowanej
zabudowy.

5. Wykonanie potrzebnych obostrzen oraz ochrony przeciwporazeniowej na napowietrznych
sieciach elektroenergetycznych w miejscach skrzyzowan tego wymagajacych, powstatych w
wyniku zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odbywaé si¢ bedzie
kosztem i staraniem Inwestora projektowanej zabudowy.

6. Przytaczenie do sieci elektroenergetycznej planowanych obiektow (nieruchomosci) lub
zwigkszenie mocy elektrycznej do istniejacych, nastapi zgodnie z ustawg Prawo energetyczne
gdy spelione beda warunki techniczne i ekonomiczne przylaczenia oraz dostarczania energii

elektrycznej.
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7. Dla potrzeb przylaczania nowych odbiorcow, wzrostu zapotrzebowania na moc i energi¢
elektryczna, modernizacji istniejacych sieci elektroenergetycznych dopuszcza si¢ mozliwosci
budowy linii $redniego 1 niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV nie
wskazanych rysunkiem studium.

8. Budowa wnetrzowych stacji transformatorowych, winna by¢ zlokalizowana na gruncie o
uregulowanym stosunku prawnym w miejscu okre§lonym m.in. wymogami technicznymi, z
dostgpem od drogi 1 mozliwoscig dojazdu sprzetu cigzkiego. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki.

9. Zaklada si¢ lokalizacje elektroenergetycznych linii kablowych wraz ze zlagczami w pasach
technologicznych. Szerokos¢ paséw technologicznych z infrastrukturg elektroenergetyczna min.
1 m. W pasach tych nie wolno sadzi¢ drzew, budowac obiektow oraz sktadowac¢ materiatow.

10.W planowane] zabudowie nalezy uwzgledni¢ strefy ochronne (pasy technologiczne) pod
istniejacymi 1 przewidywanymi liniami napowietrznymi $rednich i wysokich napig¢. Zabudowa
w obszarze strefy ochronnej jest mozliwa pod warunkiem spelnienia wymagan obowigzujacych
przepisow prawa 1 uzgodnienia z zarzadcg sieci:

—strefa ochronna dla napowietrznych linii elektroenergetycznych SN $redniego napigcia wynosi -

15 m (po 7,5 m od osi linii po obu jej stronach),

—strefa ochronna dla napowietrznych linii elektroenergetycznych WN wysokiego napigcia (110-kV)

wynosi - 40 m (po 20 m od osi linii po obu jej stronach).

11.Zagospodarowanie w obszarze strefy ochronnej (paséw technologicznych) linii napowietrznych

jest mozliwe pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujacych przepisow.

Inne kierunki rozwoju elektroenergetyki

Budowa lokalnych ekologicznych mini zrodet energii (np. elektrownie wodne, wiatrowe, stoneczne,
biogazowe itp.) realizowanych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Dopuszcza si¢ lokalizacje mikroinstalacji - instalacji odnawialnego zrédta energii o mocy do 100

kW.

Gazownictwo

W celu zapewnienia bezpieczenstwa energetycznego kraju w zakresie paliw, planowana jest
rozbudowa sieci gazociggow przesytowych. W zwigzku z tym w studium zarezerwowano teren dla
perspektywicznej realizacji gazociggu DN 600 — 300 relacji Bialoru§ — Parczew — Pulawy.

Ponadto zaktada si¢ rozbudowe i modernizacje gazociagdw Sredniego 1 niskiego ci$nienia w ramach

gazyfikacji nowych obszarow.
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Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazowych w pasach drogowych, za zgoda odpowiedniego
zarzadcy drogi.
Podtaczenie odbiorcéw do sieci gazowej odbywac sie bedzie, zgodnie z warunkami okreslonymi

przez administratora sieci.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo

przewiduje sig:

—dazenie do wykorzystywania w zrodilach ciepta paliw czystych ekologicznie, z zastosowaniem
technologii zapewniajacych minimalizowanie emisji gazéw i pytow do powietrza,

— dopuszczenie 1 promowanie stosowania rozwigzan w oparciu o zrodla energii odnawialnej, w tym
kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych oraz pomp ciepta,

— utrzymanie i modernizacja istniejgcej sieci cieptowniczej,

— utrzymanie indywidualnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w ciepto,

- wykorzystanie paliw niskoemisyjnych.

Telekomunikacja

W zakresie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjne;j:

—przewiduje si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych, jak i w
nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury swiattowodowej,

—dostosowanie systemu telekomunikacyjnego do potrzeb mieszkancéw gminy poprzez peine
wykorzystanie i1 utrzymanie istniejacych urzadzen, ktore spetniaja obowiazujace standardy,

—zaklada si¢ rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i
bezprzewodowych), stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne i

teleinformatyczne w gminie 1 regionie.

Gospodarka odpadami

Zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Lubelskiego 2017-2020, Parczew
zaliczony zostal do Regionu Biata Podlaska gospodarowania odpadami komunalnymi.

Docelowo dazy si¢ do ograniczania ilo$ci odpadow podlegajacych sktadowaniu. Zadanie ma by¢
realizowane przez rozwoj infrastruktury odzysku i recyklingu odpadéw komunalnych, rozwdj
instalacji termicznego i biologicznego unieszkodliwiania odpadoéw. Likwidacji nielegalnych
sktadowisk odpadow 1 utrzymywaniu sktadowisk odpadéw komunalnych, zgodnie ze standardami

ochrony $rodowiska co zminimalizuje negatywne oddzialywanie sktadowisk odpadéow na
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srodowisko.

31. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym

Okreslenie potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego, nalezy do gtéwnych zadan studium, maja
one bowiem kluczowe znaczenie dla warunkow zycia mieszkancow 1 funkcjonowania gminy.

W studium adaptuje si¢ istniejace oraz ujete w dotychczasowych planach miejscowych tereny i
obiekty przeznaczone na lokalizacj¢ celéw publicznych, w rozumieniu art. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami i przepisow odrebnych. Na wyznaczonych terenach przewiduje si¢ poprawe
warunkow funkcjonowania, modernizacj¢ 1 rozbudowe istniejagcych obiektow 1 urzadzen
infrastruktury, uzupetnienie wyposazenia gminy w uslugi podstawowe i elementarne, co pozwoli na
poprawe ich dostepnosci, korzystniejsza organizacj¢ przestrzenng obslugi i standardu zZycia

ludnosci.

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmuje:

—administracje, ustugi o$wiaty, kultury, zdrowia, opiekunczo — wychowawcze, tacznosci, sportu, i
rekreacji, opieki spotecznej, placéwki szkolno — wychowawcze, obiekty bezpieczenstwa
publicznego,

—modernizacje 1 rozbudowe drog gminnych i $ciezek rowerowych,

—budowe, rozbudowg¢ 1 modernizacje infrastruktury technicznej: wodociagi, kanalizacja,
elektroenergetyka, gazociagi, telekomunikacja,

—ochrong nieruchomosci 1 obiektow stanowigcych dobra kultury w rozumieniu przepisOw o
ochronie dobr kultury,

—utrzymanie obiektow i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

—adaptacje istniejacych cmentarzy.

W przypadku likwidacji ustug publicznych, tereny i obiekty moga by¢ przeznaczone na inne ustugi

publiczne lub ustugi komercyjne lub zostaé zagospodarowane w taki sposob, jaki przewaza w

bezposrednim sgsiedztwie terenu, uzupelnionych terenami przeznaczonymi na zielen publiczng,

komunikacj¢ drogowa, obiekty infrastruktury technicznej, parkingi ogélnodostepne — w zalezno$ci

od potrzeb spotecznosci lokalne;.

205



32. Obszary, na ktorych rozmieszczone be¢da inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

W granicach gminy nie wskazuje si¢ inwestycji celu publicznego wynikajacych z odpowiednich

dokumentéw przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego lub Zarzadu Wojewodztwa

Lubelskiego, identyfikuje si¢ natomiast inne zadania inwestycyjne celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym obejmujace:

—rewitalizacje linii kolejowej nr 30 na odcinku Lubartéw — Parczew — zadanie inwestycyjne
wpisujace si¢ w cele 1 kierunki inwestycji Strategii Rozwoju Transportu do 2030 r., umieszczone
w Krajowym Programie Kolejowym do 2023, przedsigwzigcie uwzglednione w Kontrakcie
Terytorialnym dla Wojewddztwa Lubelskiego,

—prace na linii kolejowej nr 30 na odcinku Parczew — Lukow — zadanie inwestycyjne wpisujace si¢
w cele 1 kierunki interwencji Strategii Rozwoju Transportu do 2030 r., przedsiewzigcie

uwzglednione w Kontrakcie Terytorialnym dla Wojewo6dztwa Lubelskiego.

33. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odre¢bnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni

publicznej

W przypadku realizacji elektrowni wiatrowych obowigzkowe jest sporzadzenie planu miejscowego,
zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, ktora
stanowi, 1z lokalizacja elektrowni wiatrowej nastepuje wylacznie na podstawie planu miejscowego.

Granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, na ktorym rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 500 kW (elektrownie wiatrowe), okresli plan miejscowy dla

konkretnej inwestycji.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci

Nie wyznacza si¢ w studium terenéw przewidzianych do obowigzkowego sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na potrzebe przeprowadzenia
scalenia i podziatu gruntéw na dziatki budowlane.

Potwierdzenie zasadno$ci, okreslenie granic terendw wymagajacych scalenia 1 podziatu, uscislenie

warunkow scalen i podziatu nieruchomosci, nastgpi na etapie sporzadzania planu miejscowego.
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Obszary przestrzeni publicznej

Obszar przestrzeni publicznej, to obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jako$ci ich zycia 1 sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktoéw spolecznych ze
wzgledu na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

Do obszarow przestrzeni publicznej naleza: ogodlnie dostepne tereny zieleni, obiekty turystyki,
sportu 1 rekreacji, kultury, miejsca sakralne, miejsca uczczenia pamigci, parki, skwery, cmentarze.
Na terenie gminy nie zachodzi konieczno$¢ sporzadzania miejscowego planu dla przestrzeni
publicznych. Gtowne kierunki dziatan za§ dotycza dostosowania terenow 1 obiektéw

umozliwiajacych zaspokojenie potrzeb lokalnej spotecznosci.

34. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych

na cele nierolnicze i nieleSne

Na obszarze gminy obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony
Uchwata XI/57/2003 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 7 listopada 2003 roku, ktéry byt
wielokrotnie zmieniany. W zwigzku z tym nie wystepuje potrzeba wyznaczania w studium
obszaré6w do sporzadzenia planu miejscowego, gdyz takg polityke planistyczng gmina realizuje na

biezaco.

Przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, ktore wymagaja stosownej
zgody nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w trybie ustawy z dnia 3
lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. W §wietle przepiséw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym uzyskania zgody, wymagaja grunty przeznaczane na cele
nierolnicze, stanowigce uzytki rolne klas I-III, grunty le$ne przeznaczone na cele nielesne
stanowigce wlasno$¢ Skarbu Panstwa oraz grunty lesne prywatne. Przeznaczenie tych gruntow na
cele inne niz rolne i leSne, wymaga uzyskania zgdéd wilasciwych w tym zakresie organow
administracji publicznej. W studium nie okre$la si¢ obszaréw, dla ktérych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z konieczno$cig uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, badZz jego zmiana sporzadzany bedzie wedle

rozwoju i potrzeb spotecznosci lokalne;.
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35. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Obejmuje ona dotychczasowe grunty orne, taki i pastwiska.

Jako generalng zasad¢ przyjmuje si¢ ochrong¢ przed zabudowa kubaturowa i pozostawienie jako

obszar otwarty ze wzgledow produkcyjnych, ekologicznych i krajobrazowych.

—Rolnicza przestrzen produkcyjna gminy jest i powinna pozosta¢ najpowszechniejszym typem
uzytkowania terenu.

—Dopuszcza si¢ adaptacje zlokalizowanych istniejacych budynkéw i obiektow w ramach
rozproszonej zabudowy zagrodowej z prawem do ich rozbudowy, remontdéw, czy wymiany
zabudowy. Dopuszcza si¢ przeksztatcanie istniejgcych siedlisk rolniczych na cele mieszkaniowe.

— W terenach rolniczych dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw inwentarskich, budowli rolniczych

z zachowaniem wymogow ochrony srodowiska i uwarunkowan ekofizjograficznych.

Zaleca si¢ nastepujace zasady ochrony 1 wykorzystania obszarow:

—zwigkszanie lesistosci gminy, wprowadzanie i ochrona istniejgcych zadrzewien i1 zakrzaczen
miedz ($rodpolnych, przyzagrodowych, przywodnych, $rédpolnych rozcig¢ erozyjnych itp.) oraz
wprowadzanie zalesien gruntéw porolnych, wzbogacanie biologiczne poprzez wprowadzenie
nowej zieleni w tym szpalery drzew w terenach nieuzytkowanych rolniczo,

—w obszarach o wysokiej przydatno$ci rolniczej gleb niezbedne jest racjonalne zagospodarowanie
teren6w przejmowanych na cele pozarolnicze — za konieczne uzna¢ nalezy skupianie zabudowy,
—zasoby obszaru stanowig podstawe intensywnego i zrdéznicowanego rolnictwa - wykorzystanie

naturalnych predyspozycji rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

—wykorzystanie dla intensywnej gospodarki rolnej dobrych gleb gminy, uwzgledniajac jednak jej
uwarunkowania przyrodnicze. W gminie s3 dogodne warunki dla rozwoju rolnictwa
ekologicznego, ktoére minimalizuje niekorzystne oddziatywanie na $rodowisko przyrodnicze i
dostarcza zdrowej 1 $wiezej zywnosci. Wskazane jest utrzymanie mozaiki upraw z preferencjami
dla proekologicznych form i metod agrotechnicznych.

—wskazane jest zwigkszenie zadrzewienia 1 zalesienia obszaru, szczegoélnie klas stabszych,
uzytkowanie dolin rzek i1 ciekéw powinno by¢ $ciSle kontrolowane 1 zabezpieczane przed
wprowadzaniem funkcji przyrodniczo niewtasciwych, w tym zabudowy; dopuszcza si¢ realizacje

zbiornikéw 1 oczek wodnych.
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Les$na przestrzen produkcyjna

Jako zasade przyjmuje si¢ polityke prowadzenia zréwnowazonej gospodarki oraz dazenia do

zwigkszania lesisto$ci gminy w strefach wyznaczonych na rysunku studium, jak réwniez w terenach

rolnych na glebach o niskiej klasie bonitacyjne;.

Zaleca si¢ nastepujace zasady ochrony i wykorzystania obszarow:

—ochrona lasow istniejagcych poprzez nie uszczuplanie powierzchni lasow, niszczenia lasow,
prowadzenia dziatan ostabiajacych biologiczng odpornos$¢ drzewostanow,

—zachowanie istniejgcych rowow, oczek wodnych 1 drog lesnych na terenach lesnych,

—w miar¢ mozliwosci powigkszanie powierzchni lesnej a takze zasiggu lasow,

—utrzymanie i wykorzystanie rekreacyjne lasow,

—zakazuje si¢ nowej zabudowy nie zwigzanej z gospodarka lesng na terenach lesnych, poza

adaptacja istniejacych siedlisk.

36. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
Ochrong prawng na terenie gminy Parczew objeta jest dolina rzeki Piwonii 1 cze$¢ doliny rzeki
Ty$mienicy, w Wwyznaczonym obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziag o Srednim

prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat (1%) - tzw. wody stuletniej.

Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig zagospodarowanie terenéw nie moze:

—narusza¢ ustalen planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza,

—naruszac¢ ustalen planu zarzadzania ryzykiem powodziowym,

—stanowi¢ zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi, §rodowiska i débr kultury wpisanych do rejestru
zabytkow,

—narusza¢ funkcjonowania infrastruktury krytycznej,

—utrudnia¢ zarzadzania ryzykiem powodziowym.

Na obszarach szczegbdlnego zagrozenia powodzig zakazuje sig:

gromadzenia $ciekéw, nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub
materiatow, ktdre moga zanieczy$ci¢ wody oraz przetwarzania odpadoéw, w szczegdlnosci ich
sktadowania, lokalizowania nowych cmentarzy.

W strefie obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na
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10 lat, ktory zawiera si¢ w obszarze - tzw. wody stuletniej, zakazuje si¢ zalesiania obszardéw

niezalesionych w stanie obecnym.

Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodziag obowiazuja zakazy, nakazy, ograniczenia i

dopuszczenia wynikajace z ustawy Prawo wodne.

Obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Na obszarze gminy nie stwierdzono wystgpowania osuwisk mas ziemnych.

37. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny

Na terenie gminy nie ma ustanowionych filaré6w ochronnych.

38. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7maja 1999 r. o

ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow zaglady

Na terenie gminy nie ma zlokalizowanych pomnikow zaglady i ich stref ochronnych w rozumieniu

ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozow zaglady.

39. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie gminy nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen lub rehabilitacji.

Rekultywacji wymagac beda tereny po powierzchniowym wydobyciu surowcow mineralnych.
Prowadzacy eksploatacje jest obowigzany sukcesywnie rekultywowac tereny poeksploatacyjne oraz
przywraca¢ do wiasciwego stanu elementy przyrodnicze.

Ponadto wskazuje si¢ do przeksztatcen:

obszary lesne z drzewostanem na siedliskach zdegradowanych, zdegradowane zabytki architektury i
zespoty urbanistyczne poprzez zabiegi przywracajace im dawny wyglad i dawng warto$¢ uzytkowa
jaka jest rewaloryzacja 1 rehabilitacja, czyli: przywrocenie do zycia, ozywienie, wymiang,
likwidacje  wyeksploatowanych elementéw infrastruktury, jak np. napowietrzne linie
elektroenergetyczne (w miar¢ mozliwosci rozwazy¢ nalezy zamiang na linie kablowe),
telekomunikacyjne, przewody wodociggowe.

Nie wyznacza si¢ obszarow remediacji, na ktorych to poddaje si¢ gleby, ziemi¢ i wody gruntowe
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dziataniom majacym na celu usuni¢cie lub zmniejszenie ilo$ci, kontrolowanie oraz ograniczenie
rozprzestrzeniania si¢ substancji powodujacych ryzyko, tak aby teren zanieczyszczony przestat
stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, z uwzglednieniem obecnego 1

planowanego w przysztosci sposobu uzytkowania terenu.

40. Obszary zdegradowane

Rada Miejska w Parczewie podjeta Uchwate Nr LI1/327/2022 z dnia 21 pazdziernika 2022 r. w
sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i1 obszaru rewitalizacji Gminy Parczew. Uchwata
wyznacza obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji wylacznie w granicach administracyjnych
miasta Parczew.

Na czas sporzadzania przedmiotowego studium Rada Miejska nie wyznaczyta obszaru
zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji poza miastem w granicach gminy Parczew i nie podj¢ta
uchwaty w sprawie ustanowienia Specjalnej Strefy Rewitalizacji, zgodnie z art. 8 1 art. 25 ustawy

dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

41. Granice terenu zamknig¢tego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych wynikajacych
z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w

zwigzku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Granice terenu zamknigtego 1 jego strefy ochronnej, w tym strefy ochronne wynikajace z decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z

realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na terenie gminy nie wystepuja tereny zamknigte ani strefy ochronne wymienione powyze;.

42. Obszary, na ktorych przewiduje si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z

odnawialnych zZrédel energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW

W studium wyznacza si¢ tereny rozwoju biznesu (aktywno$ci gospodarczej) z dopuszczeniem
lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowane] wigkszej niz 500 kW oznaczone symbolem P i1 obszary rolnicze oznaczone
symbolem RP,PE — na ktorych dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW (elektrownie

fotowoltaiczne, elektrownie wiatrowe, biogazownie, mtyny wodne itp.), po spetnieniu warunkow
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wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Wyznacza si¢ teren pod elektrowni¢ stoneczng EN oraz dopuszcza si¢ adaptacje biogazowni Enb.
Granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, na ktérym rozmieszczone beg¢da urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych Zrédet o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, okresli plan miejscowy. Nie

moze ona wykracza¢ poza teren P i RP,PE.

43. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2

Na terenie gminy nie przewiduje si¢ rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m2.

44. Uzasadnienie zawierajace objasSnienie przyjetych rozwiazan wraz z synteza ustalen

zmiany studium

Do zmiany studium zatwierdzonego Uchwalg Nr ............. Rady Miejskiej w Parczewie z

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
studium jest dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng gminy i w pierwszym rzg¢dzie
stanowigcym podstawe do opracowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Studium zawiera dwa zasadnicze elementy odnoszace si¢ do réznych zagadnien z zakresu
zagospodarowania przestrzeni: uwarunkowania — w ktdrej s3 omawiane naturalne 1 antropogeniczne
elementy zwigzane z zagospodarowaniem przestrzeni gminy oraz kierunki, ktdre omawiaja

podstawowe zasady ksztaltowania przysztego zagospodarowania gminy.

Z punktu widzenia opracowywanych w przysztosci planow miejscowych istotniejsza jest czes$¢
dotyczaca kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w ktorej sa zawarte wytyczne dla
projektantow sporzadzajacych akty prawa miejscowego, odnosnie obszarow dla ktérych gmina
planuje opracowa¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W studium ustalono
generalne zasady dotyczace rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy i ksztattowania

zagospodarowania przestrzennego.
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W studium w czgsci ,,Uwarunkowania” polozono szczegdlny nacisk na analiz¢ zewnetrznych 1

wewngetrznych uwarunkowan gminy Parczew, ktore determinujg rozwdj obszaru.

Z uwagi na liczne walory przyrodnicze, analizie poddano stan §rodowiska przyrodniczego gminy w

tym: polozenie geograficzne, budowe geologiczna, rzezbe terenu, wody powierzchniowe i

podziemne, szate ro$linng, lasy, klimat, rolniczg przestrzen produkcyjna, strukture wiadania

gruntami. Szczegotowo odniesiono si¢ do obszarow i obiektow prawnie chronionych.

Gmina potozona jest posrodku Polesia Lubelskiego. Obszar zdominowany jest wysokimi walorami

krajobrazu, tj. lasami, tgkami, stawami naturalnymi i stawami rybnymi, malowniczym przebiegiem

drog, starorzeczami rzek Ty$mienicy, Piwonii 1 Konotopy, rzeczkami z nimi potagczonymi, a takze

roztogami pdl nie zmienionymi od czaséw katastralnych (pot. XIX w.).

Pod wzgledem struktury krajobrazu obszar gminy stanowi zespdt trzech postaci krajobrazu

otwartego, na ktore sktadajg sie:

—Obszar Laséw Parczewskich obejmujacy trzon poludniowy laséw puszczanskich, ich
wyodrebniong czgs$¢ pd.-wsch., poprzecinany przylesnymi fgkami towarzyszacymi Ty$mienicy i
lezacym przy niej stawom.

—Ciagi terendw przyrzecznych i starorzeczy rzek Piwonii i Konotopy obejmujace tereny na zachod
1 potudnie od Parczewa, z wsiami Brudno, Koczergi, Sowin.

—Tereny wschodnie objete szeroko rozumiang doling rzeki Piwonii oraz obszary wsi Jasionka,
Przewtoka.

Atrakcyjne potozenie gminy, naturalne bogactwo przyrodnicze i historyczne wptywa korzystnie na

mozliwo$¢ rozwoju turystyki i przyciagnigcie turystow szczegoélnie w potudniowa czg$¢ gminy,

jednoczesnie tu ustanowiono najwigcej form ochrony prawnej przyrody.

Potudniowa cze$¢ gminy Parczew z bogactwem fauny 1 flory =zaliczona zostala do

Transgranicznego Rezerwatu Biosfery ,,Polesie Zachodnie”, ktory odgrywa istotng role w systemie

obszaroéw chronionych.

Niedaleko od wsi Laski ustanowiony zostat rezerwat przyrody ,,Jezioro Obradowskie”. Celem jego

ochrony jest zachowanie naturalnych zbiorowisk torfowiskowych 1 lesnych z obecnoscig rzadkich

sktadnikow flory, w tym wielu gatunké6w podlegajacych ochronie prawne;.

Park Krajobrazowy ,Pojezierze Legczynskie” obejmuje na obszarze gminy fragment jeziora

Czarnego Goscinieckiego 1 niewielki teren wsi Bojki. Ochronie podlegaja gldwnie ekosystemy

jeziorne 1 torfowiskowe.

Ochrong prawng obje¢to rowniez dolny odcinek doliny Ty$mienicy z niewielkimi kompleksami

stawow, licznymi torfniakami i starorzeczami stanowigcymi ostoj¢ ptasig dla rzadkich gatunkow -

Ostoja ptasia - Dolina Ty§mienicy PLB060004.
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Natomiast Ostoja ptasia o randze europejskiej — Lasy Parczewskie PLB060006, obejmuje kompleks
le$ny Lasy Parczewskie, usytuowany pomiedzy Kanatem Wieprz-Krzna a rzekg Ty$§mienica.

W obrebie ostoi siedliskowej — Ostoja Parczewska PLH060107, znajduja si¢ trzy niewielkie jeziora:
Obradowskie, Czarne Gos$cinieckie 1 Kleszczéw. Lasy Parczewskie tworzg wraz z Lasami
Wiodawskimi 1 Lasami Sobiborskimi najwiekszy kompleks le§ny we wschodniej Polsce. Gtownym
celem ochrony w obszarze jest populacja wilka.

Ochrong prawng objete sg najcenniejsze drzewa jako pomniki przyrody, jak réwniez cze$¢ doliny
rzeki TyS$mienicy i1 Piwonii, ze wzgledu na wyznaczony obszar szczegdlnego zagrozenia

wystapienia powodzi 1% - tzw. wody stuletniej.

W rozdziale poswigconym dziedzictwu kulturowemu omowiono bogaty rys historyczny
siegajacych sredniowiecza do czaséw wspotczesnych.

Bogata wielowiekowa historia powoduje, iz na terenie gminy wystepuja liczne zabytki architektury,
budownictwa, zabytki ruchome, obiekty zabytkowe — unikatowe na terenie miasta.

Uwzgledniono ochrong prawng jakiej podlegaja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa lubelskiego, obiekty i obszary ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz

wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

W analizie spotecznej porownano zmiany ludnosci w gminie na przestrzeni lat 2015-2020 z
uwzglednieniem przyrostu naturalnego, migracji, zawieranych matzenstw i1 rozwodow, strukture
wiekowa; w wyniku badan demograficznych powstala prognoza demograficzna, ktéra zaklada
spadek liczby ludnosci, gtownie z uwagi na niski przyrost naturalny i stale ujemne saldo migracji.
Niekorzystne migracje ludnosci w gminie stanowig drugi obok przyrostu naturalnego, czynnik
wptywajacy bezposrednio na liczbe i rozmieszczenie ludnosci.

Dokonano roéwniez analizy danych dotyczacych przedsigbiorczosci i1 rynku pracy, stanu
infrastruktury spolecznej — warunkéw mieszkaniowych, dostgpnosci do edukacji, kultury oraz

ochrony zdrowia i opieki spotecznej oraz bezpieczenstwa publicznego.

W analizie ekonomicznej dokonano poréwnania wydatkdw i dochodow budzetu gminy Parczew w
ostatnich latach jakie gmina ponosita w zwigzku z funkcjonowaniem jako jednostka samorzadu
terytorialnego. Przeanalizowano wydatki na sie¢ komunikacyjng, infrastrukture techniczng,
infrastrukture spoleczng, stuzace realizacji zadan wilasnych gminy. Z wieloletniej prognozy
finansowej wynika, iz zaklada si¢ dalszy rozwdj spoteczno — gospodarczy. Gmina posiada dobrze

rozbudowang sie¢ drog gminnych, powiatowych wojewddzkich, przez gming przebiega linia
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kolejowa. Nowa zabudowa lokalizowana jest wzdluz drog istniejacych i uzupehia istniejaca.

Zbilansowano tereny przeznaczone w planach miejscowym pod roézne rodzaje zabudowy oraz
okreslono chtonnosci tych terenow wyznaczonych w obregbie jednostek osadniczych na terenie
gminy to obowigzkowe elementy studium, wprowadzone do przepisOw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z ustawg o rewitalizacji. Na podstawie bilansu
terenow wyznaczonych w studium, przeznaczonych pod okreslone rodzaje zagospodarowania
stwierdzono, ze powierzchnia ich nie przekracza o 30% zapotrzebowania na tereny budowlane w
gminie Parczew. Okre$lajac zapotrzebowanie na nowg zabudowe wzigto pod uwage perspektywe 30

lat oraz niepewno$¢ procesOw rozwojowych.

Osobny rozdzial poswigcono infrastrukturze technicznej. Uwzgledniono 1 przeanalizowano stan
istniejacy uktadu drogowego, kolejowego. Uwzgledniono systemy zaopatrzenia w zakresie
elektroenergetyki, telekomunikacji, wody, ciepla, gazu, oraz gospodarke $ciekowa i

gospodarowanie odpadami.

Lotrategia rozwoju gminy Parczew” zaklada, iz misja gminy Parczew jest stworzenie
ponadlokalnego produktu turystycznego =z partnerami samorzadowymi potnocnej czesci
Wojewddztwa Lubelskiego ,,Dolina Zielawy i Piwonii” przy rownoczesnej realizacji partnerstw w
zakresie polityki energetycznej 1 odnawialnych Zrédel energii dla powiatow bialskiego 1
parczewskiego oraz zintegrowane interwencje w obszarze kanatu Wieprz-Krzna.

Najwigkszym atutem gminy jest przyroda, zasoby wodne, historia, czyste srodowisko, mtodziez,

mieszkancy, przedsigbiorcy, rolnicy, preznie dziatajacy samorzad lokalny.

Ustalajac kierunki zagospodarowania przestrzennego w pierwsze] kolejnosci przyjeto zasady
dotyczace gospodarowania w terenach najcenniejszych przyrodniczo i wymagajacych ochrony w
celu zabezpieczenia zasobow srodowiska przyrodniczego dla przysztych pokolen.
Przez teren gminy przebiegaja korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym stanowigce element
pasmowy obszaru nadrzednej funkcji przyrodniczej, dla ktéorych obowigzuje zasada
podporzadkowania wszelkich dziatan utrzymania ciagto$ci i drozno$ci powigzan ekologicznych.
Obszary planowane do objecia ochrong planistyczng na terenie gminy Parczew obejmuja:
—Przyrodniczy System Miasta i Gminy ktory tworzg: taki, lasy, kompleksy lesne, tereny zalesione,
a takze powigzania przyrodnicze pomig¢dzy jego ogniwami,

—Lasy Parczewskie,
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—zasoby wodne.

Strefy dolin Ty$mienicy 1 Piwonii to w duzej czeéci tereny zagrozenia powodziowego z
prawdopodobienstwem wystapienia powodzi 1%. Dla celow ochrony przeciwpowodziowej i
wymagajace dziatan naprawczych uznaje si¢ udroznienie koryt rzek: Ty$mienicy i Piwonii.

Studium uznaje doliny rzek za obszary o szczegdlnym znaczeniu krajobrazowym 1 ekologicznym.
W zwigzku z tym przyjeto takowe uzytkowanie gruntow w dolinach rzecznych wraz z mozliwoscia

realizacji cze$ciowej funkcji rekreacyjno-wypoczynkowe;.

W dalszej czg$ci studium ustalone zostaly zasady gospodarowania w obszarach stanowigcych
obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej (z wyjatkiem obszaréw urbanizowanych oraz
istniejgcych siedlisk rolnych), ustalajac jako generalng zasade ochrone przed zabudowa kubaturowa
1 pozostawienie jako obszar otwarty ze wzgledow produkcyjnych, ekologicznych i krajobrazowych.
Studium obejmuje ochrong roéwniez tereny lesne, przyjmujac za zasade polityke prowadzenia
zrbwnowazonej gospodarki oraz dazenia do zwigkszania lesisto$ci gminy w strefach wyznaczonych
na rysunku studium, jak rowniez w terenach rolnych na glebach o niskiej klasie bonitacyjne;.

W zakresie dobr kultury ustalono sposéb sprawowania nadzoru konserwatorskiego nad zabytkami
wpisanymi do rejestru zabytkéw wojewodztwa lubelskiego, ujetych w wojewddzkiej ewidencji

zabytkoéw oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oraz zabytkéw archeologicznych.

Istotne znaczenie dla standardu zamieszkiwania oraz poziomu zycia mieszkancOw maja zasady
zagospodarowania w obszarach urbanizowanych. Ustalenie granic 1 wielko$ci powierzchni terenow
przeznaczonych do zabudowy zostato poprzedzone szczegétowym ich bilansem.

W wyznaczonych terenach przeznaczonych pod réznorodne rodzaje zabudowy ustalono generalne
zasady dotyczace ksztalttowania zabudowy oraz standardow zabudowy. Ustalenia te bedg znajdowaé
swoje odzwierciedlenie w opracowywanych na podstawie studium miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz zmianach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Przy wyznaczaniu obszaréw urbanizacji kierowano si¢ zasadg aby byly lokalizowane w powigzaniu
z ukladem drogowym, przy szeroko pojetej dostepnosci komunikacyjnej, ponadto przeznaczono
tereny pod funkcje mieszkalnictwa, budownictwa ustugowego i produkcyjnego w taki sposob, by

nie stanowity one ucigzliwosci dla srodowiska przyrodniczego.

Przyjete kierunki ksztattowania polityki przestrzennej maja na celu promowanie rozwoju

agroturystyki w oparciu o baz¢ noclegowa gospodarstw agroturystycznych, utrzymanie rolnictwa
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jako glownej funkcji dla obszaréw o najlepszych glebach o intensywnych kierunkach produkc;ji i
otwarciu tych terendw réwniez na inne funkcje o charakterze turystyczno-rekreacyjnym poprzez
wyznaczenie tras rowerowych, $ciezek spacerowych oraz szlakow.

Szczegolnej ochronie podlega¢ beda tereny cenne przyrodniczo w tym krajobraz, tereny lesne i
zadrzewione, doliny rzeczne, strefy ekologicznych pelnigce funkcje ochronne dla systemu

przyrodniczego oraz ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami.

Ustalenia studium koncentrujg si¢ rdwniez na zagadnieniach rozwoju infrastruktury. W zakresie
komunikacji drogowej 1 kolejowej — akceptuje si¢ stan istniejacy, uzupelniajagc go o niezbedne
elementy zar6wno w zakresie komunikacji zewnetrznej, stanowigcej powigzanie gminy z terenami
gmin sgsiednich 1 regionem, jak réwniez komunikacji wewngtrznej, stanowigcej powigzania
pomiedzy poszczegdlnymi wsiami 1 jednostkami osadniczymi, a takze urzadzen obstugi
motoryzacji.

W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej studium ustala zasady odnoszace si¢ do:

zaopatrzenia w wod¢ — z wodociggow wiejskich i1 zaktadowych oraz z lokalnych uje¢ wod dla
rozproszonej zabudowy potozonej poza strefg zasiggu wodociggdéw wiejskich 1 zaktadowych,
odprowadzania 1 oczyszczania §ciekow — poprzez rozbudowg sieci kanalizacji zbiorczej oraz
indywidualne systemy kanalizacyjne, a takze sieci kanalizacyjne matych zaktadow,

zaopatrzenia w ciepto — do czasu budowy sieci gazowej z dotychczasowych zrdodet,

zaopatrzenia w gaz — przewiduje si¢ budowe systemu gazownictwa przewodowego dla obszaru
gminy,

gospodarki odpadami — poprzez zapewnienie selektywnej zbidrki odpadow,

elektroenergetyki — poprzez adaptacje istniejacej liniit WN 110 kV oraz zaopatrzenie terenow
zabudowy poprzez istniejace linie sredniego 1 niskiego napigcia,

telekomunikacji — poprzez rozwoj sieci telekomunikacyjnych przewodowych i bezprzewodowych.

Synteza ustalen ,,Studium...”

Reasumujac, studium adaptuje stan istniejacy oraz wyznacza nowe kierunki rozwoju gminy.
Zaktada objecie ochrong terenéw cennych o szczegdlnym znaczeniu krajobrazowym, ekologicznym
1 historycznym, w celu zabezpieczenia zasobow S$rodowiska przyrodniczego dla przyszitych
pokolen.

Studium odnosi si¢ do realizacji planowanych dziatan technicznych jakie nalezy wykona¢ w celu

poprawy warunkow retencjonowania wod powierzchniowych na terenie gminy.
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Obszary do urbanizacji wyznaczono w powigzaniu z ukladem drogowym, przy szeroko pojetej
dostepnosci  komunikacyjnej, ponadto przeznaczono tereny pod funkcje mieszkalnictwa,
budownictwa ustugowego 1 produkcyjnego w taki sposdb, by nie stanowity one ucigzliwosci dla
srodowiska przyrodniczego. Przyjeto zasade dalszego rozwoju infrastruktury technicznej i
transportowej, zapewniajacej sprawnos¢ powigzan komunikacyjnych, minimalizujacej zagrozenia
bezpieczenstwa publicznego oraz kolizje z elementami regionalnej sieci ekologiczne;.

Wyznaczenie terenow inwestycyjnych bedzie motorem aktywizujacym gmine i miejscowosci, w
ktorych beda najlepsze warunki rozwojowe, zgodnie z zasada zrOwnowazonego rozwoju i

poszanowania tadu przestrzennego.
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