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PROJEKT

UCHWALA NR ....uueiievivnnneeen
RADY MIEJSKIEJ W PARCZEWIE
Z dnia .........u.... 2026 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenow
w granicach administracyjnych obrebéw Koczergi, Wierzbéwka i Jasionka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2026 1. poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz Uchwaly Nr XX/140/2025 Rady Miejskiej
w Parczewie z dnia 26 listopada 2025 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terendw w granicach administracyjnych
obrgbdéw Koczergi, Wierzbowka i1 Jasionka uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Stwierdza sig, iz projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci
terend6w w granicach administracyjnych obr¢boéw Koczergi, Wierzbowka i Jasionka™ nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Parczew”, przyjetego uchwala Nr VIII/66/2024 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 16 grudnia
2024 r., z zastrzezeniem, iz zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o
zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) wylaczony zostal obowigzek stwierdzenia przez rade
gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii oraz ich stref ochronnych sporzadzany
przez burmistrza, nie narusza ustalen tego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terend6w w granicach
administracyjnych obre¢bow Koczergi, Wierzbowka i Jasionka w granicach wskazanych na
zalgcznikach graficznych od Nr 1 do Nr 9 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaréw objetych planem oraz zakresu
obowiazywania rysunku planu

§2.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowig:
1) ustalenia planu bedace trescig niniejszej uchwaty;
2) rysunki planu miejscowego wykonane na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedace
integralng czg$cia uchwaty.
1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 131,3469 ha.

§3.
Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) Zataczniki od Nr 1 do Nr 9 — stanowigce rysunki planu;
2) Zalacznik Nr 10 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenow w granicach administracyjnych obrebow

3)

Koczergi, Wierzbowka i Jasionka — projekt (konsultacje spoteczne)

ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

Zatacznik Nr 11— dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie pliku
GML.

§4.

1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunkach planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

granice obszarow objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

klasa przeznaczenia terenow, symbol wraz z numeracjg wyrdzniajace je sposrod innych
terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

korytarz ekologiczny ,,.Lasy Chotylowskie KPnC-3D;

Przyrodniczy System Miasta i Gminy;

obszar wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 Subniecka
warszawska;

strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenéw przyleglych do obszaru kolejowego;

obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100
lat (1%);

obszar szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 10 lat
(10%);

10) udokumentowane ztoza: Koczergi I, Koczergi IX, Koczergi XIV, Koczergi XV;
11) tereny 1 obszary gornicze: Koczergi I, Koczergi X, Koczergi XIV, Koczergi XV;
12) pasy technologiczne napowietrznej linii elektroenergetycznych WN;
13) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych SN;
14) strefa kontrolowana projektowanego gazociagu wysokiego ci$nienia;
15) elementy wymiarowania rysunku.
1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§5.

1. Ilekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale¢ Rady Miejskiej w Parczewie
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenéw w granicach administracyjnych obrebow Koczergi, Wierzbowka i Jasionka;

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w §1 uchwaly;

rysunkach planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na kopii
mapy zasadniczej w postaci wektorowej w skali 1:1000 stanowiacy zataczniki do uchwaty;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym w planie przeznaczeniu wraz
z symbolem 1 numeracja wyr6zniajagca go sposrod innych terendw, ograniczony linig
rozgraniczajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy migdzynarodowe, ktorych Rzeczpospolita
Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej
dziedzinie, a takze inne obowigzujace akty prawa miejscowego;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla danego terenu
przeznaczenie skladajace si¢ z jednej klasy z dozwolonych pozioméw lub
z wykorzystaniem nie wigcej niz dwoch klas z dozwolonych pozioméw, realizowanych
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tacznie lub zamiennie (samodzielnie), w réwnych proporcjach lub z przewagg jednej
z wymienionych funkcji;

8) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie terenu i nie pozostaje z nim w konflikcie, ktére nie
moze wystgpowaé samodzielnie, tj. bez realizacji przeznaczenia podstawowego ani
przewaza¢ w granicach dziatki budowlanej, z uwzglednieniem powierzchni okreslonej
W niniejszym punkcie:

a) liczonej tacznie dla form zagospodarowania uwzgledniajacych budynki, sktadajacych si¢
na przeznaczenie uzupetniajace, ktorego realizacje dopuszcza si¢ w formie:

- wbudowanej obejmujacej maksymalnie 49% powierzchni uzytkowej budynku,

- w formie budynku wolnostojacego o powierzchni catkowitej stanowigcej nie wigcej
niz 49% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw o przeznaczeniu
podstawowym znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej,

a) dla form zagospodarowania niekubaturowego - na maksymalnie 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

9) przeznaczeniu wykluczanym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu, do ktorego realizacji plan nie dopuszcza;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunkach
planu nieprzekraczalne linie stanowigce granice dla usytuowania elementéw elewacji
budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania, linia zabudowy nie dotyczy m. in: schodéw,
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami, ktdére moga
wykracza¢ poza obrys budynku, warstw ocieplenia budynkéw wraz z wykonczeniem, oraz
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej 1 komunikacji zlokalizowanych na
warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych, czg¢sci budynku, ktore w catosci znajduja
si¢ pod =ziemig, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng lokalizacj¢ na dzialce -—
z uwzglednieniem aktualnych przepisoéw prawa, w szczego6lnosci dotyczacych odlegtosci
stosowanych w przepisach budowlanych;

11) uzupetnianiu zainwestowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ budow¢ nowych obiektéw
budowlanych na dziatce cz¢sciowo zabudowanej;

12) celu publicznym — nalezy przez to rozumie¢ cel publiczny, o ktérym mowa w przepisach
ustawy o gospodarce nieruchomosciami lub przepisach je zastepujacych;

13) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska,
w tym ponadnormatywne zjawiska fizyczne 1 chemiczne lub stany utrudniajace zycie albo
dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza halas, wibracje, zaktocenia elektryczne
1 promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby 1 powietrza (w tym ucigzliwe zapachy)
ograniczone w oparciu o przepisy odrebne;

14) obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilos¢ DJP w budynkach
inwentarskich;

15)DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe, o ktorych mowa w
przepisach odrgbnych;

16) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szerokosci po obu
stronach od osi linii elektroenergetycznych, okreslony wylacznie wzgledem rodzaju linii
elektroenergetycznych, sluzacy zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i eksploatacji
tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym ucigzliwym oddziatywaniem, w ktorym
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w ktorym dopuszcza si¢
prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudowa, modernizacja oraz prawidlowa
eksploatacja 1 konserwacja linii;

17) mikroinstalacja - nalezy przez to rozumie¢ instalacj¢ odnawialnego zrodta energii o facznej
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mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW, przylaczonej do sieci
elektroenergetycznej o napigciu znamionowym nizszym niz 110 kV albo o mocy osiagalnej
cieplnej w skojarzeniu nie wigkszej niz 150 kW, w ktorej taczna moc zainstalowana
elektryczna jest nie wigksza niz 50 kW;

15)adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie

istniejacego zagospodarowania do funkcji z zakresu przeznaczenia podstawowego lub
uzupeltniajacego;

16) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowocze$nienie i poprawe stanu technicznego

obiektow budowlanych;

1. Pojecia, ktorych znaczenie definiuja odrgbne powszechnie obowiazujace akty prawne, a zostaty
uzyte w niniejszym planie, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych
aktach.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru objetego planem

Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§6.

1. Przeznaczenie terenéw ustala si¢ w odniesieniu do terenéw wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.
2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolami:

1)
2)
3)
4)
S)
6)
7)
8)
9

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usthug;
U — tereny ustug;

U-P — tereny ustug lub produkcji;

P- teren produkcji;

PEF- tereny elektrowni stonecznych;

G - teren goérnictwa 1 wydobycia;

KDL — tereny drogi lokalnej;

KDD - tereny drogi dojazdowej;

10) KR — teren komunikacji drogowej wewng¢trznej;
11) RN- tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

12) RNR- tereny gruntéw ornych i upraw;

13) RZM- teren zabudowy zagrodowej;

14) WS — teren wod powierzchniowych srédladowych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7.

1. Ustala si¢ ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez:

1)

2)

3)

objecie planem w zakresie uktadu funkcjonalno-przestrzennego terenéw, w ramach ktorych
obowigzuja okreslone zasady zagospodarowania, zawarte w niniejszej uchwale;
ksztaltowanie formy i gabarytow budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki
budowlanej wraz z innymi elementami zagospodarowania, w sposOb zapewniajacy
harmonijng catos¢ z sgsiednim otoczeniem 1 nie powodujacy dysharmonii z cechami
estetycznymi istniejacej zabudowy i otaczajacego krajobrazu;

nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych 1 technicznych
zapewniajacych dostepno$¢ budynkow i terenow dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
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o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

4) lokalizacj¢ budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunkach planu;

5) w ramach realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem dopuszcza si¢ budowe obiektow towarzyszacych takich m.in. jak:
budynkow gospodarczych, garazowych 1 wiat, altan, urzadzen infrastruktury technicznej
niezbednej do obstugi terendéw jako lokalnych systemdéw uzbrojenia, oczek wodnych, miejsc
do parkowania, zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury, doj$¢, dojazdéw do dziatek
budowlanych;

6) dopuszczenie adaptacji budynkéw polozonych czgsciowo pomiedzy nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, a pasami drogowymi drég publicznych lub linig rozgraniczajaca tereny,
z mozliwoscig ich remontéw, a takze rozbudowy, pod warunkiem nie zmniejszania
odlegtosci danego budynku od krawedzi jezdni drog oraz zastosowania rozwigzan
zapewniajacych ochron¢ zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
przed potencjalnymi ucigzliwosciami od ruchu drogowego, zgodnie z odrgbnymi
przepisami;

7) adaptacje istniejacych budynkow w ich istniejacej formie 1 z obecng funkcja, z mozliwoscia
rozbudowy, wymiany, remontoéw oraz dopuszczeniem uzupetnienia zainwestowania terenu,
a takze zmiang sposobu uzytkowania z zachowaniem przeznaczenia terenu okre§lonego
planem;

8) rozbudowe, przebudowe, adaptacj¢ budynkow istniejacych, o ktorych mowa w pkt 7, ktéra
musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych okreslonych
w Rozdziale 3 Ustalenia szczegdtowe - Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu wzgledem danego terenu, z zastrzezeniem pkt 9;

9) w istniejacych budynkach, w ktorych wskazniki, parametry i gabaryty przekraczaja ustalone
planem wskazniki 1 gabaryty dla budynkéw nowoprojektowanych, dopuszcza sie
w przypadku robot budowlanych zachowanie tych wskaznikéw i1 parametrow;

10) stosowanie geometrii dachow zgodnie z ustaleniami zawartymi w w Rozdziale 3 Ustalenia
szczegblowe Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
ustalenie nie dotyczy potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz
wejsciami;

11) lokalizowanie obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami w odlegtosciach od drog nie
mniejszych niz wynikajace z przepisoOw odregbnych;

12) ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem waod
opadowych na sasiednie tereny;

13) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do
pogorszenia jakosci lub zmniejszenia ilosci wod podziemnych;

14) dopuszczenie w obregbie dziatki budowlanej lokalizacji oczek wodnych o powierzchni do
15% powierzchni dziatki i maksymalnie 200 m?;

15) dopuszczenie mozliwosci lokalizowania budynkoéw w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy z dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych; ustalenie to nie dotyczy realizacji budynkow
inwentarskich;

16) pozostawienie dzialek jako budowlanych:

a) powstajacych po wydzieleniu wewnetrznego ukladu komunikacyjnego spetniajacego
wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i dojazdu pozarowego, po wydzieleniu
terenow dla infrastruktury technicznej oraz po dokonaniu podzialu w celu
powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych,

b) dziatek istniejacych w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaly, a ktore nie spetniaja
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wymogow w zakresie minimalnych powierzchni nowowydzielonych dziatek;
nakaz utrzymania brzegéw rowOw melioracyjnych 1 ciekow wodnych w stanie
umozliwiajagcym przeptyw wad;
dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji oraz paneli fotowoltaicznych o mocy nie wigkszej
niz 500 kW w terenach, w ktérych mozna realizowa¢ budynki, o ile ustalenia szczegotowe
nie stanowig inaczej;
adaptacje istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig konserwacii,
wymiany, przebudowy i remontow;
dopuszczenie w granicach planu lokalnych zmian przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej, wynikajacych z uzasadnionych rozwiazah projektowych oraz rozbudowy
lokalnych systemow uzbrojenia terendow, w tym sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, telekomunikacyjnej, gazowej oraz elektroenergetycznej, lacznie ze stacjami
transformatorowymi, a takze wyznaczonych 1 urzadzonych dojs¢ 1 dojazdow do dziatek.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§8.

1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego obejmujacych inwestycje tacznosci publicznej,
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko
zezwala si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszczalne poziomy hatasu dla terenow oznaczonych symbolami przeznaczenia:

a) MN, MN-U jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe,
b) RZM jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej;

dla terenow nie wymienionych pkt 3 nie wymagajacych ochrony przed halasem, nie ustala
si¢ dopuszczalnych poziomoéw hatasu;

dla poszczegdlnych terenéw obowigzuje zagospodarowanie w sposob niepowodujacy
przekroczen norm hatasu w terenach sgsiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
budynki z pomieszczeniami na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasi¢giem
ucigzliwosci okre§lonych w przepisach odrebnych lub w ich zasiggu pod warunkiem
zastosowania §rodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomu okreslonego
w przepisach odrebnych;

istniejagce 1 projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego, nie moze powodowac przekroczen obowigzujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywolywaé koniecznosci
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow 1 odpadow technologicznych do waéd
powierzchniowych, podziemnych, gleby i do ziemi; obowigzuje zabezpieczenie przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu;

przed odprowadzeniem wod opadowych z terendow parkingdw, drog utwardzonych, placow
manewrowych do odbiornika (tj. ciekdw naturalnych, kanatow, rowdéw melioracyjnych,
gruntu, zbiornika) nalezy stosowa¢ odpowiednie §rodki i urzadzenia (separatory) wstepnego
oczyszczania, umozliwiajagce ich podczyszczenie w stopniu zapewniajagcym spelnienie
wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) zakaz zmiany stosunkow wodnych, a zwlaszcza kierunku odpltywu wod, ze szkoda dla

gruntodw sasiednich;
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11) dopuszcza si¢ adaptacje stawdw, zbiornikéw 1 oczek wodnych niewskazanych rysunkiem
planu.

12) obsada zwierzat w zakresie chowu 1 hodowli w granicach terenéw oznaczonych symbolem
RZM w budynkach inwentarskich nie moze przekracza¢ 40 DJP dla danego gospodarstwa
rolnego, przy czym:

a) dzialalno§¢ gospodarstwa hodowlanego powinna by¢ prowadzona z zapewnieniem:
ograniczenia negatywnych oddzialywan na jako$¢ powietrza, w szczegdlnosci
zwigzanych z ucigzliwo$ciami odorowymi dla ludzi,

b) prowadzenie gospodarki rolne;j:

-z nakazem gromadzenia gnojowki i gnojowicy w zbiornikach szczelnych, zakaz

niekontrolowanego odprowadzania ciektych odchodow zwierzecych do gruntu,

w zabudowie zagrodowej, w ktorej jest chow lub hodowla zwierzat, obowigzek

zastosowania rozwigzan wynikajacych z przepisoOw odrebnych,

zakaz odprowadzania plynnych odchoddéw zwierzecych oraz odsigkdw z obornika

do zbiornikéw bezodpltywowych, w ktoérych gromadzone sg $cieki bytowe.
Obszary objete planem znajduja si¢ poza formami ochrony przyrody objetymi ochrong prawna
na podstawie przepisOw odrgbnych.
Do czasu ustanowienia ochrony prawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi, ustala si¢ ochrong
planistyczng dla GZWP Nr 215 Subniecka warszawska, w zasiggu ktorego zlokalizowane sa
tereny oznaczonych symbolami: 5.1MN (czg$¢), 5.1G, 17.1MN, 17.2MN, 17.1PEF, 17.2PEF,
17.1KDL, 17.1 RN, 17.2RN, 17.1RNR, 17.1WS dla ktorego obowigzuje ochrona polegajaca na
zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco oddziatujacych na wody podziemne i powierzchniowe ze
wzgledu na wytwarzane $cieki 1 odpady oraz emitowane pyly i1 gazy, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

. Ustala si¢ ochrone planistyczng w granicach: fragmentu korytarza ekologicznego ,Lasy

Chotytowskie KPnC-3D (w terenach oznaczonych symbolami: 5.1MN, 5.1P, 5.1PEF, 5.2PEF,
5.3PEF, 54PEF (cz¢$¢), 5.1G, 5.1KR, 5.1RNR, 17.1MN, 17.2MN, 17.3MN, 17.2PEF,
17.1KDL, 17.1RN, 17.2RN, 17.1RNR (cz¢$¢), polegajaca na:

1) zachowaniu ciaglej struktury przestrzennej wigzacej ze sobg najbardziej wartosciowe,
réznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenéw otwartych (w tym waod
powierzchniowych) 1 wybrane tereny zainwestowania wiejskiego o ograniczonej
zabudowie;

2) respektowaniu funkcji ekologicznych, poprzez nieingerowanie zabudowg kubaturowa
w wartosciowg zielen;

3) zagospodarowaniu terendw w sposob nie utrudniajacy czynnej lub biernej migracji zwierzat
1 roslin.

. Ustala si¢ ochron¢ planistyczng w granicach Przyrodniczego Systemu Miasta 1 Gminy

w terenach oznaczonych symbolami: 17.1PEF, 17.1WS, polegajaca na:
1) respektowaniu funkcji ekologicznych, poprzez nieingerowanie zabudowg kubaturowg
w warto$ciowg zielen,
2) zmiany uksztaltowania rzezby terenu oraz tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych
poprzecznie do osi doliny.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9.

Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez:
1) okre$lanie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenow
zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 3 Ustalenia szczegotowe - Zasady
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ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, jako elementow
przestrzennych wplywajacych na walory krajobrazowe i walory estetyczno-widokowe;
2) uwzglednienie kompozycji zieleni $redniej lub wysokiej o charakterze krajobrazowym w
zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod zabudowe.
2. Nie okresla si¢ granic 1 sposoboOw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym, ktéry dla wojewodztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej
§ 10.

1. Na obszarach objetych planem miejscowym nie wystepuja tereny i1 obiekty objete ochrong
konserwatorska na mocy ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami, tereny
krajobrazéw kulturowych wymagajacych ochrony przed przeksztalceniem, tereny i obiekty
objete ochrong, jako dobra kultury wspolczesnej, stanowiska archeologiczne.

2. Obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§11.

1. Na obszarach objetych planem miejscowym nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej
wskazane w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej i1 ogoélnodostepnej, obejmujace: tereny drog
publicznych oznaczonych symbolami KDL, KDD.

3. Ustala sig, dla terendw o ktorych mowa w ust. 2 obowigzek:

1) zapewnienia ogdlnodostepnosci;

2) urzadzenia 1 wyposazenia m.in. w wysokiej klasy urzadzenia pomocnicze, mala
architekture, zielen;

3) zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami do urzadzen i obiektéw oraz
komunikacji (ciggow pieszych, przej$¢ pieszych, czasowych miejsc postojowych) poprzez
stosowanie rozwigzan jednopoziomowych, pochylni, likwidacj¢ progéw wysokosciowych
odpowiednig lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

4) wkomponowania w sposdéb harmonijny 1 logiczny w zagospodarowanie przestrzeni
publicznej czgsci nadziemnych infrastruktury technicznej;

5) lokalizacje w terenach drég publicznych obiektow 1 urzadzen obstugi uczestnikéw ruchu,
w szczegOlnos$ci wiaty przystankowe, wyjscia, przy zachowaniu pozostatych wymagan
okreslonych w planie.

1. Przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy odpowiednio zapewni¢ dostepnos¢ osobom
ze szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem.

2. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 2, zgodnie
z ustaleniami Rozdziatlu 3 oraz pkt 1:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych:

a) stupow oswietlenia ulicznego — 12,0 m,
b) stupow elektroenergetycznych $redniego napiecia — 18,0 m.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
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zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa
§12.

1. W granicach obszarow objetych planem nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lubelskiego, nie ma ustanowionych stref ochronnych uje¢ wody
ani obszardw ochronnych zbiornikéw wod §rodladowych, nie wystepuja ustanowione tereny
zamknigte lub strefy ochronne takich terenéw 1 ze wzgledu na brak takich uwarunkowan nie
okresla si¢ granic 1 sposobow ich zagospodarowania.

2. Obszary objete planem znajdujg si¢ w granicach terendw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, dla ktorych obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych 1 niniejszej uchwaty odnoszacych si¢ do:

1) Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 215 Subniecka warszawska, zgodnie
z ustaleniami §8 ust. 3;

2) terenow 1 obszaréw gorniczych ustanowionych dla udokumentowanych zt6z: Koczergi I,
Koczergi IX, Koczergi XIV, Koczergi XV, znajdujacych si¢ w terenie oznaczonym
symbolem 5.1G;

3) obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig, o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi
raz na 100 lat (1%) 1 o prawdopodobienstwie wystagpienia powodzi raz na 10 lat (10%),
znajdujacych si¢ w terenie 5.1RN;

4) teren6w oznaczonych symbolami RN, RNR,WS stanowiacych grunty rolne.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem
miejscowym
§13.
1. W granicach planu nie okresla si¢ granic terendow wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady 1 warunki scalania i1 podziatéw nieruchomosci
z zastrzezeniem ust. 3 1 4:
1) minimalna powierzchnia dziatek, dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) MN:
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - 1000 m?
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 800 m?,
b) MN-U
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1000 m?,
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 800 m?,
- w zabudowie ustugowej - 800 m?,
- w zabudowie mieszkaniowo — ustugowej - 800 m?,
¢) U-800m*
d) U-P
- w zabudowie ustugowej - 800 m?,
- w zabudowie produkcyjnej — 1500 m?,
- w zabudowie uslugowo-produkcyjnej — 1500 m?,
e) P-1500 m?
f) PEF - 2000 m?;
g) G- 2000 m*
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) MN — 18,0 m,
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 18,0 m?
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 16,0 m?,
b) MN-U
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 18,0 m?,
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 16,0 m?,
- w zabudowie ustugowej — 18,0 m?,
- w zabudowie mieszkaniowo — ustugowej — 18,0 m?,
c) U-18,0m,
d) U-P
- w zabudowie ustugowej — 18,0 m?,
- w zabudowie produkcyjnej — 20,0 m?,
- w zabudowie ustugowo-produkcyjnej — 20,0 m?,
e) P-20,0m,
f) PEF -20,0 m;
g) G-20,0m
3) kat nachylenia granic dzialek do pasa drogowego nie powinien by¢ mniejszy niz 45°;
. Dla terenow pozostalych przeznaczeh dopuszcza si¢ wyznaczenie dziatek o wielkosciach
niezb¢dnych dla ich realizacji tj.: powierzchni min. 2 m* i szerokos$ci frontu min. 1,0 m.
. Warunki, o ktéorych mowa w ust. 2 1 3 nie dotyczg terendw komunikacji 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze terendéw oznaczonych symbolami RN, RNR, RZM, WS, dla
ktorych zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomos$ci moga odbywac si¢ tylko zgodnie z
przepisami odrgbnymi.
. W przypadku scalen i1 podziatow nieruchomosci, nalezy dostosowac¢ granice nieruchomosci do
linii rozgraniczajacych terenu; ustala si¢ mozliwo$¢ tworzenia dziatek bedacych wielokrotno$cia
dziatek, o ktorych mowa w ust. 2.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 14.
. Ustala si¢ szczegdlne warunki  zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terendow i ksztattowaniu zabudowy
polozonej w sasiedztwie urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem
bezpieczenstwa i1 dostgpu do sieci, zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepiséw
prawa budowlanego 1 warunkami technicznymi usytuowania danej sieci, w tym
koniecznosci, z zastrzezeniem pkt 3, uwzglednienia wskazanych rysunkiem planu pasow
technologicznych  napowietrznych infrastruktury elektroenergetycznej oraz  stref
kontrolowanych od gazociagdéw
a) urzadzen elektroenergetycznych przy lokalizacji zabudowy, jako stref wolnych od

zabudowy:
- dla linii napowietrznej] WN 110kV — pas 40 m (po 20 m od osi linii)
- dla linii napowietrznej SN 15kV — pas 15,0 m (po 7,5 m od osi linii),
- dla linii napowietrznej nN 0,4kV — pas 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),
- dla linii kablowej SN 15kV — pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),
- dla linii kablowej nN 0,4 kV —pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),
b) gazociagu przy realizacji inwestycji w strefach kontrolowanych sieci gazowych nalezy
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uwzgledni¢ warunki zagospodarowania terenow wynikajace z przepisow odrgbnych.

1) w pasach technologicznych napowietrznej infrastruktury elektroenergetycznej oraz w strefie
kontrolowanej infrastruktury gazowej ustala si¢:

a) zakaz lokalizowania budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi (staly i czasowy),
lokalizowanie pozostatych obiektow budowlanych z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) zakaz prowadzenia dzialalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na integralnos$¢ sieci
elektroenergetycznej 1 gazowej, w tym w szczegdlnosci sadzenia drzew 1 krzewow,

¢) nakaz zapewnienia dostgpu do urzadzen infrastruktury technicznej w celu dokonywania
prac eksploatacyjnych;

3) w przypadku likwidacji lub skablowania napowietrznej infrastruktury elektroenergetycznej,
ustalenia dotyczace wskazanych na rysunkach plandw paséw technologicznych nie
obowigzuja;

4) Teren S5.1RN =znajduje si¢ w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystagpienia powodzi raz na 10 lat (10%), a takze w obszarach
szczegOlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na
100 lat (1%) dla ktorych przy realizacji zagospodarowania dopuszczonego na podstawie
ustalen niniejszej uchwaly obowigzuje uwzglednienie zakazow, nakazéw 1 uzyskanie
wymaganych pozwolen dotyczacych zagospodarowania tych obszaréw zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi, a takze =zakaz zmiany
uksztattowania terenu poprzez podnoszenie (nawozenie mas ziemnych), za wyjatkiem
przypadku realizacji obiektow budownictwa wodnego i urzagdzen wodnych;

5) nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw polozonych w sasiedztwie
wod powierzchniowych 1 urzadzen melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi
1 ustaleniami niniejszej uchwaty;

6) realizacje inwestycji w sposOb niepowodujacy zniszczenia oraz pogorszenia dziatania
systemu melioracji wodnych z zastrzezeniem, iz dopuszcza si¢ jego likwidacje lub
przebudowe przy zachowaniu zrownowazonych stosunkow wodnych w terenach objetych
planem i w jego otoczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w terenach przeznaczonych na cele nierolnicze przed realizacjg inwestycji obowigzuje
dokonanie likwidacji, przebudowy lub zmiany przebiegu istniejacych urzadzen melioracji
wodnych przy zachowaniu zrownowazonych stosunkéw wodnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) Na rysunku planu w obrgbie terenoéw 5.2RNR, 5.6RNR w celu zapewnienia eksploatacji
linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego a takze
bezpieczenstwa ruchu kolejowego wyznaczono strefe ograniczen w zagospodarowaniu
terenow przyleglych do obszaru kolejowego w odlegtosci 20,0 metrow od granicy obszaru
kolejowego.

W strefie ograniczen obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu
1 zabudowie z uwagi na przylegle tereny kolejowe:

a) obowigzuje zachowanie 1 przestrzeganie wymagan wynikajacych z przepisow
odrgbnych — majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego;

b) lokalizacja budynkéw i1 budowli, drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej,
wykonywanie rob6dt ziemnych, urzadzanie i1 utrzymywanie zaston od$nieznych oraz
paséw przeciwpozarowych w sasiedztwie linii kolejowej — zgodnie z przepisami
odregbnymi, w szczego6lnosci z ustawg o transporcie kolejowym oraz aktami
wykonawczymi.

1) w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje zachowanie warunkow zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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1. Ustala si¢ zakaz zabudowy dla:

1) budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosSci
zagrozenie wystgpieniem powaznych awarii, w rozumieniu definicji tych zaktadow wedtug
przepisow o ochronie $rodowiska, spopielarni zwlok 1 spalarni odpadéw medycznych
1 komunalnych 1 niebezpiecznych;

2) budowy biogazowni, za wyjatkiem terenow oznaczonych symbolami 5.1P;

3) zagospodarowania terendw na cele zwigzane ze zbieraniem, przetadunkiem
1 przetwarzaniem odpaddw, w tym odpaddéw niebezpiecznych;

4) terenow, ktore nie sg przeznaczone pod zabudowe, z uwzglednieniem wyjatkow ustalonych
dla poszczegdlnych terenéw w dalszych przepisach niniejszej uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej
§15.

1. Obsluge komunikacyjna obszaréw objetych planem, w tym w zakresie polaczen z istniejagcym
uktadem drogowym lokalnym 1 ponadlokalnym, dla ktérych zasady zagospodarowania
okreslono w ustaleniach Rozdziatu 3 uchwaty ustala si¢ poprzez:

1) tereny drég gldownych w kategorii wojewddzkiej zlokalizowanych poza obszarem planu,

2) tereny drég zbiorczych w kategorii droég powiatowych zlokalizowanych poza obszarem
planu;

3) tereny drog lokalnych w kategorii drog powiatowych i gminnych oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDL oraz zlokalizowanych poza obszarem planu;

4) tereny drog dojazdowych w kategorii gminnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
KDD oraz zlokalizowanych poza obszarem planu;

5) tereny komunikacji drogowej wewngetrznej, znajdujace si¢ w granicach opracowania planu,
oznaczone symbolami KR oraz zlokalizowanych poza obszarem planu.

1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji terenéw objetych
planem poprzez:

1) budowg nowych zjazdow i wiaczen droég wewnetrznych i zachowanie istniejacych w dniu
uchwalenia planu, oraz dopuszczenie ich remontoéw, modernizacji 1 przebudowy;

2) rozbudowe uktadu komunikacyjnego o dojscia i dojazdy, ciagi piesze i drogi wewnetrzne,
o szeroko$ci nie mniejsze] niz 5,0 m, pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa
uzytkownikéw 1 zgodnos$ci z innymi ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami
odrebnymi;

3) obowiazek zachowania parametrow spelniajacych wymagania drog pozarowych przy
realizacji uktadu komunikacyjnego w granicach planu, zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami;

4) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw, drog rowerowych, miejsc do parkowania,
infrastruktury technicznej, w tym sieci 1 urzadzen uzbrojenia inzynieryjnego oraz przylaczy
do obiektow budowlanych;

5) zakaz lokalizacji w pasach drogowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych z
potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem wymienionych w pkt 4.

6) ustala si¢ realizacje¢ drog pozarowych zapewniajacych swobodny dojazd dla jednostek
strazy pozarnej w przypadku obiektow tego wymagajacych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

1. W obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ przebiegu drog rowerowych. Realizacja drog
rowerowych z mozliwos$cia wykorzystania terendw przeznaczonych m. in. w niniejszej uchwale
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pod drogi.

§16.

1. Ustala sie nastepujace zasady realizacji oraz minimalne wskazniki miejsc postojowych:
1) minimalne wskazniki miejsc postojowych realizowanych w granicach dziatki budowlane;j
dla:

a)
b)

c)
d)
e)

f)
g)

h)
i)
3

budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

budynkéw handlowych, 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 70 m?
powierzchni sprzedazy z konieczno$cig zapewnienia stanowisk parkingowych dla
samochodéw dostawczych,

budynkéw biurowych - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50
m? powierzchni uzytkowej lokali biurowych,

budynkoéw opieki zdrowotnej 1 pomocy spotecznej — 2 miejsca na 1 gabinet, przy czym
dla domu dziennego 1 stalego pobytu dla osob starszych - nie mniej niz 0,9 miejsca do
parkowania na 10 16zek;

budynkow gastronomicznych - 1 miejsca postojowego na kazde 5 miejsc konsumpc;ji,
budynkoéw produkcyjnych i magazynowych: 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

obiektow rzemieslniczych, kultury i rozrywki — 2 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej budynku,

ustug sportu 1 rekreacji, obiekty turystyki - 5 miejsc do parkowania na kazde 70 widzow,
w tym co najmniej 1 dla autokarow,

dla terenu gornictwa 1 wydobycia 1 miejsca do parkowania na 2 zatrudnionych, ale nie
mniej niz 1 miejsce;

terenow elektrowni stonecznych — 1 miejsce na kazdy teren,

2) w przypadkach nieokreslonych w pkt.1 ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 70 m* powierzchni
uzytkowej budynku.
minimalne wskazniki miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa realizowanych w granicach dziatki budowlanej
1 miejsce na 1 budynek wyszczego6lnionych w pkt 1 lit b-h;
1. Ustala si¢ realizacje miejsc postojowych w formie:

1) niezadaszonych miejsc postojowych;

2) garazy wolnostojacych lub wbudowanych w obiekt przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego, z kondygnacjami podziemnymi lub nadziemnymi.
1. W przypadku realizacji na dziatce budowlanej funkcji mieszkalnej oraz ustugowej miejsca do

parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

3)

. Nakaz realizacji miejsc do parkowania wynikajacych z powyzszych wskaznikow na terenie

dziatki budowlanej, na ktorej realizowana bgdzie inwestycja.

§17.

1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne; w zakresie

uzbrojenia terenu:

1) mozliwos¢ zachowania 1 uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, ich
modernizacji, remontu, przebudowy, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

2) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej na terenach objetych planem w taki
sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowala z projektowang lub istniejaca zabudowa
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1 zagospodarowaniem terenu, przy zachowaniu wymogoéw przepiséw odrebnych z zakresu
budownictwa;

3) powigzanie sieci infrastruktury technicznej obszarow z ukladem zewnetrznym poprzez
przewody lokalizowane w obszarach planu zgodnie z ustaleniami pkt 1 1 2 oraz przewody
zlokalizowane poza obszarem planu na terenach drogi glownej, drogi zbiorczej, drogi
lokalnej 1 drog dojazdowych;

4) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z obstuga
teren6w objetych planem w sposob, ktory nie wykluczy mozliwo$ci zagospodarowania tych
terenow zgodnie z ustaleniami planu;

5) obowiazek uwzglednienia przy zagospodarowaniu obszar6w objetych  planem
uwarunkowan wynikajacych z przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej
(w tym nie wskazanej na rysunkach planu), poprzez zachowanie wymaganych przepisami
odleglosci lokalizowania obiektow od tych sieci; w przypadku wystgpienia kolizji
projektowanych obiektéw z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
ich przebudoweg, zmiang trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania
terenu,;

6) budowe i rozbudowg sieci i1 urzadzen infrastruktury realizowang w mysl przepisOw prawa
telekomunikacyjnego, w  szczegdlnoSci przepisow zwigzanych z  obronnoscia,
bezpieczenstwem panstwa oraz bezpieczenstwem 1 porzadkiem publicznym, w zakresie
telekomunikacji.

1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodg:

1) zistniejacej sieci wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode,
przebiegajacej poza obszarami planu, poprzez istniejace i1 projektowane przytacza do celow
socjalno-bytowych,  technologicznych, = gospodarczych 1 przeciwpozarowych,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) obowiazek docelowego wyposazenia wszystkich budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w przylacze wodociggowe umozliwiajace pobdr wody
zgodny z funkcja 1 sposobem zagospodarowania; dla terendw nie wyposazonych w sie¢
wodociggowa do czasu jej wybudowania dopuszcza si¢ zaopatrzenie budynkow w wode
z uj¢¢ indywidualnych;

3) zapewnienie mozliwosci konserwacji, modernizacji 1 wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejacych sieci 1 urzadzen oraz budowy nowych odcinkéw, rozbudowy
1 przebudowy sieci w oparciu o systemy istniejgce oraz zwigzanych z nimi podziemnych
1 nadziemnych urzadzen;

4) minimalng $rednice przewodow sieci wodociggowej: @60 mm;

1. Ustala si¢ zasady odprowadzania i oczyszczania Sciekow:

1) odprowadzanie $ciekow do istniejgce] sieci kanalizacji sanitarnej przebiegajacej poza
obszarem planu, poprzez indywidualne przytaczenie lub rozbudowg sieci kanalizacyjnej o
minimalnej srednicy @150mm, z zastrzezeniem pkt 2;

2) mozliwos¢ odprowadzania S$ciekdw do zbiornikow bezodplywowych z obowigzkiem
wywozu do oczyszczalni §ciekdw lub indywidualnych oczyszczalni $ciekéw dla terenow
nie wyposazonych w sie¢ kanalizacji sanitarnej;

3) zapewnienie mozliwosci konserwacji, remontow 1 wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejacych sieci i urzadzen oraz ewentualnej rozbudowy sieci w oparciu
o systemy istniejace.

1. Ustala si¢ zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) na tereny nieutwardzone stanowigce naturalny odbiornik wéd opadowych;
2) z utwardzonych powierzchni parkingdw, placow manewrowych i1 innych powierzchni
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potencjalnie zanieczyszczonych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na terenie inwestycji zgodnie
z przepisami odrebnymi lub odprowadzenie do ciekdw wodnych i rowow melioracyjnych;

4) minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej ©150mm;

5) ustala si¢ zakaz odprowadzania wdéd opadowych 1 roztopowych na tereny kolejowe
1 wykorzystanie do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w elektroenergetyke:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych 1 rozbudowywanych systemoéw sieci
elektroenergetycznych sredniego 1 niskiego napigcia;

2) dopuszczenie zasilania w energi¢ elektryczng z urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet
odnawialnych - paneli fotowoltaicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie budowy nowych odcinkoéw i rozbudowy istniejacych odcinkéw sieci niskiego
1 $redniego napigcia oraz zwigzanych z nimi podziemnych 1 nadziemnych urzadzen
elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych, a takze dopuszczenie mozliwosci
ich konserwacji, modernizacji 1 wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych
istniejacych sieci 1 urzadzen na zasadach okreslonych niniejsza uchwata;

4) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na kablowe, zmiany przebiegu linii
elektroenergetycznych lub ich likwidacje.

1. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami polegajace na zagospodarowanie odpadéw zgodnie
zustawg o utrzymaniu czystoSci 1 porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi
z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.

2. Ustala si¢ zasady dotyczace infrastruktury telekomunikacyjnej polegajace na budowie
irozbudowie sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych w ukladzie przewodowym
1 bezprzewodowym przy zachowaniu warunkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi jako
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych.

3. Ustala si¢ zasady zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

1) stosowanie indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta;

2) docelowe stosowanie paliw niskoemisyjnych jako zrodet zaopatrzenia w ciepto — zmiany
struktury zuzycia no$nikow energii z wegla na zastosowanie innych paliw niskoemisyjnych
jako zrodet zaopatrzenia w cieplo;

3) stosowanie systemow grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii.

1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz:

1) zistniejacych i projektowanych zbiornikow gazu oraz sieci gazowych;

2) docelowa gazyfikacje terenu z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) minimalne $rednica sieci gazowych @25 mm.

1. Ustala si¢ zasady dotyczace systemu melioracji wodnych polegajace na dopuszczenie
prowadzenia robot inwestycyjnych, remontowych 1 konserwacyjnych na melioracyjnych
urzadzeniach, w tym takze nie wskazanych na rysunkach planu, a znajdujacych si¢ w terenach
objetych niniejszym planem, w zakresie niezbednym do prawidlowego ich funkcjonowania, a
wszelkie dziatania wykonywane w bezposrednim sasiedztwie tych urzadzen i ciekow wodnych
oraz roboty zwigzane z przekroczeniem drogami lub liniowymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej, nalezy przeprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§18.
Ustala si¢ zasady 1 terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposdb dotychczasowy; na
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terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i1 rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie;

2) w granicach obszarow objetych planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej
zabudowy tymczasowej niezgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie, za wyjatkiem
obiektow tymczasowych stuzacych prowadzeniu robdt budowlanych zwigzanych
z zagospodarowaniem danego terenu.

Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego
§19.
Plan zezwala na realizacj¢ inwestycji celu publicznego polegajacych na

l)urzadzeniu terendw Iaczno$ci publicznej, urzadzen infrastruktury technicznej 1 komunikacji
realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi 1 ustaleniami planu, jako cele publiczne
o znaczeniu lokalnym.

2)budowie gazociggu wysokiego ci$nienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami planu,
jako celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate, okreslona
w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci
§ 20.
Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okre$la si¢ jednorazowa optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 20% - dla terenu oznaczonego symbolem MN,

2) 20% - dla terenu oznaczonego symbolem MN-U,

3) 30% - dla terenu oznaczonego symbolem U,

4) 30% - dla terenu oznaczonego symbolem U-P,

5) 30% - dla terenu oznaczonego symbolem P,

6) 30% - dla terenu oznaczonego symbolem PEF,

7) 30% - dla terenu oznaczonego symbolem G

8) 20% - dla terenu oznaczonego symbolem RZM,

9) 1% - dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 21.
Jasionka | 061304_5.0004
1. Dla terenu objgtego planem, oznaczonego symbolem 4.1RZM (przedstawionego na zataczniku
graficznym Nr 1), ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;
2) wskazniki zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,001,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 1,2,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,8,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,2,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,6;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy
infrastruktury technicznej, wiez, masztéw, kominéw, budowli rolniczych i innych, dla
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ktorych te ustala si¢ maksymalnie do 15,0 m,

b) dopuszcza si¢ zwigkszenie do 18,0 m wysokos$ci dla budynkow i obiektow budowlanych,
ktore uwarunkowane mogg by¢ prowadzong dziatalnoscig rolnicza, a ktoérych formy
wynikaja z wymagan technologicznych;

c) geometri¢ dachu: dachy dwuspadowe, czterospadowe, wielospadowe, o potaciach
nachylonych pod katem do 45° bez okre$lenia minimalnego kata nachylenia dachu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu - 12,0 od linii rozgraniczajgcej terenu
sasiadujacej z droga zbiorcza, w kategorii powiatowej (zlokalizowang poza obszarem
planu) oraz 5 m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujacej z droga wewnetrzng
(zlokalizowang poza obszarem planu), zgodnie z zatagcznikiem graficznym;

5) obstuge komunikacyjng terenu bezposrednio z drogi zbiorczej w kategorii powiatowej
(zlokalizowanej poza obszarem planu) oraz z drogi zbiorczej w kategorii powiatowej
(zlokalizowanej poza obszarem planu) za posrednictwem drogi wewngtrznej
(zlokalizowanej poza obszarem planu).

1. Dla terendw objetych planem, oznaczonych symbolami 4.1MN (przedstawionego na zalaczniku
graficznym Nr 2), 4.2MN, 4.3MN, 4.4MN (przedstawionych na zalaczniku graficznym Nr 3),
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren uslug handlu,
b) teren ustug rzemie$lniczych,
¢) teren ustug gastronomii,
d) teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j,
e) teren ustug edukacii,
f) teren ushug biurowych;
3) w zakresie przeznaczenia okreSlonego w punkcie 1 wyklucza si¢ teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
4) wskazniki zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,001,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 1,0,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,5,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0.4,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,5;
5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m,
b) geometri¢ dachu: dachy dwuspadowe, czterospadowe, wielospadowe, o potaciach
nachylonych pod katem do 45° bez okre$lenia minimalnego kata nachylenia dachu,
¢) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkdow;
6) w terenach 4.2MN, 4.3MN, 4.4MN minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlanej z poszanowaniem linii rozgraniczajacych terenu oraz z zastrzezeniem lit. c:
a) 1000 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 800 m*dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,
¢) wymienione w lit. a, b, powierzchnie nie dotycza wydzielania wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego spelniajagcego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych 1 dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
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technicznej oraz podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejacych;
1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terend6w oznaczonych symbolami:

a) 4.1MN — 9,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacej z droga zbiorcza, w
kategorii powiatowe] (zlokalizowang poza obszarem planu) oraz 5 m od linii
rozgraniczajacej terenu sasiadujacej z droga wewnetrzng (zlokalizowang poza obszarem
planu), zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

b) 4.2MN — 21,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacej z droga gtéwna kategorii
wojewddzkiej (zlokalizowang poza obszarem planu), zgodnie z =zalgcznikiem
graficznym,;

c) 4.3MN, 44MN — 12,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacej z droga zbiorcza,
w kategorii powiatowej (zlokalizowang poza obszarem planu).

1) obstuge komunikacyjng terendw oznaczonych symbolami:

a) 4.1MN — bezposrednio z drogi zbiorczej w kategorii powiatowej (zlokalizowanej poza
obszarem planu);

b) 4.2MN — bezposrednio z drogi gldwnej w kategorii wojewodzkiej (zlokalizowanej poza
obszarem planu);

c) 43MN, 44MN - bezposrednio z drogi zbiorczej w Kkategorii powiatowej
(zlokalizowanej poza obszarem planu).

1. Dla terenu objetego planem, oznaczonego symbolem 4.1MN-U (przedstawionego na zalaczniku

graficznym Nr 3), ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) teren zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
c) teren uslug handlu,
d) teren uslug rzemieslniczych,
e) teren ustug turystyki,
f) teren uslug gastronomii,
g) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
h) teren ustug edukacji,
1) teren uslug sportu i rekreacji,
J) teren ustug biurowych;

2) w zakresie przeznaczenia okreslonego w pkt 1 wyklucza sie:
a) teren zabudowy jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
c) teren uslug nauki,
d) teren ushug kultury i rozrywki,
e) teren ushug kultu religijnego,
f) teren uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
g) teren ustug administracji;

3) przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt 1 moze by¢ realizowane tacznie lub zamiennie;

4) wskazniki zagospodarowania terenu: wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,001,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 1.4,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 2,1,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,2,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,7;
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5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy
infrastruktury technicznej, wiez, masztoéw, kominéw 1 innych, dla ktorych t¢ ustala si¢

maksymalnie do 15,0 m,

b) geometri¢ dachu: dachy dwuspadowe, czterospadowe, wielospadowe, o potaciach

nachylonych pod katem do 45° bez okre$lenia minimalnego kata nachylenia dachu;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z poszanowaniem linii
rozgraniczajacych terenu oraz z zastrzezeniem lit. e:

1000 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

800 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

a)
b)
¢)
d)
¢)

800 m?*zabudowy ustugowe;j,
800 m?dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

wymienione w lit. a, b, ¢, d powierzchnie nie dotycza wydzielania wewngtrznego uktadu
komunikacyjnego spetniajacego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i1 dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dzialek

istniejacych;

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujacej
z drogg gtowng kategorii wojewddzkiej (zlokalizowang poza obszarem planu), zgodnie z
zatgcznikiem graficznym;

2) obstuge komunikacyjng - bezposrednio z drogi gldwnej w kategorii wojewodzkiej
(zlokalizowanej poza obszarem planu).

1. Dla terendw obje¢tych planem, oznaczonych symbolem 4.1U,

zalaczniku graficznym Nr 3), ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ustug:

a)
b)

d)
e)
f)
g)
h)
i)
j)
k)

2) w zakresie przeznaczenia okreslonego w pkt 1 wyklucza sie:

a)
b)
c)
d)

teren ustug handlu detalicznego,
teren ushug handlu hurtowego,

teren ustug rzemieslniczych,

teren ushug turystyki,

teren ustug gastronomii,

teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j,
teren ustug edukacji,

teren ustug sportu i rekreacji,

teren ustug kultury 1 rozrywki,

teren uslug biurowych i administracji;
teren ustug biurowych;

teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

teren ushug nauki,

teren kultu religijnego,

teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

3) wskazniki zagospodarowania:

a)
b)
c)
d)
e)

minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,001,
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 1,4,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 2,1,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,2,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,7;

4.2U (przedstawionych na
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1) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy
infrastruktury technicznej, wiez, masztow, kominéw 1 innych, dla ktérych te ustala si¢
maksymalnie do 15,0 m,

b) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych
pod katem do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia,

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej z poszanowaniem linii
rozgraniczajacych terenu — 800 m? z zastrzezeniem, iz powierzchnia ta nie dotyczy
wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego spelniajagcego wymagania dojazdu do
dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wydzielania
terenow dla infrastruktury technicznej oraz podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia
funkcjonowania dzialek istniejgcych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terendow oznaczonych symbolami:

a) 4.1U — 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacej z droga gtownag kategorii
wojewodzkiej (zlokalizowang poza obszarem planu), zgodnie z zalgcznikiem
graficznym;

b) 4.2U - 10,0 m od linii rozgraniczajace] terenu sgsiadujacej z droga gldéwng kategorii
wojewodzkiej (zlokalizowana poza obszarem planu) oraz 8,0 od linii rozgraniczajacej
terenu sasiadujacej z droga zbiorcza, w kategorii powiatowej (zlokalizowang poza
obszarem planu);

1) obstuge komunikacyjng terendw oznaczonych symbolami:

a) 4.1U - bezposrednio z drogi glownej w kategorii wojewddzkiej (zlokalizowanej poza
obszarem planu);

b) 4.2U — bezposrednio z drogi gldwnej w kategorii wojewodzkiej (zlokalizowanej poza
obszarem planu) oraz bezposrednio z drogi zbiorczej w kategorii powiatowej
(zlokalizowanej poza obszarem planu).

1. Dla terenéw objetych planem, oznaczonych symbolami: 4.1U-P, 4.2U-P (przedstawionych na
zatagczniku graficznym Nr 3), ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ushug lub produkc;ji:
a) teren ustug handlu,
b) teren ustug rzemie$lniczych,
¢) teren ustug gastronomii,
d) teren uslug biurowych i administracji,
e) teren produkcji przemystowe;,
f) teren elektrowni stonecznej,
g) teren skladow 1 magazyndow;
2) w zakresie przeznaczenia okreslonego w pkt 1 wyklucza sie:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug turystyki,
c¢) teren uslug zdrowia 1 pomocy spotecznej,
d) teren ustug nauki,
e) teren ustug edukacii,
f) teren ushug sportu i rekreacji,
g) teren ustug kultury i rozrywki
h) teren kultu religijnego,
1) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
j) teren elektrowni wiatrowej,
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3)
4)

5)

6)

1)

1)

Koczergi, Wierzbowka i Jasionka — projekt (konsultacje spoteczne)

k) teren przemystu portowego;

przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt 1 moze by¢ realizowane tacznie lub zamiennie;

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,001,

b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 1,4,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 2,1,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,2,

e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,7;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy
infrastruktury technicznej, wiez, masztow, kominéw 1 innych, dla ktérych te ustala si¢
maksymalnie 15,0 m,

b) geometri¢ dachu: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe 1 wielospadowe,
o potaciach nachylonych pod katem do 45° bez okreslania minimalnego kata nachylenia;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej z poszanowaniem linii

rozgraniczajacych terenu oraz z zastrzezeniem lit. d:

a) 800 m*dla zabudowy ustugowej,

b) 1500 m*dla zabudowy ustugowo — produkcyjne;j,

¢) 1500 m*dla zabudowy produkcyjnej,

d) wymienione w lit. a, b, ¢ powierzchnie nie dotyczg wydzielania wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego spetniajagcego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejacych;

nieprzekraczalne linie zabudowy dla terendw oznaczonych symbolami:

a) 4.1U-P — 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacej z droga gtowna kategorii
wojewodzkiej (zlokalizowang poza obszarem planu), zgodnie z zalgcznikiem
graficznym;

b) 4.2U-P - 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacej z droga glowng kategorii
wojewodzkiej (zlokalizowana poza obszarem planu) oraz 8,0 od linii rozgraniczajacej
terenu sasiadujacej z droga zbiorcza, w kategorii powiatowej (zlokalizowang poza
obszarem planu);

obstuge komunikacyjng terenow oznaczonych symbolami:

a) 4.1U-P - bezposrednio z drogi gtownej w kategorii wojewddzkiej (zlokalizowanej poza
obszarem planu);

b) 4.2U-P — bezposrednio z drogi glownej w kategorii wojewddzkiej (zlokalizowanej poza
obszarem planu) oraz bezposrednio z drogi zbiorczej w kategorii powiatowej
(zlokalizowanej poza obszarem planu).

1. Dla terenow objetych planem, oznaczonych symbolami: 4.1RNR, 4.2RNR (przedstawionych na
zatagczniku graficznym Nr 3), ustala si¢:

1)
2)
3)
4)
5)

przeznaczenie: teren gruntow ornych oraz upraw;
nakaz utrzymania funkcji rolniczej produkcyjnej;
zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 5;
zakaz zabudowy nie dotyczy:
a) urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektéw liniowych wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,

21



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenow w granicach administracyjnych obrebow
Koczergi, Wierzbowka i Jasionka — projekt (konsultacje spoteczne)

b) dojs¢ 1 dojazdow do terendéw rolniczych;

1) nie wystepuje potrzeba okreslania, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZznikoéw
zagospodarowania terenu, maksymalnej 1 minimalnej intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
1 gabarytow obiektow.

§ 22.
Koczergi | 061304_5.0005
1. Dla terenow objetych planem, oznaczonych symbolami: S.1MN (przedstawionego na zalaczniku

graficznym Nr 4), 5.2MN, 5.3MN, 5.4MN (przedstawionych na zataczniku graficznym Nr 5),

5.5MN, 5.6MN, S5.7MN (przedstawionych na =zalaczniku graficznym Nr 6), 5.8MN,

(przedstawionego na zalaczniku graficznym Nr 7), S.9MN (przedstawionego na zalaczniku

graficznym Nr 8) ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren ushug handlu,
b) teren ustug rzemieslniczych,
¢) teren ustug gastronomii,
d) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej
e) teren ushug edukacji,
f) teren ustug biurowych;

3) w zakresie przeznaczenia okreslonego w punkcie 1 wyklucza si¢ teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

4) wskazniki zagospodarowania:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,001,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 1,0,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,5,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,4,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,5;
5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m,
b) geometri¢ dachu: dachy dwuspadowe, czterospadowe, wielospadowe, o potaciach
nachylonych pod katem do 45° bez okreslenia minimalnego kata nachylenia dachu,
c) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow;

6) w terenach 5.1IMN, 5.2MN, 53MN, 54MN, 5.5MN, 5.8MN, 59MN minimalng
powierzchnie¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z poszanowaniem linii
rozgraniczajacych terenu oraz z zastrzezeniem lit. c:

a) 1000 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 800 m*dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,

¢) wymienione w lit. a, b, powierzchnie nie dotycza wydzielania wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego spelniajagcego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych 1 dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
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technicznej oraz podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejacych;
1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terend6w oznaczonych symbolami:

a) 5.1MN - 10,0 od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacej z drogg lokalna, w kategorii
gminnej (zlokalizowang poza obszarem planu) oraz 5 m od linii rozgraniczajacej terenu
sasiadujacej z droga wewnetrzng (zlokalizowang poza obszarem planu), zgodnie
z zalgcznikiem graficznym;

b) 5.2MN, 5.3MN, 5.4MN - 10,0 od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacej z droga
lokalna, w kategorii gminnej (zlokalizowang poza obszarem planu)

c) 5.5MN — 12,0 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej, w kategorii powiatowej
oznaczonej symbolem 5.1KDL, oraz 8,0 od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujacej z
droga lokalng, w kategorii gminnej (zlokalizowang poza obszarem planu), zgodnie z
zalacznikiem graficznym;

d) 5.6MN — 12,0 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej, w kategorii powiatowej
oznaczonej symbolem 5.1KDL, zgodnie z zalacznikiem graficznym,;

e) 5.7MN — 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacej z droga lokalna,
w kategorii powiatowej (zlokalizowang poza obszarem planu);

f) 5.8MN — 10,0 od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej, w kategorii gminne;j
oznaczonej symbolem 5.2KDL, 6 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacej z droga
dojazdowa, w kategorii gminnej (zlokalizowana poza obszarem planu), 6 m od linii
rozgraniczajacej terenu drogi dojazdowej, w kategorii gminnej oznaczonej symbolem
5.1KDD oraz 5 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacej z droga wewnetrzng
(zlokalizowang poza obszarem planu), zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

g) 5.9MN — 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi dojazdowej, w kategorii gminne;j
oznaczonej symbolem 5.2KDD, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

1) obstuge komunikacyjng terendw oznaczonych symbolami:

a) 5.1MN - bezposrednio z drogi lokalnej w kategorii gminnej (zlokalizowane] poza
obszarem planu) oraz z drogi lokalnej w kategorii gminnej (zlokalizowanej poza
obszarem planu) za posrednictwem drogi wewnetrznej (zlokalizowanej poza obszarem
planu);

b) 5.2MN, 5.3MN, 54MN - bezposrednio z drogi lokalnej w kategorii gminnej
(zlokalizowanej poza obszarem planu);

c) 5.5MN — bezposrednio z drogi lokalnej w kategorii powiatowej (zlokalizowanej poza
obszarem planu) oraz bezposrednio z drogi lokalnej w kategorii gminnej
(zlokalizowanej poza obszarem planu);

d) 5.6MN — bezposrednio z drogi lokalnej w kategorii powiatowej (zlokalizowanej poza
obszarem planu)

e) 5.7MN — bezposrednio z drogi lokalnej w kategorii powiatowej (zlokalizowanej poza
obszarem planu);

f) 5.8MN — bezposrednio z terenu drogi lokalnej w kategorii gminnej oznaczonej
symbolem 5.2KDL, bezposrednio z drogi dojazdowej, w kategorii gminnej oznaczonej
symbolem 5.1KDD oraz bezposrednio z drogi dojazdowej, w kategorii gminnej
(zlokalizowanej poza obszarem planu);

g) 5.9MN — bezposrednio z drogi dojazdowej, w kategorii gminnej oznaczonej symbolem
5.2KDD.

1. Dla terenu objetego planem, oznaczonego symbolem: S5.1P (przedstawionego na zalaczniku
graficznym Nr 4), ustala si¢:
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1) przeznaczenie: teren produkc;ji:

a) teren produkcji przemystowe;.

b) teren elektrowni stonecznej,

c) teren skladéw i magazynow;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) ustugi handlu,

b) ustugi rzemieslnicze,

¢) ustugi biurowe;

3) w zakresie przeznaczenia okreslonego w pkt 1 wyklucza sie¢:

a) teren elektrowni wiatrowej,

b) teren przemystu portowego;

4) wskazniki zagospodarowania:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,1,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,7;

5) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m z zastrzezeniem, iz wysokos$¢ ta nie dotyczy
infrastruktury technicznej, wiez, masztéw, komindéw 1 innych, dla ktorych ustala sig¢
maksymalnie 15,0 m a takze form zabudowy i zagospodarowania terenu o ktorych
mowa w lit. b,

b) nie ustala si¢ wymagan architektonicznych w stosunku do pozostatych obiektow, ktdrych
formy wynikajg z wymagan technologicznych;

c) geometria dachu: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe, lukowe, o
polaciach nachylonych pod katem do 45° bez okreslania minimalnego kata jego
nachylenia,

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z poszanowaniem linii
rozgraniczajacych terenu — 1500 m? z zastrzezeniem, iz powierzchnia ta nie dotyczy
wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego spelniajagcego wymagania dojazdu do
dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wydzielania
terenow dla infrastruktury technicznej oraz podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia
funkcjonowania dzialek istniejacych;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu komunikacji
drogowej wewngetrznej oznaczonego symbolem 5.1KR oraz 5,0 m od linii rozgraniczajace;j
terenu sgsiadujacej z droga wewnetrzng (zlokalizowang poza obszarem planu), zgodnie
z zalacznikiem graficznym,;

8) obstuge komunikacyjng — z drogi lokalnej, w kategorii gminnej (zlokalizowanej poza
obszarem planu) za posrednictwem terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonej
symbolem 5.1KR.

1. Dla terenow objetych planem, oznaczonych symbolami: 5.1PEF, 5.2PEF, 5.3PEF, S.4PEF
(przedstawionych na zataczniku graficznym Nr 4), ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny elektrowni stonecznej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny elektroenergetyki;

3) wskazniki zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,0001,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,8,
c) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,2,
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d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,8;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 7,0 m; nie ogranicza si¢ wysoko$ci nadziemnych
urzadzen infrastruktury techniczne;,

b) geometria dachu: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe o potaciach nachylonych pod
katem do 15°, bez okreslania minimalnego kata nachylenia;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej z poszanowaniem linii

rozgraniczajacych terenu — 2000 m?’ z zastrzezeniem, iz powierzchnia ta nie dotyczy

wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego spetniajgcego wymagania dojazdu do

dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wydzielania

terenéw dla infrastruktury technicznej oraz podziatu w celu powigkszenia lub polepszenia

funkcjonowania dzialek istniejgcych;

nieprzekraczalne linie zabudowy dla terendw oznaczonych symbolami:

a) 5.1PEF - 10.0m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacej z droga wewnetrzng
(zlokalizowang poza obszarem planu), zgodnie z zalacznikiem graficznym,

b) 5.2PEF - 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu komunikacji drogowej wewngtrznej
oznaczonego symbolem 5.1KR oraz 10.0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sgsiadujgcej
z drogg wewnetrzng (zlokalizowang poza obszarem planu), zgodnie z zalgcznikiem
graficznym,

¢) 5.3PEF — 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu komunikacji drogowej wewngtrznej
oznaczonego symbolem 5.1KR oraz 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujacej z
drogami wewng¢trznymi  (zlokalizowanymi poza obszarem planu), zgodnie z
zalgcznikiem graficznym,

d) 5.4PEF — 5.0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacej z drogami wewngtrznymi
(zlokalizowanymi poza obszarem planu), zgodnie z zalgcznikiem graficznym.

1. Dla terenu objetego planem, oznaczonego symbolem 5.1G (przedstawionego na zatgczniku
graficznym Nr 4), ustala si¢:

)
2)

1)
2)

)

2)

przeznaczenie terenu: teren gornictwa 1 wydobycia;

lokalizacj¢ zgodnie z planem zagospodarowania ztoza oraz przepisami z zakresu prawa
geologicznego 1 gorniczego:

a) terenu i obszaru gorniczego,

b) terenu obstugi technicznej w zaleznosci od sposobu 1 postepu eksploatacyjnego,

¢) tymczasowych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 4 oraz §18;

zakaz lokalizacji budynkow;

parametry 1 wskazniki dla lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6,0 m,

b) geometria dachu: dowolne,

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej z poszanowaniem linii
rozgraniczajacych terenu — 2000 m? z zastrzezeniem, iz powierzchnia ta nie dotyczy
wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego spetniajgcego wymagania dojazdu do
dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wydzielania
terenéw dla infrastruktury technicznej oraz podziatu w celu powigkszenia lub polepszenia
funkcjonowania dzialek istniejacych;

nieprzekraczalne linie zabudowy: 15,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacej z
droga gldwna, w kategorii wojewddzkiej (zlokalizowang poza obszarem planu), 10 m od
linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacej z droga wewnetrzng (zlokalizowang na potudnie
od terenu, poza obszarem planu) oraz 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujacej z
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droga wewnetrzng (zlokalizowang na zachdd od terenu, poza obszarem planu), zgodnie
z zalacznikiem graficznym:;;

3) obstuge komunikacyjng z drogi gltéwnej w kategorii wojewodzkiej (zlokalizowanej poza
obszarem planu).

. Dla terené6w objetych planem, oznaczonych symbolami: 5.1KDL (przedstawionego na
zalaczniku graficznym Nr 6), 5.2KDL (przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 7), ustala
sig:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) szeroko$¢ pasa drogowego dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) 5.1KDL - zmienna od 9.1 do 12,0 m oraz poszerzenie w obrebie skrzyzowania, zgodnie
z zalacznikiem graficznym,
b) 5.2KDL - zmienna od 10,0 do 12,4 m oraz poszerzenie w obregbie skrzyzowania,
zgodnie z zatacznikiem graficznym.

. Dla terenu objetego planem, oznaczonego symbolem S5.1KDD (przedstawionego na zataczniku
graficznym Nr 7), 5.2 KDD (przedstawionego na zalaczniku graficznym Nr 8), ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;;
2) szeroko$¢ pasa drogowego dla terendw oznaczonych symbolami:
a) 5.1KDD - 10,0 m, zgodnie z zatacznikiem graficznym;
b) 5.2KDD - 10,0 m, zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

. Dla terenu objetego planem, oznaczonego symbolem 5.1KR, (przedstawionego na zalgczniku
graficznym Nr 4), ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szeroko$¢ pasa drogowego zmienna od 6,0 do 7,6 m oraz poszerzenie w obrebie wlaczenia
do drogi publicznej, zgodnie z zalgcznikiem graficznym.

. Dla terenu objetego planem, oznaczonego symbolem 5.1RN (przedstawionego na zalaczniku

graficznym Nr 6), ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz zabudowy nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektéw liniowych wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,
b) dojs¢ 1 dojazdow do terendéw rolniczych;

1) nie wystepuje potrzeba okreslania, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZznikoéw
zagospodarowania terenu, maksymalnej 1 minimalnej intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
1 gabarytow obiektow.

2. Dla terenow objetych planem, oznaczonych symbolami: S.1RNR (przedstawionego na

zalaczniku graficznym Nr 4), 5.2RNR, 5.3RNR, 5.4RNR (przedstawionych na zataczniku
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graficznym Nr 5), 5.5RNR (przedstawionego na zalaczniku graficznym Nr 6), 5.6RNR
(przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 8) ustala si¢:

1)
2)
3)
4)
S)

1)

przeznaczenie: teren gruntow ornych oraz upraw;

nakaz utrzymania funkcji rolniczej produkcyjnej;

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 5;

zakaz zabudowy nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektow liniowych wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,

b) dojs¢ 1 dojazdéw do terendw rolniczych;

nie wystepuje potrzeba okreSlania, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania terenu, maksymalnej 1 minimalnej intensywnos$¢ zabudowy jako

wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy,

minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania

pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy

1 gabarytow obiektow.

§ 23.
Wierzbéwka | 061304_5.0017

1. Dla terenéw objetych planem, oznaczonych symbolami: 17.1MN, 17.2MN, 17.3MN, 17.4MN,
17.5MN (przedstawionych na zataczniku graficznym Nr 9), ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ushug handlu,

b) teren ustug rzemieslniczych,

c) teren uslug gastronomii,

d) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej

e) teren ushug edukacji,

f) teren ustug biurowych;

w zakresie przeznaczenia okre$lonego w punkcie 1 wyklucza si¢ teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

wskazniki zagospodarowania:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,001,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 1,0,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,5,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,4,

e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,5;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m,

b) geometri¢ dachu: dachy dwuspadowe, czterospadowe, wielospadowe, o potaciach
nachylonych pod katem do 45° bez okreslenia minimalnego kata nachylenia dachu,

c) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej z poszanowaniem linii

rozgraniczajacych terenu oraz z zastrzezeniem lit. c:
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a) 1000 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 800 m*dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

¢) wymienione w lit. a, b, powierzchnie nie dotycza wydzielania wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego spetniajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dzialek
istniejacych;

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenow oznaczonych symbolami:

a) 17.1MN — 8,0 m od linii rozgraniczajace] terenu drogi lokalnej, w kategorii gminnej
oznaczonej symbolem 17.1KDL;

b) 17.2MN — 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej, w kategorii gminnej
oznaczonej symbolem 17.1KDL;

c) 17.3MN, 17.4MN — 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej, w kategorii
gminnej oznaczonej symbolem 17.2KDL

d) 17.5MN - 10,0 od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujacej z droga lokalng, w kategorii
gminnej (zlokalizowang poza obszarem planu);

1) obstuge komunikacyjng terendw oznaczonych symbolami:

a) 17.1MN, 17.2MN - bezposrednio z terenu drogi lokalnej w kategorii gminnej
oznaczonej symbolem 17.1KDL;

b) 17.3MN, 17.4 — bezposrednio z terenu drogi lokalnej w kategorii gminnej oznaczonej
symbolem 17.2KDL;

c) 17.5MN — bezpo$rednio z terenu drogi lokalnej w kategorii gminnej (zlokalizowanej
poza obszarem planu).

1. Dla terendw objetych planem, oznaczonych symbolami: 17.1PEF, 17.2PEF, 17.3PEF
(przedstawionych na zataczniku graficznym Nr 9), ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny elektrowni stonecznej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny elektroenergetyki;

3) wskazniki zagospodarowania:

a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,0001,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,8,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,2,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,8;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 7,0 m; nie ogranicza si¢ wysokosci nadziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej,

b) geometria dachu: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe o potaciach nachylonych pod
katem do 15°, bez okreslania minimalnego kata nachylenia;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z poszanowaniem linii
rozgraniczajacych terenu — 2000 m?’ z zastrzezeniem, iz powierzchnia ta nie dotyczy
wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego spetniajgcego wymagania dojazdu do
dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wydzielania
terenéw dla infrastruktury technicznej oraz podziatu w celu powigkszenia lub polepszenia
funkcjonowania dzialek istniejacych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terend6w oznaczonych symbolami:

a) 17.1PEF - 5.0 m od linii rozgraniczajacej terenu wod powierzchniowych srédladowych
oznaczonego symbolem 17.1WS oraz 5 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacej
z droga wewngtrzng (zlokalizowang poza obszarem planu), zgodnie z zalacznikiem
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graficznym,

b) 17.2PEF — 10,0 od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacej z droga lokalna, w kategorii
gminnej (zlokalizowang poza obszarem planu) oraz 5 m od linii rozgraniczajacej terenu
sasiadujacej z drogami wewngtrznymi (zlokalizowanymi poza obszarem planu), zgodnie
z zalgcznikiem graficznym,

c¢) 173PEF — 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacej z droga wewngtrzng
(zlokalizowang poza obszarem planu), zgodnie z zatacznikiem graficznym.

1. Dla terenow objetych planem, oznaczonych symbolami: 5.1KDL , 5.2KDL (przedstawionych na
zataczniku graficznym Nr 9), ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) szeroko$¢ pasa drogowego dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) 5.1KDL - zmienna od 7,9 do 10,0 m, zgodnie z zatacznikiem graficznym,
b) 5.2KDL - zmienna od 7,2 do 10,0 m, zgodnie z zalacznikiem graficznym.

1. Dla terenéw objetych planem, oznaczonych symbolami: S.1RN, 5.2RN (przedstawionego na
zatagczniku graficznym Nr 9), ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz zabudowy nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektéw liniowych wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,
b) dojs¢ 1 dojazdéw do terendw rolniczych;

1) nie wystepuje potrzeba okreslania, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, maksymalnej 1 minimalnej intensywnos$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
1 gabarytow obiektow.

2. Dla terendéw objetych planem, oznaczonych symbolami: 5.1RNR, 5.2RNR (przedstawionych na
zatagczniku graficznym Nr 9), ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren gruntdw ornych oraz upraw;

2) nakaz utrzymania funkcji rolniczej produkcyjne;j;

3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakaz zabudowy nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektéw liniowych wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,
b) dojs¢ 1 dojazdow do terendéw rolniczych;

1) nie wystepuje potrzeba okreslania, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZznikoéw
zagospodarowania terenu, maksymalnej 1 minimalnej intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy,
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minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
1 gabarytow obiektow.

3. Dla terenu objetego planem, oznaczonego symbolem 17.1WS (przedstawionego na zalgczniku
graficznym Nr 9), ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srodladowych;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw 1 urzadzen gospodarki wodnej, z w tym urzadzen
melioracyjnych i obiektow mostowych;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) utrzymanie brzegéw w stanie zapewniajagcym swobodny przeptyw waod.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe
§24.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Parczewa.

§25.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
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Zalacznik Nr 10

do Uchwaty Nr .....cccoeiiennen.
Rady Miejskiej w Parczewie
zdnia ..o roku

Rozstrzygni¢cie
Rady Miejskiej w Parczewie

o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych
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Zaltacznik Nr 11

do Uchwaty Nr...............
Rady Miejskiej w Parczewie
zdnia .o roku

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538)
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	Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów
	§24.

