Elektronicznie podpisany przez:
Grzegorz Duda; Gmina Parczew
dnia 27 listopada 2025 r.

UCHWALA NR XX/140/2025
RADY MIEJSKIEJ W PARCZEWIE

z dnia 26 listopada 2025 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenow w graniach administracyjnych
obrebow Koczergi, Wierzbowka i Jasionka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153, z p6zn. zm.) i art. 14 ust.1, 2 1 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Parczewie uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenow w graniach administracyjnych sotectw Koczergi, Wierzbowka i Jasionka.

2. Zakres planu obejmowal bedzie obszary wskazany na ztaczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

3. Dopuszcza si¢ w ramach prowadzenia procedury formalnoprawnej etapowe uchwalanie sporzadzanego
planu miejscowego

§ 2. Przedmiot ustalen planu dotyczy elementdow zagospodarowania terenu w zakresie ustalonym
przepisami art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Parczewa.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Duda
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XX/140/2025

RADY MIEJSKIEJ W PARCZEWIE
z dnia 26 listopada 2025 roku

w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw w graniach

administracyjnych obrebéw Koczergi, Wierzbéwka i Jasionka

Niniejszg uchwatg Rada Miejska w Parczewie, na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym i art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przystepuje do sporzgadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenow w administracyjnych obrebow Koczergi,
Wierzbowka i Jasionka.

W granicach obszaru wskazanego do objecia planem obowigzujg ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata:

e XI/57/2003 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 7 listopada 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Parczew ogt. w Dz. Urz. Wo,.
Lubel. Nr 203, poz. 3791,

e XXXVII/240/2006 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 25 maja 2006r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parczew ogt. w Dz.
Urz. Woj. Lubel. z 2006r. Nr 136, poz. 2265,

e XLIV/315/2014 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 30 maja 2014r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poza granicami
administracyjnymi miasta Parczewa, ogt. w Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2014r. poz. 2980,

e L/346/2014 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 30 wrze$nia 2014r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poza granicami
administracyjnymi miasta Parczewa ogt. w Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2014r poz. 3907,

e XlI/81/2015 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 29 wrzesnia 2015r. w sprawie uchwalenia
zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Parczew ogt. w Dz.
Urz. Woj. Lubel. z 2015r poz. 3437,

o XLVIN/302/2022 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 21 czerwca 2022 roku w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Parczew
ogt. w Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2022r poz. 3713,

Opracowanie przedmiotowego planu podyktowane jest koniecznoscig zaktualizowania dla czesci

nieruchomosci zlokalizowanych w granicach czesci obrebdw Koczergi, Wierzbéwka i Jasionka
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, w oparciu o okreslong polityke przestrzenng w

gminie, zawartg w zaktualizowanym dokumencie studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego gminy Parczew. PowyZzsze pocigga za sobg koniecznos¢
zrewidowania ustalenn obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
zaktualizowania jego zapiséw poprzez dostosowanie ich do obecnych uwarunkowan gospodarczych,
spotecznych i przestrzennych, a takze przepiséw odrebnych majgcych przetozenie na przedmiotowy
dokument.

Analiza wnioskéw dotyczgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wskazuje
silng presje inwestycyjna. Z uwagi na zmieniajgce sie czesto przepisy, zasadne jest stopniowe
opracowanie i aktualizowanie ustalen planéw dla terenéw, do ktérych majg odniesienie zmiany
obowigzujgcego prawa. Ponadto zakres ztozonych dotychczas wnioskéw wskazuje na potrzebe
weryfikacji przyjetych w obowigzujgcych dokumentach planistycznych kierunkéw rozwoju przede
wszystkim zabudowy mieszkaniowej na obszarze gminy. Zmiana przeznaczenia, warunkow i zasad
zagospodarowania terendw moze zosta¢ wiasnie uwzgledniona w sukcesywnie sporzgdzanych
miejscowych planach zagospodarowania lub zmianach planu obowigzujgcego w oparciu o polityke

zawartg w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
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ANALIZY
ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI TERENOW W GRANICACH
ADMINISTRACYJNYCH OBREBOW KOCZERGI, WIERZBOWKA | JASIONKA

Podstawa opracowania

Podstawg opracowania jest art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w brzmieniu:

»,Przed podjeciem uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje
analizy dotyczgce zasadnoS$ci przystgpienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnoSci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje materiaty geodezyjne do
opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.”

Dla potrzeb niniejszej analizy rozpatrzono stan planistyczny (studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego, obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego), a takze poza planistyczne aspekty sporzadzenia planu.

Analiza ustalen planistycznych

Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje plan zagospodarowania przestrzennego: uchwaty
XI/57/2003, XXXVI1/240/2006, XLIV/315/2014, Xl1/81/2015, L/346/2014, XLVI111/302/2022

Zgodnie z ustaleniami:

- Uchwaty XI/57/2003 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 7 listopada 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Parczew ogt. w Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr

203, poz. 3791, obszar przeznaczony jest pod:

Uchwata Symbol Opis

XI/57/2003 MR tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej

X1/57/2003 UP tereny ustug publicznych /administracji, kultury, oswiaty,
zdrowi i innych/

X1/57/2003 uc tereny ustug komercyjnych /handlu, gastronomii, turystyki,
rzemiosta/

XI1/57/2003 PE tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow

XI1/57/2003 PE/ZL tereny poeksploatacyjne do rekultywaciji lesne;j

XI/57/2003 ZL tereny lasow i zadrzewien

XI/57/2003 ZL tereny rolne do zalesienia
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X1/57/2003 ZP tereny zieleni parkowej

XI/57/2003 RP tereny rolne bez prawa zabudowy
X1/57/2003 RPm tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy
X1/57/2003 Y4 tereny uzytkéw zielonych

X1/57/2003 TE tereny obstugi urzadzenh elektroenergetyki
XI/57/2003 TO tereny gospodarki odpadami

X1/57/2003 RO tereny urzgdzen produkcji rolnej
X1/57/2003 rzeki

X1/57/2003 KP(G,Z, |drogi powiatowe klasy ,G” /gtéwne/, ,Z” /[zbiorczel,

L) ,L"/lokalne/
X1/57/2003 KP projektowane odcinki drog powiatowych
X1/57/2003 KG drogi gminne
X1/57/2003 KK linia kolejowa

- Uchwaly nr XXXVII/240/2006 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 25 maja 2006r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parczew ogt. w

Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2006r. Nr 136, poz. 2265, obszar przeznaczony jest pod:

Uchwata Symbol Opis

XXXVI1/240/2006 2RM teren pod zabudowe zagrodowag

XXXVI11/240/2006 3ZL teren przeznaczony pod lasy i zadrzewienia

XXXVI11/240/2006 6R teren przeznaczony pod powierzchniowg eksploatacje

kruszywa

- uchwaly Nr XLIV/315/2014 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 30 maja 2014r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poza
granicami administracyjnymi miasta Parczewa ogt. w Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2014r poz. 2980, obszar

jest przeznaczony pod:

Uchwata Symbol Opis

XLIV/315/2014 1P tereny zabudowy produkcyjnej- farma fotowoltaiczna
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-L/346/2014 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 30 wrzesnia 2014r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poza granicami

administracyjnymi miasta Parczewa ogt. w Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2014r poz. 3907,

Uchwata Symbol Opis

L/346/2014 1MN-U | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny

zabudowy ustugowej

L/346/2014 2MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
L/346/2014 3MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
L/346/2014 4MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

L/346/2014 5KD-D | tereny drég publicznych- droga dojazdowa

L/346/2014 6KD-D | tereny drdg publicznych- droga dojazdowa

L/346/2014 7KD-D | tereny drég publicznych- droga dojazdowa

L/346/2014 8KD-D | tereny drég publicznych- droga dojazdowa

L/346/2014 9KD-D | tereny drég publicznych- droga dojazdowa

Whniosek o sporzadzenie planu

Stosownie do art. 14 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwate
0 przystgpieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada
Miejska podejmuje z wiasnej inicjatywy lub na wniosek Burmistrza. Dla przedmiotowego obszaru
zostaty ztozone wnioski o sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego od

0so6b fizycznych oraz przedsiebiorcéw.

Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa

Przewidywane rozwigzania planu bedg uwzglednia¢ sposéb wykorzystania terendéw zgodnie z
wytycznymi wynikajgcymi z obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Parczew przyjetego uchwatg Nr VI1/66/2024 Rady Miejskiej w Parczewie z
dnia 16 grudnia 2024 roku, a ktére sg wigzace przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Dla
przedmiotowego opracowania planu przewiduje sie ustalenie szczegdtowych warunkéw, zasady i
standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem ustalen ww.

studium.

Zasadnos$¢ przystagpienia do sporzadzania planu
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Zgodnie z dyspozycjg art. 14 ust. 5 obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, istnieje obowigzek wykonania analizy zasadnosci
przystgpienia do sporzadzania planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium.
Za podjeciem prac nad niniejszym planem przemawiajg nastepujgce argumenty:
. obowigzek zaspokojenia potrzeb inwestycyjnych miejscowej ludnosci, ktéry zostat natozony
na gminy przepisami ustawy o samorzgdzie gminnym;
. sporzgdzenie planu w granicach wskazanych uchwatg pozwali na realizacje inwestycji
powodujgcych rozwodj gospodarczy gminy, a takze rozszerzajgcych baze mieszkaniowg i ustugowg
na terenie gminy;
. okreslenie wskaznikow i parametrow zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ktére
pozwolg na optymalne wykorzystanie terendéw przeznaczonych pod réznego rodzaju inwestycje,
. realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie powodowata zajecia i urzgdzenia nowych
terenoéw pod drogi publiczne.

Przeprowadzona wstepna analiza materiatdow planistycznych pod wzgledem zgodno$ci
proponowanych rozwigzah wskazuje, ze dla obszaru objetego wnioskiem sporzadzenie planu jest

zasadne.

Zakres prac planistycznych
Projekt planu zostanie sporzadzony zgodnie z uwzglednieniem stosowanych standardéw przy

zachowaniu ustalen projektéw tekstu i rysunku planu wprowadzonych rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021 poz. 2404) oraz zgodnie z
zakresem ustalonym w art.15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wraz z planem zagospodarowania przestrzennego sporzgdzona bedzie prognoza oddziatywania na
Srodowisko.

W trakcie prac planistycznych niektére z zapisobw mogg nie zosta¢ wypetnione trescig, ze
wzgledu na problematyke planu, poniewaz nie wszystkie obowigzkowe ustalenia bedg miaty

zastosowanie w przedmiotowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Materialy geodezyjne niezbedne do opracowania planu

Opracowanie zostanie wykonane w skali 1:1000

Biorgc powyzsze pod uwage, zasadne jest podjecie niniejszej uchwaty.
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